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Vivienda unifamiliar — Aconstruir.
Proponente Firma GA INVERSIONES E.A.S. UNIPERSONAL con
RUC N°: 80146400-5.
Representante legal: Gabriel Esculies Arditi
C.I.P.N°: 1.566.791.

Ubicacion. Casco Antiguo - zona céntrica de la ciudad,
Cta.Cte.Ctral. N°: 19 — 0083 — 03.
Finca N° 2096.

Distrito: San Bernardino.

Departamento: Cordillera.

Ubicacién segun googlemaps 25°18'35.8"S
57°18'11.3"W.
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INTRODUCCION.
Se presenta RELATORIO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR del

proyecto “VIVIENDA UNIFAMILIAR a construir. A fin de obtener la Declaracion de
Impacto Ambiental expedido por el MADES. El proponente del proyecto es la Firma GA
INVERSIONES E.A.S. UNIPERSONAL con RUC N°: 80146400-5, cuyo representante
legal es la sefior Gabriel Esculies Arditi con Cédula de Identidad Paraguaya N°:
1.566.791.

Las actividades del proyecto se desarrollaran en un predio ubicado en el Casco Antiguo
de la zona céntrica de la ciudad, zona de influencia de la Playa la Rotonda, individualizado
como Cta.Cte.Ctral. N°: 19 — 0083 — 03, Finca N° 2096 con una superficie de 170m2,
20cm2, del Distrito de San Bernardino. Departamento de Cordillera. Ubicacion segun
googlemaps 25°18'35.8"S 57°18'11.3"W.

El presente ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR tiene como objetivo
identificar y valorar los efectos positivos y negativos del proyecto, teniendo en cuenta los
aspectos del medio fisico, biolégico y socioecondmico en sus diferentes etapas y asi
cumplir con las exigencias establecidas por la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental
294/1993 y su decreto reglamentario 453/2013 y su ampliatoria 954/2013.

Los impactos del proyecto fueron objeto de un andlisis y evaluacion para asi poder
discriminar aquellos mas significativos y de mayor relevancia. Para aquellos impactos
negativos identificados se establecieron las correspondientes Medidas de Mitigacion y
Plan de Gestion Ambiental.

ANTECEDENTES:

Actualmente el proyecto se encuentra en fase operativa, el proponente se encuentra
realizado gestiones para obtener la Declaraciéon de Impacto Ambiental para lo cual se
encuentra presentando el Estudio de Impacto Ambiental Preliminar y su respectivo
Relatorio de Impacto Ambiental Preliminar y de ésta forma adecuar al proyecto a la Ley
294/1993 y sus Decretos Reglamentarios 453/2013 y 954/2013.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO.
Objetivos del proyecto.
e Adecuar una vivienda unifamiliar a construir a las legislaciones ambientales vigentes.

Objetivos del Estudio de Impacto Ambiental Preliminar.

Objetivo general.

Dar cumplimiento a la Ley N° 294/93 de “Evaluacion de Impacto Ambiental y su Decreto
Reglamentario 453/13 y su modificatoria 954/13.

Objetivos especificos.

Realizar una evaluacion de impacto ambiental preliminar que permita:
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e Describir las condiciones actuales que hacen referencia a los aspectos fisicos,
biolégicos, sociales y antropicos en las areas de influencia del proyecto.

¢ l|dentificar, interpretar, predecir, evaluar, prevenir y comunicar, los posibles impactos y
riesgos y las consecuencias esperadas que la ejecucion de las actividades concernientes
al funcionamiento del proyecto, ocasionaran sobre el medio ambiente en el area de
influencia de la localizacién del proyecto.

e Establecer y recomendar los mecanismos de mitigacion, minimizacidon o compensacion
gue corresponda aplicar a los efectos negativos, para mantenerlos en niveles admisibles,
y asegurar de esta manera la estabilidad del sistema natural y social en el area de
influencia del proyecto.

e Elaborar un Plan de Gestibn Ambiental adecuado a las diferentes medidas de
mitigacién y minimizacion de riesgos propuestas.

e Elaborar un cronograma de implementacion de las diferentes medidas de mitigacion y
minimizacion de riesgos propuestas para la etapa de operacion.

ALCANCE GENERAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBINETAL PRELIMINAR.

El Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAP) es un instrumento del proceso de
evaluacion de impacto ambiental, que consiste en un documento técnico — cientifico de
analisis de meétodos, procesos, obras o actividades capaces de causar significativa
degradacion ambiental, puesto a consideracion de la Autoridad competente con el
proposito de decidir sobre la Declaracién de Impacto Ambiental (DIA). En el caso del
proyecto de referencia es de caracter preventivo ya que esta orientado a la identificacion
de los posibles impactos que pudiera ocasionar la operacion del proyecto.

Las pautas que se deben establecer para proceder a la elaboracion de un EIAp son
aquellas que permitan a los responsables de la implementacién de las medidas
minimizadoras de los riesgos ambientales, disponer de un instrumento para el
seguimiento de las acciones a ser consideradas en la fase de funcionamiento del
proyecto.

Se establecen los lineamientos generales para desarrollar un programa de vigilancia,
control, monitoreo y supervision del ambiente, a fin de verificar cualquier discrepancia
alarmante con relacién a las variables iniciales, investigar las causas y determinar las
acciones correctivas o minimizadoras a tomar.

Se debe tener en cuenta que las medidas que afectan el medio ambiente en un proyecto
cualquiera, son normalmente de duracion permanente o semi permanente, por lo que es
recomendable efectuar un seguimiento ambiental a lo largo del tiempo.

Lic. Biol. Ygnacio Gonzalez CTCA | — 824 GA INVERSIONES E.A.S. UNIPERSONAL



RELATORIO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR.

“Vivienda unifamiliar” - A construir.
GA INVERSIONES E.A.S. UNIPERSONAL

DESCRIMCION DEL
PROYECTO

X
IDENTIFICACION DE LAS

ACCTONES INPACTANTES

1 y I vV

h- ESTUDIO

DESCRIMCION DEL MEDID
AMBIENTE NATURAL Y
ANTROPHCO

DEAGNOSTICO DE LA
SITUACION ACTUAL

)

r

INENTIFICACION DE LOS
ELEMENTOS ALTERADOS

EVALUACIN DE IMPACTOS
AMBIENTALES DEL PROYECTA

FIN DEL
ANALISIS

PLANES DE MITIGACION
Y MONITORED

DESCRIPCION DEL PROYECTO.
El proyecto contara con dos fases; una fase de construccion y una fase de operacion.

La vivienda unifamiliar contara con dos niveles, planta baja y planta alta. El mismo sera
construido a base de material cocido, carpinteria metdalica, madera, cemento, etc.

El predio en donde se desea construir cuenta actualmente con muralla perimetral y muro
tipo cimiento ubicado en una zona totalmente urbanizada y con viviendas unifamiliares a
ambos lados del predio.
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Planos y detalles de la vivienda.
Planta baja.
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OBRA: PROYECTO VIVIENDA UNIFAMILIAR

UBICACION: Calle Rio de Janeiro y Rosa Amendola

PROPIETARIO: GA Inversiones EAS. Unipersonal

DOMICILIO: Genaro Romero 940 casi Urdapilieta

PROFESIONAL: Arg. Ana Karen Acosta PAT. PROF. N°: 216029

DOMICILIO: Guatemala N* 1339. Asuncidn

SUP. TERRENO: 170,200 m2

CTA.CTE.CTRAL.: 19-0083-03 FINCA: 2096 SUP. A CONSTRUIR: 315,675 m2

item Rubro Un. Cant. Pr. Unit. Pr. Total

1 |Trabajos preliminares: Marcacion y replanteo, deposito zl 1,00 7.881.481 7.881.481
2 |Estructura de Hormigon Armado (Fundacion, pilares, vigas, losas) gl 1,00 3.704.296 3.704.296
3 |Mamposteria ladrillo comin de 0,20 m m2 217,11 113.844 24.716.246
4 |Mamposteria ladrillo comdn de 0,15 m m2 240,52 75.312 18.113.725
S |Revoque m2 915,25 73.560 67.325.945
6 |Pintura al latex m2 915,25 52.543 48.089.961
7 |Contrapiso de cascotes y carpeta alisada para base de piso m2 286,66 73.560 21.822.088
8 |Piso ceramico m2 296,66 148.872 44.163.749
9 |Carpinteria de madera gl 1,00 26.797.036 26.797.036
10 |Carpinteria metalica en general gl 1,00 28.636.048 28.636.048
11 |Aberturas metalicas vidriadas gl 1,00 41.404.048 41.404.048
12 |Provision y Colocacion de piletas en cocina y lavadero gl 1,00 6.130.041 6.130.041
13 |Provision y Colocacion de Artefactos Sanitarios gl 1,00 55.170.368 55.170.368
14 |Instalacion Sanitaria gl 1,00 16.638.683 16.638.683
15 |Instalacion Cloacal gl 1,00 13.135.802 13.135.802
16 |Desague Pluvial gl 1,00 7.881.481 7.881.481
17 |instalacidn Eléctrica en general gl 1,00 42.034.566 42.034.566
18 |Instalaciones de Aire Acondicionado gl 1,00 70.057.611 70.057.611
19 |Techo de chapa tipo sandwich sobre estructura metdlica m2 113,40 564.839 64.052.798
20 |Cielo raso de placas durlock m2 89,06 227.687 20.277.825
21 |Portdn metalica gl 1,00 21.980.575 21.980.575
22 |Parriila gl 1,00 10.508.642 10.508.642
23 |Vereda m2 14,00 91.075 1.275.049
24 |Piscina 2l 1,00 297.745 297.745
27 |Limpieza final y retiro de escombros gl 1,00 4.609.791 4.609.791

TOTAL: 666.705.600

SON GUARANIES: Seiscientos sesenta y seis millones, setecientos cinco mil, seiscientos.

Gestion de Residuos Sélidos Urbanos.

Para ello se tendré en cuenta lo estipulado en las legislaciones vigentes a nivel nacional y
local explicitado en forma de ordenanzas municipales.

Como se encuentra en costas del Lago Ypacarai, su gestion deberd implicar buscando
evitar que los residuos tanto sélidos entren en contacto con las aguas del lago.

Se realizaréa si es posible la clasificacion y segregacion de los RSU en bolsas y ubicados
en lugares destinados para el mismo evitando que entre en contacto con animales, agua y
el suelo de donde sera retirado por camiones recolectores para su disposicion final.

Gestion de efluentes sanitarios y de cocina.
Los sanitarios y cocina se encuentran conectados a sistema de registros y luego a un
reservorio impermeable para que luego ser conectado al sistema de alcantarillado cuya
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boca colectora se encuentra a 50m del predio de la vivienda en la avenida de la playa La
Rotonda.

Prevencion de accidentes e incendios.

Deber& contar con sistema de sensor humo/calor en lugares estratégicos.
Sistema de disyuntores en las conexiones eléctricas.

Presencia de extintores manuales en lugares estratégicos.

Correcta gestion de RSU.

Carteles conteniendo numeros telefonicos para casos de emergencias.
Control de vectores transmisores de enfermedades.

Correcta gestion de RSU vy efluentes.

Realizar fumigaciones periodicas.

Emplear cortinas metélicas en puertas y ventanas.

Limpieza de patio y mantenimiento de jardineria.

Energia eléctrica:

Es provisto por la ANDE, no se cuenta con transformador de electricidad.
Sistema de provision de agua potable.

Se utiliza agua potable para beber en bidones o garrafas compradas.
Ademés se cuenta con servicio de la ESSAP.

UBICACION Y DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO

Se accede al predio tomando a partir de la calle Rosa Améndola hasta la costa del espejo
del lago Ypacarai a una cuadra a la izquierda se encuentra la playa la Rotonda como punto
de referencia. En una zona denominada Casco Antiguo. Ubicacion segun googlemaps
25°18'35.8"S 57°18'11.3"W.
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Teniendo en cuenta https://www.catastro.gov.py/visor/?snc=geo

El proyecto se encuentra ubicado dentro del ASPRMLY.

Al tener en cuenta la Resolucion 675/2022. POR LA CUAL SE MODIFICA, AMPLIA Y
ACTUALIZA EL PLAN DE MANEJO DE LA RESERVA DE RECURSOS MANEJADOS
DEL LAGO YPACARAI Y SUS HUMEDALES ADYACENTES DEL 2018-2028 DE LA
RESOLUCION SEAM N° 159/2018 DE FECHA 16 DE MARZO DE
2018.

RESERVA DE RECURSOS MANEJADOS LAGO YPACARAI Y SUS SISTEMA DE
HUMEDALES

Las diferentes zonas para este Plan de Manejo son las siguientes:

I- ZONA DE USO RESTRINGIDO

2- ZONA SILVESTRE DE USO RESTRINGIDO

3- ZONA DE DESARROLLO SUSTENTABLE DE USO RESTRINGIDO
4- ZONA DE USO INTENSIVO I

5- RUTA PY02 TRAMO, LUQUE - SAN BERNARDINO

Area de influencia del proyecto.
A fin de realizar un mejor estudio de la influencia del proyecto en el ecosistema
circundante se ha diferenciado en dos areas teniendo en cuenta la superficie

Area de Influencia Directa (AID): Las actividades del proyecto ejercera un impacto
directo sobre el predio destinado al predio en donde se encuentra la vivienda unifamiliar
con una superficie de 170,2m? incluyendo el espacio del espejo de agua y la playa en
donde se construira el muelle.
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Area de Influencia Indirecta (All): corresponde a la superficie correspondiente a un
perimetro marcado de manera arbitraria, incluyendo espejo del lago Ypacarai su zona
costera y litoral.

En predios contiguos y en la zona, se puede identificar viviendas unifamiliares,
instituciones publicas, instituciones religiosas, pequefios comercios, clubes, muelles,
playas, etc.

Obs: AID: circulo amarillo.
All: circulo rojo.

EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

Método de trabajo.

Un método muy eficiente para la identificacién de los posibles impactos ambientales que
pudiera ocasionar cualquier proyecto es la Lista de Chequeo, el método tiene la
particularidad de enumerar los impactos pero sin poner mucho énfasis en la valoracién de
los mismos.

Seguidamente se presenta la Lista de Chequeo o Checklist en donde se enumeran los
principales impactos positivos y negativos del proyecto.

Una vez realizada la identificacion de los impactos, se procedid a la valoracion de los
mismos por medio del empleo de una matriz de valoracién, observaciones en el terreno,
imagenes satelitales y el analisis de planos, a fin de obtener resultados objetivos que
determinen la situacion real.

En razén de la evaluacion de los impactos negativos, se definieron las acciones a ser
implementadas a través de las Medidas de Mitigacién.

Sobre la base del procesamiento integral de la informacion se procedio a la elaboracion y
redaccion del informe final.
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Identificacién de los potenciales impactos del proyecto

En nuestra legislacion nacional se define el impacto ambiental como toda alteracion de las
propiedades fisicas, quimicas y biolégicas del medio ambiente, causada por cualquier
forma de materia o energia resultante de las actividades humanas que directa o
indirectamente afectan: la salud, la seguridad y el bienestar de la poblacién; las
actividades socioecondmicas; los ecosistemas, las condiciones estéticas y sanitarias del
medio ambiente y la calidad de los recursos naturales.

Mediante el presente estudio, se pudieron identificar, predecir y evaluar aquellos posibles
impactos o efectos positivos y/o negativos que resulten de las actividades implementadas
y a implementar por el proyecto. Estos impactos podrian eventualmente ocurrir o no en el
proceso de construccion y puesta en operacion del proyecto.

A continuacién se presenta los posibles impactos potenciales.

FASE DE CONSTRUCCION.

Impactos positivos.

1. Generacion de empleos.

2. Aumento en los ingresos al fisco.

3. Dinamizaciéon de la economia con el aumento del comercio local (almacenes,
despensas, comedores, venta de materiales de construcciones).

4. Crecimiento de la comunidad.

5. Mejoramiento de la calidad de vida de los personales, familiares de la poblacion de la
zona afectada

6. Diversificacion de la oferta de bienes y servicios en el mercado.

7. Efecto demostrativo.

Impactos negativos.

1. Pérdida de la cobertura vegetal en especial la arbustiva.

2. Posibilidad de contaminacién del suelo, y las aguas del lago Ypacarai por las
actividades durante la construccion.

3. Posibilidad de accidentes de obreros (electrocucion, aplastamiento, cortes,
guemaduras.

4. Generacion de efluentes sanitarios.

FASE DE OPERACION.

Actividades impactantes.

e Presencia de personas y automoviles dentro del predio.
Impactos positivos (+).

1. Creacion de fuente de trabajos directos e indirectos.

2. Dinamizacion de la actividad comercial local y regional.
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3. Aumento del flujo de dinero local y regional.

4. Generacion de ingresos al fisco.

5. Efectos demostrativos.

Efectos negativos (-)

1. Aumento de la utilizacion de agua y energia.

2. Generacion de residuos solidos de tipo domiciliario.

3. Posibilidad de contaminacion del suelo, la napa freéatica y aguas del lago Ypacarai con
efluentes sanitarios y de cocina.

4. Aumento de la presion sobre el ecosistema circundante.

5. Posibilidad de accidentes fisicos de usuarios de la vivienda unifamiliar.
6. Posibilidad de incendios ocasionales.

7. Posibilidad de aparicion de vectores de enfermedades.

a. En la fase de operacién: por el contrario, la mayor proporcién de impactos ambientales
son de cardacter positivo (5) y s6lo se pueden identificar preliminarmente un total de (7)
posibles impactos negativos.

DETERMINACION Y CARACTERIZACION DE LOS PRINCIPALES IMPACTOS
AMBIENTALES DEL PROYECTO.

Este capitulo presenta de manera sindptica las acciones del proyecto, los efectos
impactantes sobre el medio, el &rea de influencia afectada y las fases de construccion y
operacion donde se registran los impactos ambientales. Para ello, se ha tomado como
referencia la matriz construida por Rau & Wooten (1980), la cual ha sido modificada
convenientemente conforme las caracteristicas del proyecto y los fines del presente trabajo.
La siguiente tabla sinéptica muestra los resultados del andlisis de los impactos ambientales
del proyecto, donde:

+ | Indica un impacto positivo del proyecto.

- Indica un impacto negativo del proyecto.

0 | Indica que el elemento no es impactado por el proyecto.

* | Sefala el &rea de ocurrencia del impacto, en el AID 6 en el All o en ambas).

Cuadro Sinéptico de Impactos Ambientales por area de impacto potencial
(Matriz de Rau & Wooten).

AREA DE IMPACTO POTENCIAL FASE DE FASE DE Ocurrencia
(Efectos del proyecto). CONST. OPER. AID ‘ All.
A. Transformacién del suelo.

Compactacion. 0 - *

Erosion. 0 0 *
Alteracion de caracteristicas fisicas del suelo. 0 0 *
Cobertura vegetal herbacea y arbustiva. 0 + *
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Relleno y sedimentacion. 0 0 *
Contaminacién por desechos y efluentes. 0 - * *
B. Uso de latierra.

Espacios abiertos, areas verdes y recreativas. 0 + *

Areas residenciales. 0 + *
Incremento en el consumo de agua y energia. 0 - *

Efectos demostrativos. 0 + * *
Percepcion de jerarquizacion del espacio urbano. 0] + * *
C. Recursos del agua.

Calidad. 0 0 *

Riesgo de contaminacién de la napa freatica y agua del lago 0 ) N
Ypacarai

Mejoramiento de las redes de drenaje en el area de 0 + N
influencia del proyecto.

D. Calidad del Aire.

Humos — Olores. 0 0 *

Ruido. 0 0 *

E. Condiciones biolégicas.

Fauna silvestre (migracién temporal). 0 0 *

Flora nativa. 0 0 *

F. Estética.

Alteracion de la calidad del paisaje. 0 + *
Escenarios — Aéreas verdes. 0 0 * *
Estructuras — Facilidades. 0 + *

H. Sistema de servicios y seguridad ocupacional.

Riesgos de accidentes. 0 - * *
Gestion de RSU 0 + *

Olores. 0 0 *

|. Estructura de la comunidad.

Recreacion 0 + * *
Empleo y aumento del ingreso per capita 0 + * *
Desarrollo inducido 0 + * *
Generacién de ingresos en divisas para el Fisco 0 + * *
Calidad de vida urbana 0 + * *
Conciencia ambiental de la poblacion 0 + * *

De acuerdo con el cuadro sinoptico de los impactos (Matriz de Rau & Wooten), se

puede observar que:

a. La mayoria de los impactos ambientales negativos se produce sobre los recursos fisicos
del &rea (componentes abidticos), en particular sobre el suelo. Se espera un impacto
temporal y totalmente mitigables en las aguas del Lago pero la mayoria de ellos durante
la fase de construccion del muelle.

b. En el area socio economico los efectos negativos se reducen a los peligros de
accidentes, seguridad y generacién de efluentes los cuales son totalmente mitigables.
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c. La mayoria de los impactos se localizan en el Area de Influencia Directa (AID), en
particular aquellos de signo negativo y que se producen durante la fase de construccion.

d. En el Area de Influencia Indirecta (All), los impactos mas relevantes se relacionan con el
medio antropico y, en general, son de signo positivo.

Andlisis de impactos y medidas de mitigacion.

Seguidamente se hace una breve descripcion y andlisis de los posibles impactos
negativos significativos sobre las variables ambientales que podrian ocurrir como
resultado de las actividades del proyecto, para luego recomendar las acciones o medidas
correctivas que atenuaran los dafios sobre el medio ambiente.

PLAN DE GESTION AMBIENTAL.

Seguidamente se hace una breve descripcion y andlisis de los posibles impactos negativos
significativos sobre las variables ambientales que podrian ocurrir como resultado de las
actividades del proyecto, para luego recomendar las acciones 0 medidas correctivas que
atenuaran los dafios sobre el medio ambiente.

Fase de Construccion.

Aumento en la produccion de efluentes contaminantes de sanitarios.

Con la presencia de personas trabajando en la obra se generaran efluentes sanitarios que
podrian ser contaminar el suelo, la napa freatica y aguas superficiales.

Recomendacion:

Utilizacion de sanitarios provisorios portatiles.

Posibilidad de contaminacion del suelo y las aguas del lago Ypacarai.

Con la presencia de materiales de construccion y la presencia de personal que realizan

labores durante la fase de construccion, se espera que ocurran y/o exista la posibilidad

gue ocurra fugas de insumos liquidos y residuos solidos urbanos lo que podria ocasionar

contaminacion del medio, RSU, efluentes sanitarios, restos de materiales de construccion,

Recomendacion:

e Empleo de contenedores metalicos que luego deben ser retirados por empresas o
camiones recolectores de RSU para su disposicion final.

e Los recipientes que contenian pinturas, solventes, combustibles, se debe de vaciar en
contenedores especiales y tratarlos como residuos comunes.

Pérdida de la cobertura vegetal de la zona.

Para la construccion se debera que realizar la limpieza del espacio en donde se realizara
la construccion.

Recomendacion;

No retirar toda la vegetacion en especial los arboles.
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Posibilidad de accidentes de obreros (electrocucidn, aplastamiento, cortes).

Dentro de una obra de construccion existe siempre la posibilidad de que ocurra un

accidente ya sea por impericia de los obreros, falta de mantenimiento de los equipos,

herramientas, vehiculos u otros factores.

Recomendaciones:

e Los encargados de la obra debera poseer kit de primeros auxilios.

e Instalacion de carteles bien visibles con nimeros de ambulancias y bomberos.

e Mantenimiento del orden, la limpieza y la disciplina durante la realizacion de los
trabajos.

e Buena condicién de los articulos eléctricos a ser utilizados.

e Proveer a los obreros de vestimentas adecuados para la construccion.

e Establecimiento de horarios de trabajo y de descanso.

e Proveer a los obreros las herramientas adecuadas para cada tipo de actividad.

e Profesionalismo de los trabajadores.

Fase de operacion.

Aumento de la utilizacion de aguay energia.

Las actividades del proyecto generardn un aumento en el consumo de energia y agua

Recomendaciones;

e Crear conciencia en los personales sobre la utilizacion racional de agua y luz.

e Realizar mantenimiento y reparacion del sistema de distribucion y utilizacién del agua.

e Apagar las luces y los equipos eléctricos que no estén siendo utilizados.

e Utilizacibn de elementos y equipos eléctricos que ayuden al ahorro de energia
eléctrica.

Generacion de residuos solidos de tipo domiciliario.

La vivienda unifamiliar trata de un espacio utilizado en épocas de veraneo y ocasionales

fines de semana durante la presencia de personas en ella, se espera que se generen

residuos solidos urbanos como ser papel, plastico, vidrios, metales. Los cuales si ho se

gestionan correctamente pueden generar contaminacion del suelo, de la napa freatica,

incluso las aguas del lago.

Recomendaciones;

e Mantener el orden y la limpieza del lugar.

e Segregacion de los RSU en bolsas y ubicados en lugares destinados para el mismo
evitando que entre en contacto con animales, agua y el suelo de donde sera retirado
por camiones recolectores para su disposicion final.

Posibilidad de contaminacién del suelo, la napa freética y aguas del lago Ypacarai.
Generacion de efluentes sanitarios y de cocina.

En donde se encuentran personas siempre sera utilizado sanitario, ademas de higienizarse y
realizaran limpieza de espacios del proyecto, lavado de cubiertos y enseres generando
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efluentes, los cuales pueden contaminar el suelo, la napa freatica y agua superficial en éste

caso del lago.

Recomendaciones;

e Instalacion de reservorio impermeable a base de concreto para los efluentes de donde
un camién atmosférico lo retirara para su disposicion final.

e Utilizacion de detergentes y materiales de limpieza biodegradables.

Aumento de la presidn sobre el ecosistema circundante.

Recomendaciones.

e Jardineria y respeto del ecosistema circundante.

e Correcta gestion de RSU y efluentes.

e Aunque se construya y habilite el muelle, intervenir lo minimo posible la flora y fauna
costera y litoral del lago logrando una convivencia entre personas y fauna y flora.

Posibilidad de accidentes fisicos de usuarios de la vivienda unifamiliar.

Posibilidad de incendios ocasionales.

Los accidentes pueden generarse de distintas formas como ser aplastamientos, cortes,

caidas, golpes, atropellamientos, quemaduras, electrocuciones causando dafios a personas

y bienes.

Recomendaciones.

e Instalar un sistema de corte automatico y/o manual con sistema de disyuntores de
electricidad.

e Realizar mantenimiento periodico del sistema eléctrico.

e Considerar que todo equipo conectado o segmento de linea eléctrica estan
energizados.

e No sobre cargar los tomas corrientes.

e Evitar la conexion de cables sin clavija directamente a la toma de corriente.

e Se debera contar con kit de primeros auxilios.

e Se debera de contar con carteles que contengan numeros telefénicos para casos de
accidentes como ser ambulancias, policia, bomberos, etc.

e Instalar sistemas de Deteccion electrénica tipo sensores humo/calor en lugares
especificos.

e Instalar canalizaciones para la deteccidn electronica de incendios son de plastico anti
llamas. Todo el sistema debera ser conectado a un panel que no tendra otro uso que
no sea a lo estrictamente referido a la deteccion de incendios y debe ser de 24V.

e Instalacion de sistema de extincién y combate de incendios; extintores o extinguidores
manuales tipo PQS y CO:2 teniendo en cuenta el lugar y tipo de combustible.

e Instalacion de sistemas de luces de emergencias.

Posibilidad de aparicion de vectores a causa de efluentes, residuos sdélidos mal
gestionados y agua acumulada.
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Con la acumulacion de agua, residuos sélidos y su incorrecta gestion puede crear un
ambiente propicio para la aparicion de vectores de enfermedades.

Recomendaciones;

e Correcta gestion de los residuos solidos.

e Correcta gestion de los efluentes.

e Mantenimiento de la limpieza de todas las instalaciones.

e Evitar que se acumule agua dentro del predio.

e Fumigacion periddica de todas las dependencias.

MEDIDAS DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.
A continuacién se describen las medidas de mitigacion de impactos ambientales a ser

implementadas por el proponente del proyecto en base a criterios técnicos y de acuerdo a
las normativas legales vigentes.
IMPACTOS IDENTIFICADOS Y MEDIDAS DE MITIGACION - fase de construccion.

Impacto Negativo Medidas de Mitigacion Responsables Costo en guaranies

Aumento en la | Utilizacién de sanitarios | La contratista Inserto en el
produccion de | provisorios portétiles. presupuesto general
efluentes de construccion de la
contaminantes de empresa contratista.
sanitarios.

Posibilidad de |[Empleo de  contenedores|La contratista Inserto en el

presupuesto general
de construcciéon de la
empresa contratista.

contaminacion del | metalicos que luego son
suelo, y las aguas del |retirados por empresas o
lago Ypacarai por las | camiones recolectores de RSU.
actividades durante la | Los recipientes que contenian

construccion del | pinturas, solventes,
muelle. combustibles, se debe de
vaciar en contenedores

especiales y tratarlos como
residuos comunes.

La contratista.
Proponente.

Pérdida de la | No retirar toda la vegetacion o
cobertura vegetal de |reubicar las plantas acuaticas.
la zona costera vy

Sin costo aparente.

litoral de manera
puntual.
Posibilidad de |Los encargados de la obra|La contratista Inserto en el

accidentes de obreros
(electrocucioén,
aplastamiento, cortes,
ahogamiento).

deberd poseer kit de primeros
auxilios.

Instalacion de carteles bien
visibles con numeros de
ambulancias y bomberos.
Mantenimiento del orden, la
limpieza y la disciplina durante

presupuesto general
de construcciéon de la
empresa contratista.
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la realizacion de los trabajos.

Buena condicion de los
articulos  eléctricos a ser
utilizados.

Proveer a los obreros de

vestimentas adecuados para la
construccion.

Establecimiento de horarios de
trabajo y de descanso.

Proveer a los obreros las
herramientas adecuadas para
cada tipo de actividad.
Profesionalismo de
trabajadores.

los

ACTIVIDADESREALIZADAS DENTRO DEL PROYECTO - fase de operacion.

IMPACTOS. MEDIDAS DE MITIGACION. RESPONSABLES COSTOS en
guaranies.
Aumento de la|Crear conciencia en los|Proponente. Parte del presupuesto

utilizacion de agua y
energia.

personales sobre la utilizacion
racional de agua y luz.

Realizar mantenimiento y
reparacion del sistema de
distribucién y utilizacién del
agua.

Apagar las luces y los equipos
eléctricos que no estén siendo
utilizados.

Utilizacion de elementos y
equipos eléctricos que ayuden
al ahorro de energia eléctrica.

de la vivienda.

Generacién de | Mantener el orden y la limpieza | Proponente. Parte del presupuesto
residuos solidos de | del lugar. de la vivienda.
tipo domiciliario. Segregacion de los RSU en

bolsas y ubicados en lugares

destinados para el mismo

evitando que entre en contacto

con animales, agua y el suelo

de donde sera retirado por

camiones recolectores para su

disposicién final.
Posibilidad de | Instalacion de reservorio | Contratista. Parte del presupuesto
contaminacion del |impermeable a base de|Proponente. de la vivienda.
suelo, la napa | concreto de donde un camidn

freatica y aguas del
lago Ypacarai.

atmosférico lo retirar4d para su
disposicién final.
Utilizacibn de detergentes y
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Generaciéon de
efluentes sanitarios y
de cocina.

materiales de
biodegradables.

Correcta gestion de RSU.

limpieza

Aumento de la|Jardineria 'y respeto  del|Proponente. Parte del presupuesto
presibn sobre el | ecosistema circundante. de la vivienda.
ecosistema Correcta gestion de RSU vy
circundante. efluentes.

Aunque se construya y habilite

el muelle, intervenir lo minimo

posible la flora y fauna costera y

litoral del lago logrando una

convivencia entre personas y

fauna y flora.
Posibilidad de|Instalar un sistema de corte | Contratista. Parte del presupuesto
accidentes fisicos de | automéatico y/o manual con | Proponente. de la vivienda.
usuarios de la|sistema de disyuntores de
vivienda unifamiliar. | electricidad.

Realizar mantenimiento
Posibilidad de | periddico del sistema eléctrico.
incendios Considerar que todo equipo
ocasionales. conectado o segmento de linea

eléctrica estan energizados.

No sobre cargar los tomas
corrientes.

Evitar la conexién de cables sin
clavija directamente a la toma
de corriente.

Se deberd de contar con kit de
primeros auxilios.

Se debera de contar con
carteles que contengan
nameros telefénicos para casos
de accidentes como @ ser

ambulancias, policia, bomberos,
etc.
Instalar sistemas de Deteccion

electronica tipo sensores
humo/calor en lugares
especificos.

Instalar canalizaciones para la
deteccion electrénica de

incendios son de plastico anti
llamas. Todo el sistema debera
ser conectado a un panel que
no tendrd otro uso que no sea a
lo estrictamente referido a la
deteccion de incendios y debe
ser de 24V.
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Instalacion de sistema de
extincion 'y combate de
incendios; extintores 0
extinguidores manuales tipo
PQS y CO2 teniendo en cuenta
el lugar y tipo de combustible.
Instalacion de sistemas de luces
de emergencias.

Posibilidad de | Correcta gestion de los residuos | Proponente. Parte del presupuesto
aparicion de vectores | sélidos. de la vivienda.
de enfermedades. Correcta  gestion de los

efluentes.

Mantenimiento de la limpieza de
todas las instalaciones.

Evitar que se acumule agua
dentro del predio.

Fumigacion periddica de todas
las dependencias.

PROGRAMA DE CONTROL DE PLAGAS Y VECTORES BIOLOGICOS (DECRETO N°
14.392/92).

Responsable: El proponente.

Tiempo; Todo el tiempo que dure el proyecto.

El control de plagas y vectores bioldgicos reviste especial importancia en el caso de
prevencion de enfermedades como el dengue, chikungunya, entre otros. Su
implementacion evita la proliferacion de mosquitos, ratas, etc.).

Objetivo;
Evitar la proliferacibn de mosquitos, ratas y otros insectos que puedan transmitir
enfermedades.

Estrategias;

Para la proteccién en todo el establecimiento de los insectos, roedores y otros tipos de
plagas que pueden constituirse en vectores de enfermedades, el control de los mismos se
efectuara de acuerdo a la Reglamentacion correspondiente a los Articulos 107, 108, 109 y
110 de la Ley N° 836/80 “Cddigo Sanitario”. Dicho control lo realizara la Direcciéon General
de Salud Ambiental (DIGESA), organismo técnico del Ministerio de Salud Publica y
Bienestar Social.

Normalmente, el control de plagas y vectores deberia ser ejecutado por una empresa
tercerizada que cuente con la habilitacion correspondiente de las Autoridades
Competentes.

Los productos quimicos utilizados (insecticidas, raticidas o plaguicidas) deberan ser
biodegradables e inocuos para la salud del hombre y de los animales domésticos.
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Prevencion contra plagas
1. Se tomard, como medida preventiva primaria, la higiene en el lugar, de servicios

higiénicos y para la proliferacion de plagas.

2. Se realizaran periddicas fumigaciones preventivas de acuerdo a la necesidad
higiénica del ambiente. Dicho periodo no deberd exceder, en ningln caso, mas de seis
meses.

PLAN DE MONITOREO.
La funcion del Monitoreo es principalmente preparar un plan detallado para controlar la

implementacién de las medidas atenuantes y los impactos del proyecto durante su
implementacién.

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO DEL PLAN DE MONITOREO.

Los programas de seguimiento son funciones de apoyo a la gerencia del proyecto desde
una perspectiva de control de calidad ambiental. E| PLAN DE GESTION AMBIENTAL
propuesto suministra una posibilidad de minimizacion de los riegos ambientales del
proyecto, es ademas un instrumento para el seguimiento de las acciones en la etapa de
ejecucion.

El programa de monitoreo permite establecer los lineamientos para verificar cualquier
discrepancia relevante, en relacién con los resultados del Estudio Ambiental y establecer
Sus causas.

Programa de seguimiento de las medidas propuestas

El programa de seguimiento es la etapa culminante del proceso de incorporacion de la
variable ambiental en los proyectos de desarrollo, ya que se representa la vigilancia y el
control de todas las medidas que se previeron a nivel del Estudio Ambiental. Brinda la
oportunidad de retroalimentar los instrumentos de prediccién utilizados, al suministrar
informacion sobre estadisticas ambientales.

Asi mismo, como instrumento para la toma de decisiones, el programa representa la
accion cotidiana, la atenciéon permanente y el mantenimiento del equilibrio en la ecuacion
ambiente-actividad productivo, que se establece en el esfuerzo puntual representado por
el Estudio Ambiental.

Con esto se comprueba que el proyecto se ajuste a las normas establecidas para la
minimizacién de los riesgos ambientales, cuidando, sobre todo, que las circunstancias
coyunturales no alteren de forma significativa las medidas de proteccion ambiental.

Vigilar implica:
1. Atencién permanente en la fase de inversion y desarrollo del proyecto.
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3. Deteccidn de impactos no previstos.
4. Atencion a la modificacion de las medidas.

las medidas previstas para evitar impactos

Por otro lado, el control es el conjunto de acciones realizadas coordinadamente por los

responsables para:

1. Obtener el consenso necesario para instrumentar medidas adicionales en case de

que sea necesario.

2. Postergar la aplicacion de determinadas medidas si es posible.
3. Modificar algunas medidas de manera tal que se logren mejoras técnicas y/o

econdmicas.

En resumen, el programa de seguimiento verificara la aplicacion de las medidas para
evitar consecuencias indeseables. Por lo general, estas medidas son de duracion
permanente o semipermanente, por lo que es recomendable efectuarles un monitoreo
ambiental a lo largo del tiempo.

La verificacion del cumplimiento de las Medidas de Mitigacién y del Plan de Monitoreo sera
competencia de la Direccion General de Control de la Calidad Ambiental y de los
Recursos Naturales y otras direcciones. Direccion General de Biodiversidad como
también de la Direccién General de Proteccion y Conservacién de Recursos Hidricos
de la Secretaria del Ambiente (SEAM), segun lo dispuesto en la Ley N° 1.561/2000.

Plan de monitoreo de las medidas de mitigacion.

Fase de construccion.

MEDIDAS DE MITIGACION

INSTRUMENTO DE
MONITOREO

PERIODICIDAD
DEL MONITOREO.

Utilizacién de sanitarios
provisorios portatiles.

Lista de chequeo general.

Fotografias.

Diario.

Empleo de contenedores
metalicos que luego son retirados
por empresas O camiones
recolectores de RSU.

Los recipientes que contenian
pinturas, solventes, combustibles,
se debe de vaciar en
contenedores especiales y
tratarlos como residuos comunes.

Lista de chequeo general.

Fotografias.

Diario.

No retirar toda la vegetacién o
reubicar las plantas acuaticas.

Lista de chequeo general.

Fotografias.

Diario.

Los encargados de la obra debera
poseer kit de primeros auxilios.

Lista de chequeo general.

Fotografias.

Semanal.
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Fas

de
op
era
cio

Instalacion de carteles bien

visibles  con nameros de

ambulancias y bomberos.

Mantenimiento del orden, la|Lista de chequeo general. Diario.
limpieza y la disciplina durante la | Fotografias.

realizacion de los trabajos.

Buena condicion de los articulos

eléctricos a ser utilizados.

Proveer a los obreros de

vestimentas adecuados para la

construccion.

Establecimiento de horarios de

trabajo y de descanso.

Proveer a los obreros las

herramientas adecuadas para

cada tipo de actividad.

Profesionalismo de los

trabajadores.

MEDIDAS DE MITIGACION. INSTRUMENTO DE PERIODICIDAD

MONITOREO.

DEL MONITOREO.

Crear conciencia en los
personales sobre la utilizacion
racional de agua y luz.

Realizar mantenimiento y
reparacion del sistema de
distribucién 'y utilizacion del
agua.

Apagar las luces y los equipos
eléctricos que no estén siendo
utilizados.

Utilizacion de elementos y
equipos eléctricos que ayuden
al ahorro de energia eléctrica.

Lista de chequeo general.
Fotografias.

Durante el tiempo que dure el
proyecto.

Mantener el orden y la limpieza
del lugar.

Segregacion de los RSU en
bolsas y ubicados en lugares
destinados para el mismo
evitando que entre en contacto

Lista de chequeo general.
Fotografias.

Durante el tiempo que dure el
proyecto.

Lic. Biol. Ygnacio Gonzalez CTCA | — 824

GA INVERSIONES E.A.S. UNIPERSONAL



RELATORIO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR.

“Vivienda unifamiliar” - A construir.
GA INVERSIONES E.A.S. UNIPERSONAL

con animales, agua y el suelo
de donde sera retirado por
camiones recolectores para su
disposicion final.

Utilizacion de detergentes vy
materiales de limpieza
biodegradables.

Lista de chequeo general.

Fotografias.

Durante el tiempo que dure el
proyecto.

Instalacion de camara séptica y
conectarse al sistema de
alcantarillado de la ciudad.

Lista de chequeo general.

Fotografias.

Durante el tiempo que dure el
proyecto.

Jardineria 'y respeto  del
ecosistema circundante.

Aunque se construya y habilite
el muelle, intervenir lo minimo
posible la flora y fauna costera y
litoral del lago logrando una
convivencia entre personas Yy
faunay flora.

Lista de chequeo general.

Fotografias.

Durante el tiempo que dure el
proyecto.

Instalar un sistema de corte
automatico y/o manual con
sistema de disyuntores de
electricidad.

Instalar sistemas de Deteccion
electronica tipo sensores
humo/calor en lugares
especificos.

Instalar canalizaciones para la
deteccion electronica de
incendios son de plastico anti
llamas.

Todo el sistema debera ser
conectado a un panel que no
tendra otro uso que no sea a lo
estrictamente referido a la
deteccion de incendios y debe
ser de 24V.

Instalacion de sistema de
extincion 'y combate de
incendios; extintores o}
extinguidores manuales tipo
PQS y CO2 teniendo en cuenta
el lugar y tipo de combustible.

Lista de chequeo general.

Fotografias.
Planos de construccion.

Durante el tiempo que dure el
proyecto.
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Instalacion de sistemas de luces
de emergencias.

Mantenimiento, reparacion o
reemplazo de sistema eléctrico
de la vivienda.

Lista de chequeo general.
Fotografias.

Certificados y facturas de pago
por servicios de mantenimiento.

Teniendo en cuenta las
especificaciones técnicas de los
que realizaron las instalaciones y
fabricantes o cuando sea
necesario.

Considerar que todo equipo
conectado o segmento de linea
eléctrica estan energizados.

tomas

No sobre cargar los

corrientes.

Evitar la conexién de cables sin
clavija directamente a la toma
de corriente.

Se debera de contar con kit de
primeros auxilios.

Se debera de contar con
carteles que contengan
nameros telefénicos para casos
de accidentes como @ ser
ambulancias, policia, bomberos,
etc.

Lista de chequeo general.
Fotografias.

Durante el tiempo que dure el
proyecto.

Fumigacion periddica de todas
las dependencias.

Lista de chequeo general.
Fotografias.

Certificados y facturas de pago
por servicios de fumigacion.

Teniendo en cuenta las
especificaciones técnicas de los
prestadores del servicio de
fumigacion.

CONCLUSIONES.

Con el presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar, el Proyecto se estard
sometiendo a la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental y su Decreto

Reglamentario 453/13.

Los impactos negativos seran minimizados al ser adoptadas las medidas de mitigacion.
Los impactos positivos presentan caracteristicas que permiten su potenciacion, mientras
gue los impactos negativos son en su mayoria de menor incidencia, y demuestran altas

posibilidades de mitigacion.

RECOMENDACIONES.

Cuidar siempre el equilibrio entre la naturaleza y las actividades humanas en la vivienda.

Proteger el agua del lago Ypacarai y la vegetacion y fauna costera
Disponer siempre de un kit de primeros auxilios dentro del recinto.
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RELATORIO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR.

“Vivienda unifamiliar” - A construir.
GA INVERSIONES E.A.S. UNIPERSONAL

Cumplir con las leyes ambientales en todo momento y denunciar ante las autoridades
competentes los delitos ambientales que puedan incidir de alguna manera en su proyecto
0 en otros similares.

Cumplir a cabalidad con lo proyectado en el Plan de Mitigacion, para facilitar el trabajo de
los entes involucrados y lograr los objetivos propuestos.

Ir mejorando la tecnologia aplicada para mejorar la calidad de los servicios y disminuir los
impactos al ambiente.
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