RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Ley N2 294/93 “Evaluacién de Impacto Ambiental”
Decreto Reglamentario N2 453/13 y N2 954/13

PROYECTO:
LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION

TKixoa

EMPRESA PROPONENTE:
AINOA INMOBILIARIA S.A.

DIRECCION DEL PROYECTO:

Matricula N2: H28/2.001
Padrén N2: 3.504

Lugar: San Ramédn
Distrito: Yatytay
Departamento: Itapua

EMPRESA CONSULTORA:

Consultora de Gestiéon Ambiental S.A.
Registro MADES CTCA — E-135

Tel: (021) 512-950

Correo: cgasociedadanonima@gmail.com
Web: www.cgambientalweb.com.py

-JUNIO 2025-



http://www.cgambientalweb.com.py/

\s\X[U IP\? OA RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO: “LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION” PAGINA: 2

%ﬁ%&%&ﬁ&%&%
%ﬁ%&%&ﬁ&%&%
e

CAPITULO 1

y d
ottt INTRODUCCION

o
R RRAIRRAR Q)
P EMPRESA PROPONENTE: AINOA INMOBILIARIA S.A.

EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135



\s\X[U f\? OA RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

R R L
LR

TS
Tttty
SIS

R,
I,
S S

PROYECTO: “LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION” PAGINA: 3

1. INTRODUCCION

Las actividades realizadas por el hombre, las que hacen referencia al uso y manejo de los
recursos naturales con el fin de transformar, convertir o modificar dichos recursos hacia otras
actividades, que generan impactos positivos, negativos o nulos al medio natural y antrépico que lo
rodea, y también, el medio natural, fisico, bioldgico, antrépico y tecnolégico usado por el hombre,

tienen incidencia directa o indirecta hacia las actividades de produccion mencionadas.

El Estudio de Impacto Ambiental, busca considerar todos los pardmetros mencionados
anteriormente, sobre todo en lo que respecta al impacto ambiental producido por el proyecto
sobre los recursos y también busca considerar todos los aspectos técnicos, legales y administrativos
gue logren congeniar el uso y manejo sustentable de los recursos naturales que engloba el

proyecto.

La firma AINOA INMOBILIARIA S.A., propietaria de un inmueble de 3,71 hectdreas ubicado
en el lugar denominado "San Ramén", distrito de Yatytay, se propone desarrollar un loteamiento
gue comprende el fraccionamiento de la propiedad en varios lotes que estaran agrupados en 4

(cuatro) manzanas y la apertura de calles para el acceso a los futuros propietarios.

El presente estudio describe en detalle las actividades a realizar, las caracteristicas del lugar
y el contexto del proyecto. Se incluyen imagenes satelitales y mapas tematicos para una mejor

comprension del proyecto y su entorno.

Con esta documentacidn, se solicita la evaluacion y aprobacion del proyecto por parte de los

departamentos técnicos del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES).

Es importante aclarar que, el responsable del proyecto es la empresa proponente, mientras
dure la actividad, es decir, la apertura de caminos, amojonamiento de lotes y manzanas,
construccion de canales de drenajes en casos necesarios, entre otras actividades mencionadas
dentro del estudio técnico, la direccidon administrativa se cita en el punto 3.3, a los efectos legales,
esto es, notificaciones y cualquier otra actuacién emanada por la autoridad competente, en

relacion al proyecto en cuestion.
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S S El proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto propuesto es realizado en el
RS

Rt B L I L P . . .

cocsdassan . marco del Decreto N2 453/13 y su modificatorio o ampliatorio el Decreto N2 954/13 que
o “ . . ” . 0 0. i

s reglamenta la Ley N2 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental”, referido al Art. N2 29: inciso

sosscsssssss a) Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones. Por lo tanto, el proyecto serd evaluado con un

s ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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R,
L, 2.1 GENERAL:

SR Evaluar los potenciales impactos ambientales del proyecto y proponer medidas de mitigacion
Socsscssscsss para prevenir, minimizar o compensar los impactos negativos, en cumplimiento de la Ley N° 294/93

R R L . s . .
cooasdassass "De Evaluacion de Impacto Ambiental” y sus Decretos Reglamentarios N° 453/13 y N° 954/13.
SR 22.  ESPECIFICOS:

SIS .. Formular acciones, programas y medidas de proteccién, mitigaciéon y/o compensacién de
Socconsisisl los impactos adversos, directos e indirectos, identificados y evaluados, ademds de medidas

sossssssssss destinadas a optimizar potenciales impactos positivos;

ettt te et tetel .. Desarrollar, con detalle, Programas correspondientes al control y seguimiento durante las
B . . .
weesccasasss diferentes etapas del proyecto de las medidas recomendadas, que corresponden al monitoreo

“oioooooooos ambiental durante la etapa de operacién y mantenimiento; y

SR .". Desarrollar, con detalle, Programas y/o medidas compensatorias o de mitigaciéon de
Soosonsossss impactos socio-ambientales negativos identificados en el drea de influencia indirecta del estudio,

o incluido el fortalecimiento institucional correspondiente.
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S 3. CARACTERIZACION DELPROYECTO
ateTetateTete et e,

ateTetateTete et e,

e e et 31 NOMBREDELPROYECTO:
R )
R “LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION”

R,
L, 3.2 TIPODEACTIVIDAD:

SR Segun el Articulo N° 7 de la Ley N2 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, el tipo de
sescssssssss proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las

R R L . . .
::::::::::::::::::::& urbanizaciones, sus planes directores y reguladores.
ettt tettatel 33.  DATOSDELAEMPRESAPROPONENTE:

ateTetateTete et e, Empresa: AINOA INMOBILIARIA S.A.
CUCLUUEEY Representante Legal: Jorge Aymar Ventin Rodriguez
S Cédula de Identidad: 8.298.362

S SRNENS Direccién administrativa: Santisimo Sacramento 926, Asuncién - Paraguay

S SN Teléfono: +595 21 600 800

*).
SRS 34.  DATOSDELINMUEBLE (*):
ey Lugar: San Ramoén

PSSR S Distrito: Yatytay

R, .
SIS Departamento: Itapua
SRS

R,

L, : .
LIS, Superfice total: 3,71 hectdreas

oSS : o

&&&&&&&&&&& Matricula N°: H28/2.001
%%&%%&%%&%& Padrén N°: 3.504
ST, roniN“ .

SIS (*) Los datos fueron extraidos del contrato de compraventa proveido por la empresa proponente.

o
R RRAIRRAR Q)
P EMPRESA PROPONENTE: AINOA INMOBILIARIA S.A.

EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135



\s\X[U IP\? OA RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

e

I,
R,
I,
S S

PROYECTO: “LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION” PAGINA: 9

35.  UBICACIONDELPROYECTO:

El inmueble donde se desarrollara el proyecto se encuentra ubicado sobre la Ruta PYO7 “Dr.

José Gaspar Rodriguez de Francia” en el lugar denominado “San Ramdén” del distrito de Yatytay.

Distrito Yatytay (Codigo: 0727)
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Fuente: STP/DGEEC. Cartografia digital Cense Nacional de Poblacion y Viviendas 2012.
Imagen 1 Mapa del distrito de Yatytay
Fuente: Atlas Cartogrdfico del Paraguay. INE (2012)
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SIS IMAGEN SATELITAL ACTUALIZADA 2025 LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION
Tttty
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By Imagen 2 Imagen satelital de la ubicacion del proyecto
Fuente: Direccidn de Cartografia CGA (2025)
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oaie T te e tate et
SR
SIS Mapa de uso actual (2025)
S
oaie T te e tate et
SIS
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S S Fuente: Direccién de Cartografia CGA (2025)

ate e tetetetetatetels! Tabla 1 Detalle del uso actual del suelo (2025)

SIS
S us Ha %

S Uso Agropecuario

1 100,00
S '
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ TOTAL
R R R 3,71 100,00

st ratess Uso agropecuario: Las 3,71 hectareas de uso agropecuario constituyen el 100,0 % de la

Cocosnaissss propiedad. Cabe destacar que esta superficie sera utilizada para el desarrollo del loteamiento.
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ettt Fuente: Direccioén de Cartografia CGA (2025)

ettt te et tetel Al respecto se presenta el siguiente cuadro de informaciones de la distribucion y superficie
R R L . . . .

ceosasasaos del plano proyecto, basada en la imagen satelital y plano de fraccionamiento, quedando
NN P

COCLIGOnia representada de la siguiente manera:

S Tabla 2 Detalle del plano proyecto

SIS uso Ha

3

Caminos 1,10 29,65

L T T . ¥ TR
RIS - Contribucién Inmobiliaria
AR Obligatoria 0,29 7,82

Loteamientos 2,32 62,53

SIS
S
e TOTAL 3,71 100,00
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Caminos:

La apertura de calles internas y perimetrales abarcara una superficie de 1,10 hectdreas. Esta
tarea requerird la remocion de la vegetacion existente en las dreas necesarias. Sin embargo, se
priorizara la conservacién del arbolado, y no se realizard la extraccién de arboles con un Didmetro
a la Altura del Pecho (DAP) mayor a 15 cm sin la autorizacion correspondiente de la municipalidad

local.

Contribucion inmobiliaria:

De acuerdo con el Art. 247 de la Ley N° 4.198/10 que modifica los Articulos 239, 240 y 247
de la Ley N° 3966/10 “Organica Municipal”, se entendera como la superficie de terreno que el
propietario de un inmueble debera transferir gratuitamente a favor de la Municipalidad, en

concepto de vias de circulacidn, plazas o edificios publicos.

En ese sentido, el area destinada a la contribucién inmobiliaria abarcard una superficie de

0,29 hectareas, equivalente al 7,82 % del total de la propiedad.

Loteamientos:

De acuerdo con la Ley N° 4.198/10, que modifica el Art. N° 239 de la Ley N° 3.966/10
"Orgdnica Municipal", se entendera por "loteamiento" toda division o parcelamiento de un
inmueble en dos o mas fracciones destinadas a la venta en zona urbana, suburbana o rural, con

fines de urbanizacion.

En este contexto, el proyecto contempla el fraccionamiento de la propiedad en varios lotes,
que estardn agrupados en 4 (cuatro) manzanas, segun el plano de fraccionamiento. Esta area

abarcara una superficie de 2,32 hectdreas, equivalente al 62,53 % del total del inmueble.

Se llevaran a cabo trabajos de delimitacidon y amojonamiento de las fracciones, que consisten
en la marcacidn fisica y visible de los limites de las manzanas y lotes, generalmente mediante la

colocacion de pequefias estacas de madera en los vértices.

Es importante destacar que la delimitacidn de las manzanas y lotes no afectara a los arboles
existentes en la propiedad, ya que se utilizardn métodos no invasivos para la marcacién de los

limites.
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Una vez vendidos los lotes, los nuevos propietarios seran responsables de tramitar las
autorizaciones correspondientes ante la municipalidad local, en el marco de la Ley N° 4.928/13
"Proteccién al Arbolado Urbano", en caso de que deseen realizar la remocién de arboles para la

construccion de sus viviendas.

3.7.  PROCEDIMIENTOSYTECNOLOGIAS QUE SE APLICARAN:

3.7.1. Descripcion de las Fases del Proyecto:

El proyecto en estudio se centra en el desarrollo de un loteamiento que comprende el
fraccionamiento de una propiedad en lotes de aproximadamente 12 m x 30 m, agrupados en
manzanas, con la apertura de calles de acceso y circulacidn para conformar una urbanizacion. Las
acciones del proyecto se ejecutaran con los medios y técnicas adecuados a este tipo de

emprendimiento.

Como punto de partida, se realizé un diagndstico que incluyé la recopilacion de informacién
sobre la propiedad, el andlisis de imagenes satelitales y mapas tematicos, asi como la revision de

las normativas legales aplicables a los loteamientos.

El desarrollo del proyecto contempla las siguientes fases descriptas a continuacion:

1. Aperturay limpieza del terreno, calles y avenidas (si hubiere) previstas en el proyecto

Con el objetivo de acondicionar el terreno para el loteamiento, se realizardn tareas de
limpieza que incluyen la remocidn de malezas, arbustos y vegetacion no deseada. Estas tareas se
realizaran de forma manual o con maquinaria, priorizando la conservacion de los arboles de gran

porte.

Posteriormente, se procederd a la apertura de calles que brindaran acceso a las diferentes
areas del loteamiento, tanto para la ejecucién de las obras como para el uso de los futuros
propietarios. El ancho minimo de las calles serd de 16 metros, incluyendo veredas, mientras que
para las avenidas se cumplira con el ancho minimo de 32 metros establecido en la Ley Organica

Municipal.

En las dreas donde se requiera la apertura de calles, se realizara el despeje minimo de la
cobertura vegetal, incluyendo pasturas, arbustos y darboles, priorizando la conservaciéon del

arbolado.

EMPRESA PROPONENTE: AINOA INMOBILIARIA S.A.
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Asimismo, se procedera al destronque de los tocones remanentes de las plantaciones
forestales que existian en la propiedad. Esta tarea consiste en la extraccion de las raices y tocones

para facilitar la nivelacion del terreno y la construccion de la infraestructura.

2. Delimitaciéon y amojonamiento de las fracciones

La delimitacién y el amojonamiento de los lotes se realizaran con base en el trabajo catastral
elaborado por profesionales, y cumpliendo con los requisitos establecidos en la Ordenanza

Municipal.

Las dimensiones minimas de los lotes seran de 12 metros de frente por 30 metros de fondo,

con una superficie minima de 360 m?2. Algunos lotes podrian tener dimensiones mayores.

Es importante aclarar que el proyecto se limita al loteamiento y no incluye la construccién de

viviendas, por lo que no se proveeran planos de construccién.

3. Obras de infraestructura:

En caso de ser necesario, se llevardn a cabo obras de infraestructura que incluyen:

e Cercado perimetral: Se construird un cercado perimetral en toda la propiedad para

delimitar el loteamiento y brindar seguridad.

e Portdon de acceso: Se instalard un porton en la entrada principal del loteamiento para

controlar el acceso.

e Aprovisionamiento de agua potable: Se implementardn las instalaciones necesarias para el

abastecimiento de agua potable a los lotes, cumpliendo con las normativas vigentes.

e Energia eléctrica: Se gestionara la provision de energia eléctrica a través de la
Administracion Nacional de Electricidad (ANDE) y se realizaran las instalaciones necesarias

para la distribucién de la energia en el loteamiento.

e Sistema de drenaje: Se construird un sistema de drenaje para el manejo adecuado de las

aguas pluviales y de cualquier otra naturaleza.
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3.1. Sistema de drenaje pluvial:

El sistema de drenaje pluvial se disefiara para conducir las aguas de lluvia que caigan sobre
el inmueble y las provenientes de zonas aledafias con mayor cota, evitando el ingreso de agua a

los lotes y las futuras viviendas.

Para ello, se prevé la construccién de canales a cielo abierto a lo largo de las calles, los cuales
conducirdn las aguas pluviales por gravedad hacia un punto de descarga adecuado, como un curso

de agua natural o un sistema de almacenamiento controlado.

Las aguas pluviales que incidan sobre las viviendas serdn captadas por canaletas y conducidas

a la calle, donde el sistema de drenaje las evacuara fuera del area del loteamiento.

4. Aperturay limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos

Se destinaran lotes para plazas y edificios publicos, los cuales seran limpiados y conservados
de acuerdo con las normativas establecidas en la Carta Orgdnica Municipal N° 3.966/10. La
ubicacién de estos espacios sera definida por la municipalidad local, conforme a los planes y

necesidades urbanisticas.

La superficie total destinada a plazas y edificios publicos serd de 0,39 hectdreas. De acuerdo
con criterios urbanisticos debidamente fundados, esta superficie podra dividirse en dos o mas

sitios dentro del proyecto de fraccionamiento.

5. Comercializacion de lotes

La comercializacion de los lotes es una parte integral del proyecto. Los interesados en adquirir
un lote podran obtener la posesién inmediata de la fraccidon deseada una vez firmado un acuerdo

de pago con la inmobiliaria.

La promocion de los lotes se realizara a través de medios masivos de comunicacion y en la
zona de influencia directa del proyecto. La adquisicidon de un lote para vivienda en este proyecto
es una propuesta viable, considerando que el area cuenta con una ubicacién estratégica y la

disponibilidad de servicios basicos.
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B
RIS
B .
SIS 38.  MATERIAPRIMAEINSUMOS:
ateTetateTete et e,

ggggggggggg 3.8.1. Insumos Liquidos:
R R Combustible y aceites: Se tiene contemplado para las maquinarias y equipos que se utilicen

para el despeje de la cobertura vegetal de la propiedad (Preparacion del terreno).
S S 3.9. DESECHOS:
R R 3.9.1. Desechos Sdlidos:

SN Los residuos generados ocurriran en la fase de limpieza de los lotes, aperturas de calles etc.,

Collniaii y éstos consisten en residuos vegetales (yuyos, arbustos, tocones, etc.).

Estos residuos serdn dispuestos en un lugar temporal para su degradacion, o bien podran ser
coccssessss retirados de la propiedad. Eventualmente se podra implementar la quema de éstos, bajo las

e .. . ° . . .
coocsnasasss condiciones establecidas en la Ley N° 4014/10 “De prevencion y control de incendios”.
e R e 3.9.2. Desechos Liquidos:

I I, Aceites: Los aceites serdn retirados de las maquinarias y equipos en los talleres mecdnicos,

Coosoososiss considerando que en la propiedad no se realizard el mantenimiento de los mismos.

VA, Efluentes cloacales: Es importante destacar que el proyecto, en si mismo, no genera
coccesssses efluentes cloacales en ninguna de sus etapas. Sin embargo, se prevé que los futuros propietarios
Socsossssisss de los lotes implementen sistemas de tratamiento para la gestidn adecuada de sus efluentes
s cloacales.

LIS, Se recomienda la instalacion de sistemas de tratamiento primario, como cdmaras sépticas y
Soosoososiss pozos absorbentes, para el correcto tratamiento y disposicion de los efluentes. Es fundamental que
ey los sistemas se disefien e instalen de acuerdo con las normativas vigentes y las caracteristicas del
Cloiiieieiet suelo.

oteistetetetettetetes Asimismo, se deberd realizar un mantenimiento periddico de los sistemas de tratamiento,
coscsdascsss incluyendo la limpieza de las cdmaras sépticas y la inspeccidon de los pozos absorbentes, para

garantizar su correcto funcionamiento y prevenir la contaminacién del suelo y del agua.
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S S 3.10. RECURSOSHUMANOS:

I,
R,

I,

S

S S Para el desarrollo del proyecto se contara con la cantidad de 8 personales contratados de

coccssssssss campoy para la fase de comercializacion de los lotes de 5 empleados.

S 3.11. SERVICIOSDISPONIBLES:

S e Energia Eléctrica: Se prevé la provisién de energia eléctrica proporcionada por la
Codddodasas Administracidn Nacional de Electricidad (ANDE).

oteistetetetettetetes e Agua Potable: Se tiene contemplado que, de manera particular, que los futuros duefios de
e los lotes instalen caflos subterraneos para conectar sus viviendas al suministro de agua potable
oo provista por la aguatera de la zona o la Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay (ESSAP).

e . ~ e . s .
BT S .
e e et o Telefonia: La zona cuenta con sefial para la utilizacion de teléfonos celulares.

SRR LA 312. GENERACIONDERUIDOS:

SRS Las actividades que generaran ruidos son las realizadas en la etapa de limpieza del terreno y
Socosnsisiss habilitacion de calles, por la accién de las maquinarias; esta actividad se realizard de manera
cocccsssssss temporal, y no ocasionard ruidos molestos (altos decibeles que afecten la condicion auditiva

ceocccssssss humana ni animal).

o L L T
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SRS MARCO LEGAL CONSIDERADO
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4. MARCOLEGALCONSIDERADO
41. INCIDENCIA SOCIOECONOMICA DELPROYECTO:

El proyecto “Loteamiento para Urbanizacion” propuesto por la firma AINOA INMOBILIARIA
S.A., segun el articulo 7 de la Ley N° 294/93 corresponde a una actividad de a) asentamientos
humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones... El mismo se halla ubicado en el lugar

denominado “San Ramdén” del distrito de Yatytay perteneciente al departamento de Itapua.

Dicho proyecto, por el tipo y envergadura, involucra una serie de actividades, procesos y
procedimientos que promueven el desarrollo socio-econdmico a nivel local, ya que durante el inicio
de la obra se requerira de la inversion en mano de obra calificada y no calificada, uso de
magquinarias, materiales y herramientas, ademads una vez vendidos los lotes, dichos propietarios
precisaran para la construccion de sus respectivos hogares insumos como concreto, varillas,
ladrillos, maderas, asi como también de los equipamientos como ser de las aberturas, electricidad,
aires acondicionados, entre otros que movilizan varios sectores de la industria de la construccidn.
Por tanto, el proyecto genera una expectativa econédmica y ofrece oportunidades de fuente de

empleo para un sector de la sociedad.

4.2, VINCULACION CONLASNORMAS AMBIENTALES:

El marco legal e institucional dentro del cual se analizan los aspectos ambientales del
proyecto hace relacion a la implementacién de normativas para el caso especifico, y otros

elementos que ayudan a comprender mejor el escenario socio —econdmico en el cual se desarrolla.

Es por ello que, a continuacidn, se mencionan las principales normas legislativas que tienen
una estrecha relacién con el proyecto citado (siguiendo el orden de prelacién de las normativas).

En el marco del presente trabajo, la empresa se abocara al cumplimiento de las leyes ambientales:
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R R L
B R,
B La Constitucién Nacional
SR a Constitucién Naciona
ateTetateTete et e,

I La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

SIS Principales Leyes Ambientales

L T T e o o . .
S Ley N2 6.123/18 — “Que eleva al rango de ministerio a la Secretaria del Ambiente y pasa a

sossssssssss denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible

o L« . . . . .
RRRARARLRLE Ley N2 1.561/00 — “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del

Colassniss Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

IR Ley N2 294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental”
s Ley N2 836/80 - “Cédigo Sanitario”

RRRARARLRLE Ley N° 1.160/97 — “Cédigo Penal”

ey Ley N2 716/96 — “Delitos contra el medio ambiente”

SRS Ley N2 6.676/2020 — “Que prohibe las actividades de transformacién y conversion de

Coosniasiiss superficies con cobertura de bosques en la Region Oriental”

S Ley N2 3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

SRR Ley N° 96/92 “De Vida Silvestre”

S S Ley N2 352/94 - “De areas silvestres protegidas”

R, Ley N2 6.390/20 “Que regula la emision de ruidos”

SN Ley N2 3.956/09 — “Gestién integral de los residuos sélidos en la Republica del Paraguay”
S S Ley N2 5.211/94 - “Calidad del Aire”

SRR RS Ley N2 426/94 — “Organica Departamental”

SN Ley Organica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo IV de los loteamientos que remplaza a la

Coosansoniss Ley N°1,.902/02 de Loteamientos

RIS Ley N° 4.198/10 que modifica los Articulos 239, 240 y 247 de la Ley N° 3966/10
L T T
‘,:0000:00000
“" 2t HH ”
SIS Organica Municipal

SO SRATetaTese et

R,
I,
S S
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S,
L,

RRRARARLRLE Ley N° 5.346/14 que modifica los Articulos 245, 246, 248, 250, 255 y 258 de la Ley N°
B R,
L T T

3966/10 “Organica Municipal”, modificada por laLey N24715/12. De los cuales, se resumen

soosss sololos Articulos abarcados en el estudio y estos son:

S Ley N2 4.928/13 “Proteccién al Arbolado Urbano”

I Decretos Reglamentarios

SIS Decreto N2 10.579 — “Por el cual se reglamenta la Ley N2 1.561/2.000 Que crea el Sistema

Solasssiss Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria del Ambiente”

R, Decreto N2 453/13 — “Por el cual se reglamenta la Ley N2 294/93 de Evaluacion de Impacto

H 4
cocssssssss Ambiental”.

S S Decreto N2 954/13 — “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°, 6° inciso e),
9°, 10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por el cual se reglamenta la Ley
s N° 294/1993 "De Evaluacion de Impacto Ambiental” y su modificatoria, la Ley N° 345/1994, y se

oo e ettt tatetete!
Goocsiasiis deroga el decreto N° 14.281/1996.

S SN Decreto N2 9.824/12 - “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De Restablecimiento

de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio Nacional”
S S q

S S Decreto N2 7.017/22 “Por la cual se reglamenta la Ley N2 3239/2007 De los Recursos

s Hidricos del Paraguay”
SRS Resoluciones

e .z . . .
S S Resolucion MADES N° 470/2019 “Por la cual se actualiza el listado de las especies

SRt protegidas de la flora silvestre nativa del Paraguay”.
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S
S S , ,
SRS 5. DEFINICION DELAREA DE INFLUENCIA DELPROYECTO
R RRAIRRAR
I,
SRS
R, < :
SIS 51 DESCRIPCION DEFACTORESFISICOS:
SRS

SIS 5.1.1. Ubicacion Geogrdfica:

ettt te et tetel Yatytay es una ciudad ubicada a aproximadamente 50 km de la Ruta N° 6 que une la ciudad

sonlndadaaa de Encarnacion.
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L

6.910.000

e Ruta nacional

Via principal
S Hidografa
SIS B oo
""""""""‘0‘0‘0 ‘: Limite de departamentos

ORI ATITI O, 570000 540000 710000

S .
&&&&&&&&&&& Imagen 5 Departamento de Itapua
SIS Fuente: Atlas Cartogrdfico del Paraguay. INE (2012)
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5
s

SIS 51.2. G -

ateTetateTete et e, .1.2. Geogrdfia:

SN

ettt te et tetel El distrito de Yatytay se encuentra en la region este del departamento de Itapua. Limita al

ety : . - . . .

welosssssdss norte con Tomas Romero Pereira; al sur con la Republica Argentina, separado por el Rio Parang; al

SOlaanisd este con San Rafael del Parand y al oeste con Natalio. Sus principales cauces hidrograficos son el

S Parand, el rio Tembey y los arroyos Pa'i Curuzd, km. 5, Morena, Guazu'y, km. 18, km. 26.
SRS 5.1.3. Orografia:

S S Las elevaciones del departamento conforman la cordillera San Rafael y los Cerros Cupé:

s Mbopicud, Cerro Guazu, Benitez — cué, Torres Cué, Guayaqui, Ka’a — ovety y Mborevé Poty.
SN .

P g L L T T .

S 5.1.4. Clima:

S S El departamento presenta un clima subtropical humedo, con veranos calurosos y humedos,
Sl elinviernos moderadamente frescos. Es la zona mas "templada" del pais, y por ende, la de menor
Soccsssssss temperatura media anual del pais.

qu@@wﬂ&ﬂ& p p

S S Las temperaturas medias en el verano estan en el orden de los 26 C, mientras que en el
invierno rondan los 15 C, presentandose heladas varios dias al afio.

SR Las precipitaciones se distribuyen regularmente cada mes, llegando a casi 2000 mm anuales;
P g L L T T . . . . .
Socsoosssiss por lo tanto, se puede decir que no hay estacionalidad de lluvias en el departamento (zona sin

e e ITe
Sooscssscsss estacion seca).

TS
Tttty
SIS

€ L B, S
o l
€ L B, S
P EMPRESA PROPONENTE: AINOA INMOBILIARIA S.A. Q

EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135


https://es.wikipedia.org/wiki/Tom%C3%A1s_Romero_Pereira_(Paraguay)
https://es.wikipedia.org/wiki/Rep%C3%BAblica_Argentina
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Paran%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Rafael_del_Paran%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Natalio_(Paraguay)
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Paran%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Clima_subtropical_h%C3%BAmedo
https://es.wikipedia.org/wiki/Templado
https://es.wikipedia.org/wiki/Verano
https://es.wikipedia.org/wiki/Invierno
https://es.wikipedia.org/wiki/Heladas
https://es.wikipedia.org/wiki/Precipitaciones

\s\XIU IP\? OA RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO: “LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION” PAGINA: 26

S,
L,

o

€ L B, S . . v .pe , .s P
e e et Precipitacion Total Anual (milimetros) segun estacion meteoroldgica
o .

SR Periodo 2011-2020

o

PRSI,

K 0 L

o L L T Estacién Afio

0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0: meteorolégica 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
o L L T

S Asuncion -

e uncion : 13950 12274 11590 19104 21272 14044 1.290,3 1.660,0 1.187,5 1.0833
§¢§¢§¢§0§0§0§0§0§0§0§0 Aerop. Internacional

NN Adridn Jara 77621 86797 2452V

5 Bahia Negra 997,57 4473 89,5
Caazapa 1.538,0 1.408,6 1.500,6 1.905,8 2.111,6 1.555,3 2.011,4 1.444,9 1.097,3 1.061,4

S Capitan Meza 1.552,5 1.4753 1.722,5 2.567,0 2.193,5 1.500,7 2.804,6 1.409,1 2.160,2 1.882,3
L, o
0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0, Capitén Miranda 1.478,0 1.5206 1.635,0
L, ~
e e Concepcion 1.278,3 1.496,0 1.578,3 1.542,8 2.159,4 1.523,7 1.056,9 1.581,0 1.551,9 1.082,4

o Encarnacién 14181 14170 1.6353 2.849,3 2.0452 1.846,2 24350 1.717,1 1.961,2 1.186,2
S gETETaT Brugues TZOS T I.358,0 IS L0328 Lo30.Z L8907 LAU0S IEAZ8 IRISE OO —

g 7 070, 30T} =TT, -1, g Tz O,

L Puerto Casado? 1.782,3 19247 17360 17586 1.8361 2.044,2 1.253,9 18555 15464 1.1283
o L L T

LRSI . s

I Mariscal Estigarribia ~ 731,7 960,3 550,8 9484 7218 659,4 7255 8524 6929  586,0
LA, Minga Guazd -

] 14944 14262 20711 2560,8 22784 1.964,0 2.339,1 1849,5 1.408,3 1.2339
¢0¢0¢0¢0¢0¢0¢0¢0¢0¢0¢0 Aerop. Guarani

‘,0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0 Paraguari 14558 1.351,0 1.471,8 1959,0 21587 1.570,9 1.566,4 1.583,6 980,9 1.200,4
S Pedro Juan

PRSI, Cbilae 1.261,7 1.800,7 17563 2.0869 2.6069 17288 1.798,7 16337 1.662,2 170438
0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0: Pilar 15151 15221 15220 2129,7 16981 2.062,4 1.8288 18791 1.623,8  939,1
:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0 Pozo Colorado 1.167,0 16526 12139 11232 16733 11633 1.084,1 12107 14469 7989

2 Pratts Gill 6456  699,8 294,7Y
R e e salto del Guaira 1627,4 13543 18402 16659 24738 20094 2.0259 1.371,1 1.927,9 12180

:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0 San Estanislao 1.588,5 17079 13182 18715 25424 20172 1.6193 14993 1547,7 12689
0’0’0’0’0’0’0’0’0’0’0’ San Juan Bautista
SN 3 1.181,8" 14059 11922 16744 18808 16278 1.8579 16757 1591,3 10431
LA, M ones
:,:,:,:,:,:‘\:’:’:’:,:, San Pedro 1.162,0 1300,8% 1.221,9 1783,0 20657 15379 1.1832 1.364,8 1681,4 11935
AT Villarrica 16783 1.407,7 15652 2.281,8 22194 1857,8 2.076,1 141438 1.172,1 1.258,0
e e et " P

1, Agunos meses con datos faltantes.
‘0‘0‘0‘0‘0‘0:’:’:"0‘0 2/ Anteriormente denominado La Victoria.

:’:’:’:’:’*’*:*:*::::’ FUENTE: Direccién Nacional de Aerondutica Civil. Direccién de Meteorologia e Hidrologia.

””””” P .z T ’ .z s .
&&&&&&&&&&1 Imagen 6 Precipitacion Total Anual (milimetros) segun estacién meteoroldgica.
R Fuente: Compendio Estadistico Ambiental. DGEEC. (2020)
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5.1.5. Hidrografia:

Superficial

Sus principales cauces hidrograficos son el Parana, el rio Tembey y los arroyos Pa'i Curuzu,

km. 5, Morena, Guazu'y, km. 18, km. 26.

Cabe sefalar que por la propiedad objeto de estudio, no atraviesan cauces hidricos

superficiales.
Subterraneo:

La zona de emplazamiento del proyecto se encuentra ubicado sobre el acuifero Alto Parand

(Kb), seguin el mapa de unidades hidrogeoldgicas de la regién Oriental del Paraguay.

Abarca unos 29.500 km2 y forma una franja paralela al rio Parana de unos 50 km de ancho
en promedio. Los basaltos son rocas cristalinas generalmente compactas por lo que practicamente
carecen de la posibilidad de almacenar agua, excepto cuando la roca se presenta como fracturada,

en las brechas o en los basaltos vesiculares interconectados por diaclasas.

La circulacion del agua en la Formacidn Alto Parana (acuifero Alto Parana) estd asociada con
discontinuidades geolégicas de las rocas, lo que le confiere caracteristicas de medio anisotrdpico

y heterogéneo con conductividad hidraulica muy variable (ROSA FILHO ET AL, 2003).

Los caudales especificos de los pozos perforados en distintas areas de afloramientos
presentan una gran amplitud de valores que van de 0.004 m3/h/m a 32 m3/h/m, aumentando a

medida que se avanza hacia el norte.
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R IRARRARRAR, 5.2. DESCRIPCION DE FACTORES BIOLOGICOS:
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S S 5.2.1. Flora:

SRS Segun el mapa de ecorregiones del Paraguay, el area donde se implementara el proyecto se

s encuentra situado en la Ecorregion Alto Parana.
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SN Entre las especies botdnicas se encuentran: el helecho arborescente o chachi (Alsophyla

Cooonsonions atrovirens), la yerba mate (llex paraquariensis), el lapacho rosado (Tabebuia heptaphylla), el yvyra
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SN, 2.2. Areas Silvestres Protegidas:
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S Cabe mencionar que en las inmediaciones del proyecto no se encuentran dreas silvestres

o . . . .
e .
RS protegidas, pero se destaca la existencia en el departamento del: Parque Nacional San Rafael

L T T . .
SOLinia compartido con el departamento de Caazapa.
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&&&&&&&&&&& Imagen 9 Mapa de Areas Silvestres Protegidas del Paraguay.
S Fuente: SINASIP (2007).
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53.  DESCRIPCION DELASPECTO SOCIOECONOMICO:

Economia

Los habitantes de este distrito se dedican exclusivamente a la agricultura y ganaderia. En la
agricultura destacan la soja, maiz, yerba mate, trigo, algoddn, mandioca, tung, girasol, etc. En el
campo ganadero destaca el sector vacuno, porcino y ovino. También posee un nucleo forestal
nacional atendido por funcionarios del Servicio Forestal, ayudado a su vez por miembros del

Cuerpo de Paz de los Estados Unidos de América.
Educacion

En la ultima década el total de matriculas del nivel primario aumentd alrededor de 20 %,
mientras que el del secundario se triplicd. Tanto la cantidad de cargos docentes en primaria como
de locales de ensefianza primaria y secundaria se han incrementado, ésta uUltima en mayor
proporcién.

De cada 10 personas de 15 afios y mas de edad, 9 son alfabetas. El indicador que mide la
asistencia actual a alguna institucion de ensefianza formal revela que mas del 30 % de los
habitantes de 7 aflos y mas concurren a una institucion de ensenanza educativa.

Salud

Aunque la cantidad de centros de salud y puestos sanitarios ha aumentado en el periodo
1992-2002, ha disminuido su ritmo de crecimiento respecto a décadas anteriores. El nimero de
camas disponibles por cada 10.000 habitantes ha vuelto a elevarse en el 2002, luego de una

importante disminucion en el afio 1992.

Demografia

La poblacion de Yatytay, segun datos del censo paraguayo de 2022, es de 8.651 habitantes.
El distrito esta ubicado en el departamento de Itapua, en el noreste departamental. La densidad

de poblacién es de 38,45 habitantes por kildmetro cuadrado.
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P S
S
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S S El proyecto de loteamiento objeto de estudio esta localizado en el lugar denominado “San

Rt B L I L , . . . ,
conscaassas . Ramoén” del distrito de Yatytay perteneciente al departamento de Itapua.
st ratess 5.4.1. Area de Influencia Directa (AID):

S S La misma corresponde al area en donde se manifestaran los efectos primarios e inmediatos
s generados por el proyecto de loteamiento, se considera que la misma se encuentra en un lugar

COUUGGII0 estratégico para dicha actividad cuya area a ser intervenida sera de 3,71 hectareas.
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PRSI, = Directa (AID)
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S S s 100 m |
ettt Imagen 11 Area de Influencia Directa del Proyecto (AID)

R RRAIRRAR Fuente: Google Earth (2025)
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I El Area de Influencia Indirecta (All) se define como un radio de 1.000 metros alrededor de la
st ratess propiedad en estudio. Esta drea se caracteriza por un crecimiento urbano acelerado del distrito de

Cocsoososiss Yatytay dada su proximidad al casco urbano de este distrito.
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Locales comerciales de gran porte.
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Centros religiosos.
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Puestos de salud.

Centros educativos.
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o
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S S Esta dinamica de crecimiento y la presencia de diversas actividades en el All evidencian la
W importancia de considerar los potenciales impactos del proyecto sobre el entorno y las

wocscssssss. comunidades aledafias.
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6. PLANDEGESTION AMBIENTAL
61.  MEDIDASDEPREVENCION, MITIGACION Y/O COMPENSACION:

El Plan de Gestion Ambiental (PGA), estd dirigido a prever, minimizar, mitigar y/o compensar
aquellos impactos que pueden provocar alteraciones y riesgos en cada uno de los componentes
ambientales. El mismo se enmarca en la estrategia de conservacién del ambiente en armonia con

el desarrollo socioecondmico del area de influencia del proyecto.

En ese sentido, es importante mencionar que, la responsabilidad de la ejecucion de las

medidas de prevencidn, mitigacidn y/o compensacidn estaran a cargo del proponente del proyecto,

como asi mismo la verificacion del cumplimiento de las mismas.

6.2. PLAN DE MONITOREO:

El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de prevencion, mitigacion y/o
compensacion utilizada para atenuar los potenciales impactos ambientales usando los datos de los
insumos de los procesos y los resultados obtenidos. Se utiliza para evaluar si las actividades
programaticas se estan llevando o no a cabo en el tiempo y forma establecidos. Las actividades de

monitoreo revelan el grado de progreso del programa hacia las metas identificadas.

La Evaluacion de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e integridad de la
implementacion del programa de mitigacidn y evaluar su cobertura. Los resultados de la evaluacion
de los procesos estan dirigidos a informar correcciones a mediano plazo para mejorar la eficacia

de los programas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

Introduccion correcta y grado de eficacia de las medidas de prevencién, mitigacion y/o

compensacion.
Identificacion de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos sélidos.
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6.3. TABLA DE MEDIDAS DEMITIGACION Y PLAN DE MONITOREO:

El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la tabla mds abajo tienen como finalidad, la minimizacion de los posibles

impactos ambientales generados por el conjunto de las actividades del proyecto, desde su etapa de disefio hasta su etapa de operacion.

FASE OPERATIVA

Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales
Proyecto Negativos
Limpieza general e  Extraccién de la e Posible alteracion a la calidad
del terreno vegetacion del suelo/flora por extraccion
(Remocion de la necesaria de la vegetacidn. (Segun
cobertura vegetal disefo y necesidad del
existente) proyecto).

e  Reduccién del habitat de
especies (Microfauna —
nichos).

e Generacién de e Posible alteracién de la calidad
restos de del paisaje natural en caso de
vegetacion gestién inadecuada de

residuos vegetales.

Medidas Prevencidn / Mitigacion

e Se reducira al minimo la
extraccién de gramineas y
cobertura vegetal, limitando la
remocion a las areas
estrictamente necesarias para
la apertura de calles.

Los residuos vegetales
generados durante la apertura
de calles se gestionaran de
forma adecuada, considerando
las siguientes opciones:

e Degradacion en sitio: Los
residuos se acumularan en un
lugar designado dentro de la
propiedad para su
descomposicion natural,
siempre que no interfieran con
el drenaje ni generen otros
impactos ambientales.

Monitoreo

Controlar que se delimite
especificamente las areas a fin
de que la vegetacidén se
extraiga sélo donde sea
necesario.
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Actividades del
Proyecto

Consecuencias / Efectos

e Generacién de
residuos
solidos

FASE OPERATIVA

Potenciales Impactos Ambientales

Negativos

Posible alteracion de la calidad
del suelo en caso de gestion
inadecuada de residuos sélidos
generados. (De tipo urbano)

Medidas Prevencidn / Mitigacion

Disposicion en sitios
autorizados: Los  residuos
podran ser retirados de la
propiedad vy dispuestos en
sitios autorizados por la
municipalidad local.

Entierro controlado: Como
ultima opcién, los residuos
podran ser enterrados en un
lugar alejado de los cauces
hidricos, de manera controlada
Yy que no genere contaminacién
del suelo ni del agua.

Gestion adecuada de los
residuos: Se implementara un
sistema de gestion de residuos
que incluya:

Disposicion de contenedores:
Se dispondran cestos o bolsas
moviles para la recoleccidon
diferenciada de los residuos
generados durante las
actividades del proyecto, como
restos de comida, botellas,
latas, envases tetra pak y otros.

Monitoreo

Controlar diariamente que se
recolecten y retiren los
residuos generados en la
propiedad.
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R FASE OPERATIVA
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I, Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencién / Mitigacion Monitoreo
I,

SIS Proyecto Negativos
Laesatataiely: R S A
ettt e Limpieza diaria: Al finalizar la
oS
I, ; N
e jornada laboral, se realizard
I,

S P, .
Ay una limpieza del drea de
L )
3¢3¢3¢3¢3¢3¢3 trabajo, recolectando los

ettty ; :
3101010101010 residuos que no hayan sido
Laesatataiely: .
Ay dispuestos en los contenedores
Laesatataiely:
e o bolsas.
oS
I, o
¢:¢:¢:¢:¢:¢:¢ e Disposicion final adecuada: Los
Laesatataiely: X
Ay residuos  recolectados  se
oS
I, e
R trasladaran diariamente a un
I, o L )

SIS sitio  de disposicién  final
Laesatataiely: ) )

Ay autorizado, cumpliendo con la
oS

SRARRAAS . .

S normativa vigente. Se
oS
I, o o
SIS priorizard el reciclaje y la
Laesatataiely: . .

LI reutilizacién de los residuos

oS

SRARRAAS . .

R siempre que sea posible.

I, - . . - , . o .
3&&&&&& Movimiento del e Cambiodela e Posible afectacion al suelo por e Laintervencion se limitara e Controlar que se siga lo
z&&&&&& suelo en caso morfologia y degradacion fisica exclusivamente a las dreas estipulado en el disefio del
3&&&&&& necesario estructura del (compactacién artificial) y necesarias para la construccion proyecto.

z:::::z&:z& (Nivelacién, suelo original. quimica (perdida de la materia de los canales pluviales y calles

‘.‘.‘.‘.“ . e . . ~
&&&zggg compactacion, organica). contemplados en el disefio del
&&&&&&3 otros) proyecto. Se evitara la
&&&&&&3 e  Erosidn de la capa superficial alteracién del terreno y la
S removida del suelo debido a vegetacion en zonas no

S . .

S los efectos edlicos y de aguas necesarias para las obras.
SRARRAAS q - bluvial S dré |

SRARRAAS e escorrentia pluvial. e Se mantendrd la mayor
I, idad posible de cob
SRARRAAS cantidad posible de cobertura
I,

e vegetal en los bordes de los
oS
I, ;

e canales pluviales y calles.
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Laesatataiely:
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Actividades del Consecuencias / Efectos
Proyecto
e Generacion de
residuos
sélidos

FASE OPERATIVA

Potenciales Impactos Ambientales

Negativos
Posible alteracidn de la calidad
del suelo en caso de gestion
inadecuada de residuos sélidos
generados. (De tipo urbano)
Alteracion de los cauces
hidricos existentes por la
disposicion incorrecta de
residuos solidos generados por
las actividades del proyecto.

Medidas Prevencidn / Mitigacion

Gestion adecuada de los
residuos: Se implementara un
sistema de gestion de residuos
que incluya:

Disposicion de contenedores:
Se dispondran cestos o bolsas
moéviles para la recoleccién
diferenciada de los residuos
generados durante las
actividades del proyecto, como
restos de comida, botellas,
latas, envases tetra pak y otros.
Limpieza diaria: Al finalizar la
jornada laboral, se realizara
una limpieza del area de
trabajo, recolectando los
residuos que no hayan sido
dispuestos en los contenedores
o bolsas.

Disposicion final adecuada:
Los residuos recolectados se
trasladaran diariamente a un
sitio de disposicion final
autorizado, cumpliendo con la
normativa vigente. Se
priorizara el reciclaje y la
reutilizacién de los residuos
siempre que sea posible.

Monitoreo

Controlar diariamente que se
recolecten y retiren los
residuos generados en la
propiedad.

EMPRESA PROPONENTE: AINOA INMOBILIARIA S.A.

EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135




PROYECTO: “LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION”

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PAGINA: 42

Actividades del
Proyecto

Consecuencias / Efectos

e Movimiento de
maquinarias

e Riesgo de
incidentes o
accidentes

FASE OPERATIVA

Potenciales Impactos Ambientales

Negativos
Potencial alteracion o
modificacién de la calidad del
suelo y aguas superficiales
debido a derrames
accidentales de hidrocarburos
y aceites lubricantes.
Posible alteracion de la calidad
del aire debido a la generacion
de ruidos, vibraciones, polvo y
emision de humos negros por
movimiento de camiones y
maquinaria.

Dispersion temporal o
permanente de la avifauna por
la generacion de ruidos
provenientes de las
maquinarias.

Posible ocurrencia de
incidentes o accidentes por
trabajos.

Medidas Prevencidn / Mitigacion

e Las maquinarias y camiones se
mantendran en buen estado y
funcionamiento, a fin de evitar
pérdidas de posibles
contaminantes, ruidos
excesivos 0 humos negros.

e Las maquinarias y camiones se
mantendran en buen estado y
funcionamiento. (Control
auditivo y visual del ruido y
humo negro).

e Se mantendran los motores de
los vehiculos y maquinaria
apagados cuando no se estén
utilizando, para reducir el
consumo de combustible y las
emisiones de contaminantes.

e Encasode derrames de
hidrocarburos, se retirara la
capa superficial del suelo
afectada y se dispondra de
forma adecuada. Se
implementaran medidas de
contencién para evitar la
propagacién del derrame y se
realizara la limpieza del 4rea
afectada.

e Capacitacién a los obreros
sobre el correcto uso de los
equipos y maquinarias para la
realizacion de los trabajos
remocion de la vegetacion,
movimiento de suelo y otras

[ \aqti\iit(:lﬁdes.

Monitoreo

Controlar de manera visual y
auditiva las condiciones
mecanicas de las maquinarias
y camiones.

Controlar la disposicién del
suelo alterado en caso de que
se produjera un derrame.

Control diario de las
actividades sefialadas y
registro de los posibles riesgos
de accidentes.
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FASE OPERATIVA
Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencidn / Mitigacion Monitoreo
Proyecto Negativos

e Se dispondra de un botiquin de
primeros auxilios completo y
accesible en el lugar de
trabajo, que contenga los
elementos necesarios para
atender lesiones leves y
emergencias médicas.

e Se proporcionardn y se exigira
el uso de EPIs adecuados a las
tareas que se realicen

Apertura de calles e  Generacion de e  Posible alteracion de la calidad e Se debera disponer de una
y avenidas (Si residuos del suelo en caso de gestion bolsa movil para los residuos
hubieren) con sus sélidos inadecuada de residuos sélidos generados como ser restos de
respectivos canales generados. (De tipo urbano) comida, botellas, enlatados,
de drenajes e Alteracién de los cauces envases tetra pack y otros.
pluviales y obras hidricos existentes por la e Al término de la jornada
de arte de disposicion incorrecta de laboral juntar los residuos que
infraestructura. residuos sélidos generados por no fueron dispuestos en la

las actividades del proyecto. bolsa movil, a modo de dejar

en condiciones el lugar.
Posteriormente proceder al
traslado de los mismos a un
sitio de disposicion final.

e Aperturade e Aumento en volumeny e Se priorizara la reutilizacion de
canales de velocidad de la escorrentia los suelos excavados para
drenajes superficial y el potencial mejorar y rellenar los caminos
pluviales arrastre de sedimentos al internos del loteamiento. Los

cauce hidrico. suelos se compactaran

adecuadamente para
garantizar la estabilidad y
durabilidad de los caminos.

El botiquin se revisara
periddicamente para verificar
que se encuentre completo y
en buenas condiciones.

Controlar el uso de EPIs

Controlar diariamente que se
recolecten y retiren los
residuos generados en la
propiedad.
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Actividades del Consecuencias / Efectos
Proyecto

e Aperturade
callesy
avenidas.

FASE OPERATIVA

Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencidn / Mitigacion
Negativos

e Encaso de excedentes de
suelo, se dispondran en un
lugar designado dentro de la
propiedad, de manera
controlada y que no genere
impactos ambientales. Se
evitara la disposicion de suelos
cerca de los canales para evitar
la obstruccion del flujo del
agua.

e Alteracion en el aspecto e Mantener el suelo intervenido
paisajistico natural del lugar. con la mayor cobertura vegetal
posible: bordes de calles,
canales de drenaje,
especialmente en el drea
destinada a plazas y edificios
publicos.

e  En cuanto a los suelos
extraidos para la apertura de
calles y canales pluviales,
podran ser dispuestos y
apisonados (compactados)
sobre los caminos o como
relleno de areas que lo
requieran, y en ningun caso se
dispondran cerca ni en los
cauces hidricos que sean de
curso permanente.

Monitoreo

Controlar que se dejen dichas
areas con cobertura vegetal.
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Actividades del
Proyecto

Consecuencias / Efectos

e Movimiento de
maquinarias

e Riesgo de
incidentes o
accidentes

FASE OPERATIVA

Potenciales Impactos Ambientales

Negativos
Potencial alteracion o
modificacién de la calidad del
suelo y aguas superficiales
debido a derrames
accidentales de hidrocarburos
y aceites lubricantes.

Posible alteracidn de la calidad
del aire debido a la generacion
de ruidos, vibraciones, polvo y
emision de humos negros por
movimiento de camiones y
maquinaria.

Posible ocurrencia de
incidentes o accidentes por
trabajos.

Medidas Prevencidn / Mitigacion

Las maquinarias y camiones se
mantendran en buen estado y
funcionamiento, a fin de evitar
pérdidas de posibles
contaminantes, ruidos
excesivos o humos negros.

Las maquinarias y camiones se
mantendran en buen estado y
funcionamiento. (Control
auditivo y visual del ruido y
humo negro).

Se mantendran los motores de
los vehiculos y maquinaria
apagados cuando no se estén
utilizando, para reducir el
consumo de combustible y las
emisiones de contaminantes.
En caso de derrames, retirar la
capa superficial del suelo
afectada por el hidrocarburo.
El suelo alterado debera ser
dispuesto en recipientes y de
forma segura para su posterior
retiro.

Capacitacion a los obreros
sobre el correcto uso de los
equipos y maquinarias para la
realizacion de los trabajos
remocién de la vegetacion,
movimiento de suelo y otras
actividades.

Monitoreo

Controlar de manera visual y
auditiva las condiciones
mecanicas de las maquinarias
y camiones.

Controlar la disposicién del
suelo alterado en caso de que
se produjera un derrame.

Control diario de las
actividades sefialadas y
registro de los posibles riesgos
de accidentes.
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Actividades del
Proyecto

Consecuencias / Efectos

Delimitacion de las
fracciones o lotes
segun disefo
catastral, asi como
el area destinada a
plazas y/o edificios
publicos.

FASE OPERATIVA

Potenciales Impactos Ambientales

Negativos

Esta actividad no generard
impactos negativos, debido a
que la actividad consiste en
plasmar fisica y de manera
visible los limites de las
manzanas y lotes, y
generalmente se realiza con
pequefios hitos de madera en
los esquineros de los mismos.

Medidas Prevencidn / Mitigacion

Se dispondra de un botiquin de
primeros auxilios completo y
accesible en el lugar de
trabajo, que contenga los
elementos necesarios para
atender lesiones leves y
emergencias médicas.

Los obreros deberdn contar
con EPIs en caso de ser
necesario.

Monitoreo

El botiquin se revisara
periédicamente para verificar
que se encuentre completo y
en buenas condiciones.

Controlar el uso de EPIs
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S, 71.  ALTERNATIVAS DELOCALIZACION:

Sttt La ubicacidn seleccionada para el proyecto presenta caracteristicas favorables para el
soscssssssss desarrollo de un loteamiento, considerando la necesidad de expansion del area urbana 'y

R R L . . ..
il su aptitud para la urbanizacion.

SR El 4rea ofrece condiciones Optimas desde el punto de vista ambiental,
soscssssssss socioecondmico y cultural, contando con la disponibilidad de servicios basicos como

sidddss transporte, energia eléctrica y agua.

SR 72.  ALTERNATIVASDELPROYECTO:

oteistetetetettetetes Si bien pueden existir otras alternativas para la expansion urbana, la ubicacion
R R i ificacid i

SRt seleccionada responde a una planificacion regional actual que busca un desarrollo
o ordenado y positivo. El proyecto se alinea con la necesidad de expansion territorial de la

Cocoonsissss ciudad de Yatytay.

SIS 73.  ALTERNATIVASTECNOLOGICAS:

SRS La habilitacion de los lotes se llevara a cabo utilizando maquinaria y tecnologia que
P g L L T T . e . s . .. P s . ..

Soooonnisis. permitan minimizar la alteracion del ecosistema. Se priorizaran practicas de bajo impacto
sessssnnssss  ambiental que optimicen el uso de los recursos naturales y promuevan la sostenibilidad del

R R L . L. . .
cccssssss proyecto desde el punto de vista econémico, social y ecoldgico.

o L L T
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R R L
LR

R RRTRRRS 8. CONCLUSIONESY RECOMENDACIONES

S SN El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAP) del proyecto “Loteamiento
Sooosnsissss para Urbanizacion™ ha permitido identificar las acciones y actividades del proyecto en sus
s diferentes etapas, asi como caracterizar los potenciales impactos ambientales que podrian

woecsssessss generarse durante su fase operativa.

S S Del andlisis e interpretacion de los resultados, se concluye que el proyecto es de bajo
sessasscciss impacto ambiental. En consecuencia, se ha disefiado un Plan de Gestidon Ambiental (PGA) que
CUCCOaaiia incluye medidas de mitigacién principalmente preventivas, adaptadas a las caracteristicas y
Coocciassass actividades del proyecto.

RIS Se recomienda la implementacién apropiada del PGA durante el desarrollo del proyecto,

o asi como una revision constante de las operaciones y la adopcion de précticas sostenibles que

Coocoososiss permitan adaptar el proyecto a las condiciones ambientales y sociales del entorno.
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