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S g
oaie T te e tate et
S 1. INTRODUCCION

S SN Las actividades realizadas por el hombre, las que hacen referencia al uso y manejo de los
Coodniasisss recursos naturales con el fin de transformar, convertir o modificar dichos recursos hacia otras
sossseaasas actividades, que generan impactos positivos, negativos o nulos al medio natural y antrépico que lo
occssessss. rodea, y también, el medio natural, fisico, bioldgico, antrépico y tecnoldgico usado por el hombre,

Coosoososiss tienenincidencia directa o indirecta hacia las actividades de producciéon mencionadas.

RS RS El Estudio de Impacto Ambiental, busca considerar todos los parametros mencionados
occsssssss. anteriormente, sobre todo en lo que respecta al impacto ambiental producido por el proyecto
Soosoososiss sobrelos recursosy también busca considerar todos los aspectos técnicos, legales y administrativos
sessasccssas que logren congeniar el uso y manejo sustentable de los recursos naturales que engloba el

LRSSSSSSSSSS. proyecto.

S La firma DESARROLLADORA URBANA S.A., propietaria de un inmueble de 41,01 hectareas
seasascccsaass ybicado en el lugar denominado " Tapytagua - Villalba Cué”, distrito de Yby Yal, se propone
wccessose desarrollar un loteamiento que comprende el fraccionamiento en una primera etapa de una
Socsosssssss superficie de 18,7 hectdreas en varios lotes que estaran agrupados en 16 (dieciseis) manzanas y la

s apertura de calles para el acceso a los futuros propietarios.

SN El presente estudio describe en detalle las actividades a realizar, las caracteristicas del lugar
Coosoososiss y el contexto del proyecto. Se incluyen imagenes satelitales y mapas tematicos para una mejor

s comprension del proyecto y su entorno.

SN Con esta documentacion, se solicita la evaluacion y aprobacion del proyecto por parte de los

e . . . . . .
Cocsonsessss departamentos técnicos del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES).

ISOTIIPITEPITE NI Es importante aclarar que, el responsable del proyecto es la empresa proponente, mientras
dure la actividad, es decir, la apertura de caminos, amojonamiento de lotes y manzanas,
Soosoososiss construccion de canales de drenajes en casos necesarios, entre otras actividades mencionadas
it dentro del estudio técnico, la direccion administrativa se cita en el punto 3.3, a los efectos legales,
o esto es, notificaciones y cualquier otra actuacion emanada por la autoridad competente, en

P S . 7 . s
Cocsosssssss relacion al proyecto en cuestion.
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S S 11.  MARCOJURIDICO:

S S El proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto propuesto es realizado en el

Rt B L I L P . . .

cocsdassass . marco del Decreto N2 453/13 y su modificatorio o ampliatorio el Decreto N2 954/13 que
o “ . . ” . 0 0. i :

s reglamenta la Ley N2 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental”, referido al Art. N2 29: inciso

sosscsssssss a) Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones. Por lo tanto, el proyecto serd evaluado con un

s ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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et
S 2. OBIETIVOS
oo te e et e et ete!
I I, 21 GENERAL:

SR Evaluar los potenciales impactos ambientales del proyecto y proponer medidas de mitigacion
Socsscsscsss para prevenir, minimizar o compensar los impactos negativos, en cumplimiento de la Ley N° 294/93

R R L .y . .
coocsdassass: "De Evaluacion de Impacto Ambiental” y sus Decretos Reglamentarios N° 453/13 y N° 954/13.
SR 22.  ESPECIFICOS:

SIS .. Formular acciones, programas y medidas de proteccién, mitigaciéon y/o compensacién de
Socoonsisist los impactos adversos, directos e indirectos, identificados y evaluados, ademds de medidas

sossssssssss destinadas a optimizar potenciales impactos positivos;

ettt te et tetel .. Desarrollar, con detalle, Programas correspondientes al control y seguimiento durante las
B . . .
ceescasasss diferentes etapas del proyecto de las medidas recomendadas, que corresponden al monitoreo

“oioooooooos ambiental durante la etapa de operacién y mantenimiento; y

SR .". Desarrollar, con detalle, Programas y/o medidas compensatorias o de mitigaciéon de
Soosonsosiss impactos socio-ambientales negativos identificados en el drea de influencia indirecta del estudio,

o incluido el fortalecimiento institucional correspondiente.
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S5 3. CARACTERIZACION DELPROYECTO

e e et 31 NOMBREDELPROYECTO:
R )
R “LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION”

R,
L, 3.2 TIPODEACTIVIDAD:

SR Segun el Articulo N° 7 de la Ley N2 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, el tipo de
soscssssssss proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las

RRRARARLRLE urbanizaciones, sus planes directores y reguladores.

SR 33.  DATOSDELAEMPRESAPROPONENTE:

oteistetetetettetetes Empresa: Desarrolladora Urbana S.A.

I Representante Legal: Marcia Elena Cuevas Villalba

e < idad: ) .

:“:’:&&&&&&&&3 Cédula de Identidad 4.309.672

PRSI,

B . .z ) . ° . .
atetteternss it Direccién administrativa: Av. Gral. Santos N° 112 esq. Avda. Mariscal Lopez

Coiiiniians | Teléfono: (021) 204-646

R R, 34.  DATOSDELINMUEBLE(*):

%%&%%&%%&%% Lugar: Tapytagua - Villalba Cué
SRS Distrito: Yby Yau
e I : y Yau

S SN Departamento: Concepcion

SN Matricula N2 Padron Ne Superficie

S, B08/6.312 3.305 41 Has 100 m? 3600 cm?

Sooolnnisisl (*) Los datos fueron extraidos del documento compraventa proveido por el proponente.
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S S 35.  UBICACION DELPROYECTO:

S S Elinmueble donde se desarrollara el proyecto se encuentra ubicado sobre la Ruta N2 5 “Gral.
:1:1:3:1:1:3:1:1:&1:1 Bernardino Caballero” a 3 km aproximadamente del casco urbano de Concepcidn, en el lugar
s denominado “Tapytagua - Villalba Cué” del distrito de Yby Yau perteneciente al departamento de
sossssssssss Concepeidn.

SN
S, — e

SIS Distrito Yby Yau (Cédigo:

SIS
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‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0 Fuente: STP/DGEEC. Cartografia digital Censo Nacional de Poblacién y Viviendas 2012.
VA, Imagen 1 Mapa del distrito de Yby Yau
S S Fuente: Atlas Cartogrdfico del Paraguay. DGEEC (2012)
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o S En las siguientes coordenadas: 21K 543859.58 m E 7457447.15m S

S RA .
¢¢:¢:¢:¢:¢:¢:¢z¢:¢z¢: IMAGEN SATELITAL ACTUALIZADA 2025 LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION
B R, 543600 543000 544000
SRRRRRERIES — oo peiapopiao
B R, , 4 Proponente: DESARROLLADORAURBANAS A
e Ubicacidon de la Lugar: Tapytagua
Distrito: YbyYal
Y
SN i Departamento-Concepcién
S propieda i
BT S Padrén N3 305
ettt Pdnfhass
uperfice total 43,01 hectireas
Abril-202¢
S SN : -
R R, Mot eogico-Sisama deCorderas
S s
‘féé‘féé‘féé‘fé Fuente de Informacién DGEEC, 2012
BT S . Fuente Temitica
Imagen Satelital Sentinel-2
. " g
S : S2A_tle_zca5032421\M
:’:’:’:’:’:’:’:’:’:’:’ ¢ et
S S —
:":":":":":":":":":":" . S e
BT S » Cursos hidricos

ettt et Imagen 2 Imagen satelital de la ubicacién del proyecto
PR Y, iroccid 7
NS Fuente: Direccidn de Cartografia CGA (2025)
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S S 3.6. DESCRIPCION DELUSO DE LA PROPIEDAD:
S Mapa de uso actual (2025)

Tttty :
ADE V50 ACTON
SN
S : : 0 o
|
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AR ! f ‘ ~ - Lugar Taprzgia
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I, ‘ ! | | Mewiaia Nt oo

K 0 L i ; i i rén N°:3 305
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:":":":":":":":":":":" i ‘ | ; e
o SR S ‘ 1 . Norta Geogréfico- istama de Coordenadas

ST UTM Z21-D: GS8
; 1 ! 21- Datum WGS84

S ] k i i i Fuente de Informacién DGEEC, 2012
ettt et 1 | . o
S - | | imogen Sk Sening
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R R, ! ! ! e
%%%%%%%%%‘0% ‘ i . I

K 0 L i i : i eos e
%%%%%%%%%‘0% ——— Caminos principales
S S 1 i I R R I ;: uso
o L L T ; : : T c i
o L L T apghianse
o L L T

I, ‘ ‘ ‘ !
R R, | | ' 2
S | | i i

SIS : ! | .
S SN ; : ‘ ; j

SRt Imagen 3 Mapa de uso actual del suelo
S L )
ettt Fuente: Direccioén de Cartografia CGA (2025)

SR Tabla 1 Detalle del uso actual del suelo

&&&&&&&&&&& Ha %
I, Ha )

S Camapio blatma 41,01 100,00

Fosatetatetatetotetete!
T e e e et TOTAL 41,01 100,00

SIS Campo natural:

S El drea de campo natural se extiende en una superficie de 41,01 hectareas, representadas

s por el 100 % del total del inmueble.
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S Plano proyecto (2025)

SRR R PLANO PROYECTO 202
S >

S - DRI05DE LABROREDAD
¢¢:¢¢¢¢¢¢¢:¢:¢ i i Proponente: DESARROLLADORA URBANAS A
P T T T : ! | ! Lugar: Tapytagua
i i : Distrito. YbyYau
Y i
P T T T : ! Departamento: Concepcién
S ' | MR
S 1 V 1 1 Febia fB. s
S 4 Superficie total: 41,01 hectareas
Y ) Abril-202:
I I, ! ' : ! :
e R e ; 4 > | Norte Geogréfico - Sistema de Coordenadas
og
L ) B o . = : s * SR UTM Z21 - Datum WGSS,,
:&:&é“fé‘:@“f‘f i ) i Fuente de Informacién DGEEC, 2012
Rt B L I L \ 3 ; | Fuente Temitica
4 \ i Imagen Satelital Sentinel-
; agen Satel entinel-2
Rt B L I L ¢ S S2A_tile_20250324_21JVM
P T T T i Google Earth - 2025
I I, z. S :
%ﬁ%&%&ﬁ&&%&
P T T T

S, : P : p—
:’:’:’:’:’:’:’:’:’:’:’ | i Contribucién
‘:‘:‘:‘z‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘: 5 inmobiliaria obligatoria
:’:’:’:’:’:’:’:’:’:’:’ ' 1 R v ! Loteamientos
S ‘ : . ‘ Zonas de roteccién
SN i S —

SO SRATetaTese et : : N\ v : Lot et

e m

:?:?:?:?:?:?:*:?:?:?:? Imagen 4 Plano proyecto

K 0 L . D ién de Cart ia CGA (2025)
R e e Fuente: Direccion de Cartografia

SRS Al respecto se presenta el siguiente cuadro de informaciones de la distribucion y superficie
Socoonssssss del plano proyecto, basada en la imagen satelital y plano de fraccionamiento, quedando

sosessarssr representada de la siguiente manera:

R, Tabla 1. Detalle del plano proyecto
L, P proy

R,
LSS SN CUADRO DE USO
S

5
255
e
e
e
e
e
e
e
5
iy
c
A
(@]
T
(]
IR

Caminos

533 13,00

Contribucion
inmobiliaria obligatoria 1,30 3,17

Loteamientos 10,29 25,09

Zonas de proteccion
de cauces hidricos 1,78 4,34

Otros usos-
Lote resto 22,31 54,40

L

SN
ettty TOTAL 41,01 100,00
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SOt ete! ingee
R IRARRARRAR, Caminos:

B La apertura de calles internas y perimetrales abarcard una superficie de 5,33 hectdreas. Esta
S . .z . . , . .

selosssssdss tarea requerird la remocion de la vegetacion existente en las dreas necesarias. Sin embargo, se

Soosansoniss priorizard la conservacion del arbolado, y no se realizard la extraccidn de arboles con un Didmetro

s ala Altura del Pecho (DAP) mayor a 15 cm sin la autorizacidn correspondiente de la municipalidad
ciiasaae local,

S S Contribucion inmobiliaria:

R De acuerdo con el Art. 247 de la Ley N° 4.198/10 que modifica los Articulos 239, 240 y 247
ccsesseses de la Ley N° 3966/10 “Organica Municipal”, se entenderd como la superficie de terreno que el

COlnsnianss propietario de un inmueble debera transferir gratuitamente a favor de la Municipalidad, en

cesirsrss concepto de vias de circulacion, plazas o edificios publicos.

SN En ese sentido, el area destinada a la contribucién inmobiliaria abarcard una superficie de

S 1,30 hectareas, equivalente al 3,17 % del total de la propiedad.

Cabe mencionar que, el drea de contribucion inmobiliaria fue calculada con base al drea de

cccsssssss. loteamiento.
S S Loteamientos:

IR IR0 De acuerdo con la Ley N° 4.198/10, que modifica el Art. N° 239 de la Ley N° 3.966/10
cecssessss. . "Orgéanica Municipal”, se entenderd por "loteamiento" toda division o parcelamiento de un
Coossiasssss inmueble en dos o mas fracciones destinadas a la venta en zona urbana, suburbana o rural, con

covesesecse fines de urbanizacion.

SN En este contexto, el proyecto contempla el fraccionamiento de la propiedad en varios lotes,
Coodoososiss que estardn agrupados en 16 (dieciséis) manzanas, segun el plano de fraccionamiento. Esta area

sessascccssss gbarcard una superficie de 10,29 hectdreas, equivalente al 25,09 % del total del inmueble.

S SN Se llevaran a cabo trabajos de delimitacion y amojonamiento de las fracciones, que consisten
Coodanisiir en la marcacion fisica y visible de los limites de las manzanas y lotes, generalmente mediante la

s colocacion de pequefias estacas de madera en los vértices.
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L Es importante destacar que la delimitacidn de las manzanas y lotes no afectara a los arboles
sassssnsssss existentes en la propiedad, ya que se utilizardn métodos no invasivos para la marcacion de los

TS imi
chlosssdnsns limites.,

S Una vez vendidos los lotes, los nuevos propietarios seran responsables de tramitar las
s gutorizaciones correspondientes ante la municipalidad local, en el marco de la Ley N° 4.928/13
R R L " . . " . .y .

SIS Proteccidn al Arbolado Urbano", en caso de que deseen realizar la remocidn de arboles para la

SOLSGainss construccidn de sus viviendas.
SOOI e Zona de proteccion de cauces hidricos:

:&&&&&&&&&&3 Teniendo en cuenta que, por la propiedad atraviesa un afluente del Arroyo Yuquyry, se prevé
Sososnsislst una zona de proteccion que abarca una superficie de 1,78 hectareas, correspondientes al 4,34 %

del total de la propiedad.
r -L r :
ROEILELRES Otros usos — Lote resto

S S En concordancia con lo previamente expuesto, la presente etapa del desarrollo inmobiliario
no incluye el loteamiento de la superficie restante de la propiedad, que asciende a 22,31 hectdreas.
occsssssss. En el momento en que la empresa proponente determine iniciar los trabajos de loteamiento en
Coililotii dicha area, se procedera a la presentacion del correspondiente Ajuste del Plan de Gestion

s Ambiental.

R R S
SIS Y
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3.7.  PROCEDIMIENTOSY TECNOLOGIAS QUE SE APLICARAN:

3.7.1. Descripcion de las Fases del Proyecto:

El proyecto en estudio se centra en el desarrollo de un loteamiento que comprende el
fraccionamiento de una propiedad en lotes de aproximadamente 12 m x 30 m, agrupados en
manzanas, con la apertura de calles de acceso y circulacion para conformar una urbanizacién. Las
acciones del proyecto se ejecutaran con los medios y técnicas adecuados a este tipo de

emprendimiento.

Como punto de partida, se realizé un diagndstico que incluyd la recopilacion de informacién
sobre la propiedad, el andlisis de imagenes satelitales y mapas tematicos, asi como la revision de

las normativas legales aplicables a los loteamientos.

El desarrollo del proyecto contempla las siguientes fases descriptas a continuacion:

1. Aperturay limpieza del terreno, calles y avenidas (si hubiere) previstas en el proyecto

Con el objetivo de acondicionar el terreno para el loteamiento, se realizardn tareas de
limpieza que incluyen la remocidn de malezas, arbustos y vegetaciéon no deseada. Estas tareas se
realizaran de forma manual o con maquinaria, priorizando la conservaciéon de los arboles de gran

porte.

Posteriormente, se procederd a la apertura de calles que brindaran acceso a las diferentes
areas del loteamiento, tanto para la ejecucién de las obras como para el uso de los futuros
propietarios. El ancho minimo de las calles sera de 16 metros, incluyendo veredas, mientras que
para las avenidas se cumplira con el ancho minimo de 32 metros establecido en la Ley Organica

Municipal.

En las areas donde se requiera la apertura de calles, se realizara el despeje minimo de la
cobertura vegetal, incluyendo pasturas, arbustos y darboles, priorizando la conservacién del

arbolado.

2. Delimitacién y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes

La delimitacidn y el amojonamiento de los lotes se realizardn con base en el trabajo catastral
elaborado por profesionales, y cumpliendo con los requisitos establecidos en la Ordenanza

Municipal.
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S Las dimensiones minimas de los lotes seran de 12 metros de frente por 30 metros de fondo,

con una superficie minima de 360 m?2. Algunos lotes podrian tener dimensiones mayores.

R R L . i . . . s
SIS Es importante aclarar que el proyecto se limita al loteamiento y no incluye la construccion de
s

B R, .. . ny

ColoLaedd viviendas, por lo que no se proveeran planos de construccion.

I,
R,
L,

3. Obras de infraestructura:

SIS En caso de ser necesario, se llevaran a cabo obras de infraestructura que incluyen:

R R L : . . . .
SRR o Cercado perimetral: Se construird un cercado perimetral en toda la propiedad para

delimitar el loteamiento y brindar seguridad.

:ototototoﬁﬁt&&&z e Portén de acceso: Se instalara un portén en la entrada principal del loteamiento para

S controlar el acceso.

R, e Aprovisionamiento de agua potable: Se implementaran las instalaciones necesarias para el

SRS abastecimiento de agua potable a los lotes, cumpliendo con las normativas vigentes.

SRR e Energia eléctrica: Se gestionara la provision de energia eléctrica a través de la
R R L

SIS - . . - N . . .
SRt Administracion Nacional de Electricidad (ANDE) y se realizaran las instalaciones necesarias
ERSREARERLLS

e la distribucion de | i | lot ient

SRS SRR para la distribucion de la energia en el loteamiento.

o L L T . . . . . .
S S e Sistema de drenaje: Se construira un sistema de drenaje para el manejo adecuado de las

ST aguas pluviales y de cualquier otra naturaleza.
ieteeTetetee et 3.1. Sistema de drenaje pluvial:
S SN Jep

S S El sistema de drenaje pluvial se disefiara para conducir las aguas de lluvia que caigan sobre
seeeeascas el inmueble y las provenientes de zonas aledafias con mayor cota, evitando el ingreso de agua a

CUCGCaiaSt os lotes y las futuras viviendas.

S Para ello, se prevé la construccién de canales a cielo abierto a lo largo de las calles, los cuales
sesssaseccsass conducirdn las aguas pluviales por gravedad hacia un punto de descarga adecuado, como un curso

whessrssnss: de agua natural o un sistema de almacenamiento controlado.

oteistetetetettetetes Las aguas pluviales que incidan sobre las viviendas seran captadas por canaletas y conducidas

s alacalle, donde el sistema de drenaje las evacuard fuera del area del loteamiento.

oS S S %
L e L L [J
oS S S
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ggggggggggg 4. Aperturay limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos
S :

&&&&&&&&&&& Se destinaran lot [ difici abli | [ an limpiad d
I, e destinaran lotes para plazas y edificios publicos, los cuales seran limpiados y conservados

bttty . . ., .. R
oecssessss. de acuerdo con las normativas establecidas en la Carta Orgdnica Municipal N° 3.966/10. La
Cocosnsisiss ubicacidn de estos espacios sera definida por la municipalidad local, conforme a los planes y

s necesidades urbanisticas.

SRS La superficie total destinada a plazas y edificios publicos serd de 0,39 hectareas. De acuerdo
Sosonnnislss con criterios urbanisticos debidamente fundados, esta superficie podra dividirse en dos o mas

socessssss sitios dentro del proyecto de fraccionamiento.
SRS 5. Comercializacién de lotes

P g L L T T T .y . . . e
S S La comercializacion de los lotes es una parte integral del proyecto. Los interesados en adquirir
coccssssssss o un lote podran obtener la posesion inmediata de la fraccion deseada una vez firmado un acuerdo

wocssssssss de pago con la inmobiliaria.

S S La promocion de los lotes se realizara a través de medios masivos de comunicacién y en la
zona de influencia directa del proyecto. La adquisicidon de un lote para vivienda en este proyecto
“cssesss es una propuesta viable, considerando que el drea cuenta con una ubicacion estratégica y la
P g L L T T . T . . s .
Coosniasssss disponibilidad de servicios basicos.
R R R RRR, 38.  MATERIAPRIMAEINSUMOS:

g e s .
SRS 3.8.1. Insumos Liquidos:

S S Combustible y aceites: Se tiene contemplado para las maquinarias y equipos que se utilicen

cocsssssssss para el despeje de la cobertura vegetal de la propiedad (Preparacion del terreno).
SRR LA 3.9. DESECHOS:

P S .

SRR 3.9.1. Desechos Solidos:

e . .z . .
oteistetetetettetetes Los residuos generados ocurrirdn en la fase de limpieza de los lotes, aperturas de calles etc.,

Sisissioocosy éstos consisten en residuos vegetales (yuyos, arbustos, etc.).

Estos residuos serdn dispuestos en un lugar temporal para su degradacion, o bien podran ser

Coosoosossss retirados de la propiedad. Eventualmente se podrd implementar la quema de éstos, bajo las

G .. . .z . .
s condiciones establecidas en la Ley N° 4014/10 “De prevencidn y control de incendio

LR aeaTe ety \%
R S ~ I‘J
LR aeaTe ety
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ggggggggggg 3.9.2. Desechos Liquidos:
ggggggggggg H H 4 M H H M s .
ettt Aceites: Los aceites seran retirados de las maquinarias y equipos en los talleres mecanicos,

g e . . . . .. .
welssssssdss. considerando que en la propiedad no se realizard el mantenimiento de los mismos.
oteistetetetettetetes Efluentes cloacales: Es importante destacar que el proyecto, en si mismo, no genera
ddasaais efluentes cloacales en ninguna de sus etapas. Sin embargo, se prevé que los futuros propietarios
RRRARARLRLE de los lotes implementen sistemas de tratamiento para la gestion adecuada de sus efluentes
Cocsossosiss cloacales.
Se recomienda la instalacién de sistemas de tratamiento primario, como cdmaras sépticas y
ccsssssss pozos absorbentes, para el correcto tratamiento y disposicion de los efluentes. Es fundamental que
P g L L T T . .~ . . . ’ s
Soooonsisist los sistemas se disefien e instalen de acuerdo con las normativas vigentes y las caracteristicas del
B
Coocrsienans suelo.
SN Asimismo, se deberd realizar un mantenimiento periddico de los sistemas de tratamiento,
Cosisosssss incluyendo la limpieza de las camaras sépticas y la inspeccion de los pozos absorbentes, para

sosssssssssr garantizar su correcto funcionamiento y prevenir la contaminacidn del suelo y del agua.

R,
L, 3.10. RECURSOSHUMANOS:

SR Para el desarrollo del proyecto se contara con la cantidad de 8 personales contratados de

S campoy para la fase de comercializacion de los lotes de 5 empleados.

I, 3.11.  SERVICIOSDISPONIBLES:

S o Energia Eléctrica: Se prevé la provision de energia eléctrica proporcionada por la
- Administracion Nacional de Electricidad (ANDE).

iR e Agua Potable: Se tiene contemplado que, de manera particular, que los futuros dueios de
Coosonsossss los lotes instalen cafios subterraneos para conectar sus viviendas al suministro de agua potable
s provista por la aguatera de la zona o la Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay (ESSAP).

SR o Telefonia: La zona cuenta con sefial para la utilizacion de teléfonos celulares.

&&&&&&&&&&& 3.12. GENERACIONDERUIDOS:
&&&&&&&&&&& L tividad : id I lizad la et de limpieza del t
e as actividades que generaran ruidos son Ias reallizadas en la etapa de limpieza del terreno y

occsssssss habilitacion de calles, por la accidon de las maquinarias; esta actividad se realizara de manera
Socoonssssss temporal, y no ocasionard ruidos molestos (altos decibeles que afecten la condicion auditiva

s humana ni animal).
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CAPITULO 4

SRS MARCO LEGAL CONSIDERADO
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4. MARCOLEGALCONSIDERADO
41. INCIDENCIA SOCIOECONOMICA DELPROYECTO:

El proyecto “Loteamiento para Urbanizacion” propuesto por la firma DESARROLLADORA
URBANA S.A., segun el articulo 7 de la Ley N° 294/93 corresponde a una actividad de a)
asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones... El mismo se halla ubicado en el
lugar denominado “Tapytagua - Villalba Cué” del distrito de Yby Yal perteneciente al

departamento de Concepcion.

Dicho proyecto, por el tipo y envergadura, involucra una serie de actividades, procesos y
procedimientos que promueven el desarrollo socio-econdmico a nivel local, ya que durante el inicio
de la obra se requerira de la inversion en mano de obra calificada y no calificada, uso de
magquinarias, materiales y herramientas, ademas una vez vendidos los lotes, dichos propietarios
precisardn para la construcciéon de sus respectivos hogares insumos como concreto, varillas,
ladrillos, maderas, asi como también de los equipamientos como ser de las aberturas, electricidad,
aires acondicionados, entre otros que movilizan varios sectores de la industria de la construccion.
Por tanto, el proyecto genera una expectativa econdmica y ofrece oportunidades de fuente de

empleo para un sector de la sociedad.

42.  VINCULACION CONLASNORMASAMBIENTALES:

El marco legal e institucional dentro del cual se analizan los aspectos ambientales del
proyecto hace relacion a la implementacién de normativas para el caso especifico, y otros

elementos que ayudan a comprender mejor el escenario socio —econdmico en el cual se desarrolla.

Es por ello que, a continuacién, se mencionan las principales normas legislativas que tienen
una estrecha relacién con el proyecto citado (siguiendo el orden de prelacién de las normativas).

En el marco del presente trabajo, la empresa se abocara al cumplimiento de las leyes ambientales:
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S La Constitucidn Nacional

I La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

SIS Principales Leyes Ambientales

S Ley N2 6.123/18 — “Que eleva al rango de ministerio a la Secretaria del Ambiente y pasa a

sasssssnasss denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible”

o L« . . . . .
RRRARARLRLE Ley N2 1.561/00 — “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del

Colassniosr Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

ettt et Ley N2 294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental”
e e et Ley N2 836/80 - “Cédigo Sanitario”

RRRARARLRLE Ley N° 1.160/97 — “Cédigo Penal”

S A Ley N2 716/96 — “Delitos contra el medio ambiente”

SRS Ley N2 6.676/2020 — “Que prohibe las actividades de transformacién y conversion de

coossiasisss superficies con cobertura de bosques en la Region Oriental”

S Ley N2 3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

R RRAIRRAR Ley N° 96/92 “De Vida Silvestre”

S S Ley N2 352/94 - “De areas silvestres protegidas”

R Ley N2 6.390/20 “Que regula la emisién de ruidos”

SN Ley N2 3.956/09 — “Gestién integral de los residuos sélidos en la Republica del Paraguay”
S S Ley N2 5.211/94 - “Calidad del Aire”

AR IR Ley N2 426/94 - “Organica Departamental”

RIS Ley Organica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo IV de los loteamientos que remplaza a la

Coonansoniss Ley N°1,.902/02 de Loteamientos

S Ley N° 4.198/10 que modifica los Articulos 239, 240 y 247 de la Ley N° 3966/10

“" 2t HH ”
SIS Organica Municipal

I,
R,
I,
S S S
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S Ley N° 5.346/14 que modifica los Articulos 245, 246, 248, 250, 255 y 258 de la Ley N°
s 396610 “Organica Municipal”, modificada por laLey N2 4715/12. De los cuales, se resumen

e 3 1 i .
ossssssdss: sololos Articulos abarcados en el estudio y estos son:

S Decretos Reglamentarios

ey Decreto N2 10.579 — “Por el cual se reglamenta la Ley N2 1.561/2.000 Que crea el Sistema

woccsssssss. . Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria del Ambiente”

S S Decreto N2 453/13 — “Por el cual se reglamenta la Ley N2 294/93 de Evaluacién de Impacto

s Ambiental”.

SRS Decreto N2 954/13 — “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°, 6° inciso e),
Soooonsisiss 9°,10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por el cual se reglamenta la Ley
s N 294/1993 "De Evaluacion de Impacto Ambiental” y su modificatoria, la Ley N° 345/1994, y se

R R L o
cesssses deroga el decreto N° 14.281/1996.

T e e e et Decreto N2 9.824/12 - “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De Restablecimiento
S SN

B P . . .

i de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio Nacional”

R RRAIRRAR Decreto N2 7.017/22 “Por la cual se reglamenta la Ley N2 3239/2007 De los Recursos

Gocosnssssss Hidricos del Paraguay”.
LR Resoluciones

R RRAIRRAR Resolucion MADES N° 470/2019 “Por la cual se actualiza el listado de las especies

Coocciosioss protegidas de la flora silvestre nativa del Paraguay”.

€ L B, S
R R,
€ L B, S
RIS EMPRESA PROPONENTE: DESARROLLADORA URBANA S.A.

EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135



oSS
PSSR S RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

BT S p <
SN PROYECTO: "LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION” PAGINA: 23
ORI ATITI O,

BT S

TS
S
Tttty
TS
S
Tttty
TS
S

CAPITULOS

SRS DEFINICION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL
SRS PROYECTO
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SRS 5. DEFINICION DELAREA DE INFLUENCIA DELPROYECTO

e tets 51 DESCRIPCIONDEFRACTORESFISICOS:

Sttt 5.1.1. Ubicacion Geogrdfica:

ettt te et tetel El departamento estd ubicado al norte de la region Oriental, entre los paralelos 222 00’ y 232
sl 307 de latitud sur y los meridianos 582 00" y 562 11’ de longitud oeste. Limita al norte con Brasil,
SR separado por el rio Apa, al este con Amambay, al sur con San Pedro y al oeste con Presidente Hayes

cossssssssss Y Alto Paraguay, separado de éstos por el rio Paraguay.

R R L . . ..
e
ROEILELRES Yby Yau, se ubica a 367 km de Asuncidn, en el cruce de las Rutas PY03 y PYO5.
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Ottt tetet Imagen 5 Ubicacion del drea del proyecto en el departamento de Concepcién
(R g
ettt Fuente: Atlas Cartogrdfico del Paraguay. DGEEC (2012)
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S 5.1.2. Orografia:

B Sobresalen en la zona serranias aisladas y de poca elevacién, que son: al norte San Luis y
wocscssssss Vallemi, al sur el cerro Medina, y al este el Sarambi. Por otro lado, el departamento posee unaisla,

COLnGailns Pefia Hermosa, que emergio en el rio Paraguay.
ERSREARERLLS 5.1.3. Demografia:

SIS Segun estimaciones de la DGEEC para 2020, Yby Yau cuenta con un total de 33.666

CoLel . habitantes.

333‘333‘333‘333 Concepcion. Poblacién por distrito. Periodo 2020-2025
RRRARARLRLE e
S Distritos 2020 2025

Sttt Departamento Concepcion 254,976 273,579

Concepcion 87,215 94,005
Belén 13,215 14,235
Horgueta 62,664 65,887
Loreto 18,879 19,277
San Carlos del Apa 751 761
San Lazaro 12,000 12,599
Yby Yau 33,666 37,907
Azote'y 9,360 10,528
Sargento José Félix Lopez 7,242 7,637
San Alfredo 5,799 6,503
Paso Barreto 4,185 4,240
Fuente:

Paraguay. Proyeccion de la Poblacién por Sexo y Edad, segun Departamento, 2000-2025.
Revision 2015

Imagen 6 Proyeccion de la poblacion por distrito del Departamento Concepcion.

Fuente: Concepcidn. Proyeccion de la poblacion por sexo y edad, DGEEC, 2020
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R RRAIRRAR
L,

TS .1.4. Clima:
SIS 5.1.4. Clima

La temperatura maxima alcanza los 40 C, en verano, mientras que la minima en invierno es
de hasta -2°C. La media es de 24°C.

Las épocas de lluvia copiosa son de noviembre a enero, en cambio los meses mds secos son
de junio a septiembre. Los vientos son del norte, este y sureste.

Precipitacion Total Anual (milimetros) seguin estacion meteoroldgica

Periodo 2011-2020

Estacion Afio
meteorolégica 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
ﬁfg;iﬁ:t‘emaciona' 13950 12274 11590 19104 21272 14044 1.290,3 1.660,0 1.187,5 1.0833
Adrian Jara 776,27  867,9Y 2452V
Bahia Negra 997,5Y 44773 89,5
Caazapé 15380 14086 15006 19058 2.111,6 15553 2.011,4 14449 1.097,3 10614
Capitan Meza 15525 14753 17225 25670 21935 15007 2.804,6 1.409,1 2.160,2 1.8823
Capitdn Miranda 14780 1.5206 1.635.0
Concepcién 12783 14960 15783 15428 21594 1.523,7 1.056,9 1.581,0 1.551,9 1.082,4
——Coroner oviedo TA80,5 18340 1012 18051 23858 L4991 21057 IbIoI 13720 14035
Encarnacién 1.418,1 14170 1.6353 2.849,3 20452 18462 24350 1.717,1 1.961,2 1.1862
General Bruguez 1.403,1 13480 8975 16328 15302 14997 14965 1.442,6 14158 1.050,7
Puerto Casado? 17823 19247 17360 17586 1.8361 20442 12539 18555 15464 1.1283
Mariscal Estigarribia 731,7 960,3 550,8 948,4 721,8 659,4 7255 852,4 6929 586,0
X'e'pf;%‘f;r‘;n, 14944 14262 2071,1 25608 2.2784 1.964,0 2.339,1 1.8495 1.4083 1.233,9
Paraguarf 14558 1.351,0 1.471,8 19590 21587 1.570,9 1.566,4 1.583,6 980,9 1.200,4
E:g;‘l’l:‘r‘:“ 1.261,7 1.800,7 17563 2.0869 2.6069 17288 1.798,7 1.633,7 1.662,2 1.704,8
Pilar 15151 1.522,1 15220 2.129,7 16981 2.062,4 18288 1.879,1 1623,8  939,1
Pozo Colorado 1167,0 1.652,6 12139 11232 1673,3 1.163,3 10841 12107 14469 7989
Pratts Gill 6456 6998  294,7Y . .
Salto del Guaira 1.627,4 13543 1.8402 16659 2.473,8 20094 2.0259 1.371,1 1.927,9 1.218,0
San Estanislao 15885 1.707,9 13182 1.871,5 25424 2017,2 16193 1.499,3 1547,7 1.2689
iﬂai’;igfe';““ﬁ“a 1.181,8" 14059 1.192,2 16744 1.880,8 1.627,8 1.857,9 16757 1.591,3 1.043,1
San Pedro 1162,0 1.300,8% 1.221,9 1.783,0 2.0657 1537,9 1.1832 1364,8 1681,4 1.1935
Villarrica 16783 14077 15652 22818 22194 1857,8 20761 14148 1.172,1 12580

1/ Algunos meses con datos faltantes.

2/ Anteriormente denominado La Victoria.
FUENTE: Direccion Nacional de Aerondutica Civil. Direccién de Meteorologia e Hidrologia.

Imagen 7 Precipitacion Total Anual (milimetros) segin estacion meteoroldgica.
Fuente: Compendio Estadistico Ambiental. DGEEC. (2020)
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S 5.1.5. Hidrografia:

S Concepcion cuenta con varias corrientes de agua como rios y arroyos, entre las que se
Rt B L I L , . . s . . ,
woosssssdss. destacan el Rio Paraguay hacia el oeste que lo separa de la region occidental; el rio Ypané que lo
occonssssss divide del departamento de San Pedro hacia el sur; al norte el rio Aquidabén, que lo separa de los
sessssssssss municipios de San Alfredo y Paso Barreto; al noroeste el arroyo Saladillo, que lo separa de la

wcssssssss jurisdiceion de Loreto; y al sudeste el arroyo Yui'y, que lo separa de la ciudad de Horqueta.

S S Teniendo en cuenta que, por la propiedad atraviesa un afluente del Arroyo Yuquyry, se prevé

W una zona de proteccidn que abarca una superficie de 1,78 hectéreas.
K 0 L 4 4

o L L T .

ST 52.  DESCRIPCIONDEFACTORESBIOLOGICOS:

SRS 5.2.1. Flora:

S Segun el mapa de ecorregiones del Paraguay, el area donde se implementara el proyecto se

shnlsdd- encuentra situado en la Ecorregidn Aquidaban.
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oteistetetetettetetes Las formaciones vegetales de esta Ecorregién muestran, por influencia del clima, un tipo de
transicion caracterizada por bosques intercalados con extensos campos. Las comunidades
wocccssssss naturales estan constituidas por: Lagunas, Esteros, Bafiados, Bosques en suelos saturados, Rios,
L T T . . . . . .

Soosoosssist Arroyos, Nacientes de agua, Cuevas, Bosques semicaducifolios medios (15- 20 m de altura) y Bajos

coccssssssss (10 -15 m), Sabanas arboladas, Sabanas y Roquedales.

R,
L 5.2.2. Fauna

S S Segun estudios realizados en la ecorregion Aquidaban, entre los reptiles se identificaron,
sesesass Chelonoidis carbonaria 'y Crotalus durissus fueron encontradas en ambientes de pastizal cercanos
“ooioi0t a bosques. Tupinambis merianae Unicamente en pastizales. Tropidurus guarani, T. torquatus y
Cololnnisssl Cabuya nigropunctata fueron encontrados asociados a bosques, pero estos dos Ultimos mostraron
Sl gran adaptacion a ambientes peridomociliarios; siendo M. nigropunctata totalmente adaptada
Ciidon para habitar viviendas.

S S Ameiva ameiva demostrd tener la mayor versatilidad ecoldgica, habiéndose encontrado
tanto en pastizal como en bosques y zonas rocosas. Esta especie fue muy frecuentemente
osccosssss encontrada en refugios constituidos por lajas de piedra. Caiman yacaré fue observado en
&&&&&&&&11&& ecosistemas acuaticos de corrientes lenticas y de profundidad variable, pero siempre con
cocccsssssss abundante vegetacion asociada.

SR Los anfibios registrados en aguadas permanentes y temporales, durante la actividad
Coslanialil reproductivay algunos en refugios bajo troncos y rocas. La especie mas comun resulté ser Chaunus
sosssaeas o schneideri, el cual posee habitos peridomociliarios y la densidad de juveniles de esta especie en
== casi toda el area de estudio fue extremadamente alta.

S Algunas especies como Phyllomedusa hypocondrialis, P. sauvagil y Eupemphix natteri fueron
sessasecsaas registradas en charcas con poca vegetacidn asociada y en aguadas semipermanentes. Las especies
cosssssssss del género Leptodactylus demostraron preferencia por charcas temporales entre la vegetacion
Coosciasioss herbacea. Algunas especies como Trachycephalus venulosus y Physalaemus biligonigerus fueron
e encontradas asociadas Unicamente a pastizales. Entre las especies encontradas estrechamente

CUoloinidi ligadas al bosque, solo se observé a Leptodactylus elenae.

€ L B, S
o
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53.  DESCRIPCION DELASPECTO SOCIO-ECONOMICO:

Economia

La Poblacion Econémicamente Activa (PEA) ha tenido un aumento sostenido, siendo hoy mas
gue el doble de la observada en el afio 1962. La tasa de ocupacién actual es la mas alta del periodo

1962 — 2002.

Considerando los sectores econémicos, el 45 % de la PEA se dedica a actividades del sector
primario (agricultura y ganaderia), el 38 % trabaja en ocupaciones del sector terciario (comercio y
servicios), mientras que el 17 % restante es absorbido por otras actividades y por las personas que

buscan su primer empleo.

Los cultivos que han tenido un aumento de produccion en el departamento son la soja y el
maiz. Otro rubro importante es la cafia de azucar, que a pesar de haber disminuido levemente su

produccidén en la ultima década presenta una interesante cantidad de toneladas cosechadas.

En la actividad pecuaria se destaca la cria de ganado vacuno, labor caracteristica de

Concepcién.
Educacion

En el 2002 el total de estudiantes matriculados en primaria casi triplica al de 1962, mientras
gue el conjunto de los registrados en secundaria aumenté 18 veces mas en este lapso. En cuanto
a estudiantes de la Universidad Nacional de Asuncién y la Universidad Catdlica Nuestra Senora de
la Asuncién, de cada 10 alumnos, 2 pertenecen a la primera y 8 a la segunda. Tanto el nimero de
locales de primaria y secundaria como el de cargos docentes en primaria han tenido un progresivo

aumento a través de las décadas.

La poblacién alfabeta ha aumentado en los ultimos diez afios en mas de 17.000 personas,
representando el 90 % del departamento. La proporcién de asistencia actual a algln centro de
educacion formal llega casi al 40 % para personas de 7 y mas aiios de edad, siendo la mayor a nivel

nacional.
Salud

Existen 65 centros de salud y puestos sanitarios en Concepcion (mas del doble de los que
existian una década atras) a los que los pobladores pueden recurrir para obtener atencién primaria
sanitaria. Ademas, se observa que a partir del afio 1982 el niumero de camas disponibles por cada

10.000 habitantes ha ido en progresivo aumento.
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SRS i
S Vivienda

R Concepcion tiene poco menos de 35.000 viviendas particulares ocupadas, con un promedio

sosssssssss: de 5 personas por cada una de estas viviendas.
S P P

S El servicio basico de vivienda con mayor cobertura en el departamento es la energia eléctrica
s (casitriplica la proporcidn que registré en 1992), seguido del acceso a agua por cafieria (que duplicé
RRRARARLRLE la cobertura en la dltima década). Tanto la proporcion de viviendas que cuentan con bafios que
GOldssnias desaguan en pozo ciego o red cloacal como las que acceden a recoleccidn de basura ha tenido

importantes aumentos en la ultima década.
e Infraestructura
I I, f

S S El rio Paraguay es la mayor via de comunicacion fluvial y también de transporte. La Ruta PY05
S une Concepeidn con Pedro Juan Caballero. Esta ruta empalma con la Ruta PYO8 en el extremo
Siiioioo.. noreste, mientras que del otro lado, en el extremo sureste, la PYO5 empalma con la Ruta PY09, la

Sogdiiassss cual es la via mas rapida para llegar a la capital del pais, Asuncidn por el chaco paraguayo.

e R e El aeropuerto "Tte. Cnel. Carmelo Peralta" esta ubicado en la ciudad de Concepcidn. También
R RRTRRRS existen pistas de aterrizaje en el resto de los distritos, asi como en los importantes establecimientos
coccscssssss ganaderos. En la ciudad hay servicios de telefonia con discado directo a Horqueta e Yby Yau
e .

mediante el servicio de comunicacion telefdnica del sector publico. Las estaciones de radio en AM,
“occssessss. son: Radio Regional, Radio Concepcidn, Radio Vallemi, Radio Yby Yad, Radio Guyra Campana. En
Qﬁgﬁaﬁa&g@wb FM: M . s A .d b, L A | C . | B I, N C . .
S : Megaestacion 95, Aquidaban, Los Angeles, Continental, Belén, Norte Comunicaciones, entre
SSEESSSs Otros. También existen canales de transmision de television como lo es el Canal 40 Television

s Concepceion (TVC).

BT S \¥
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R IRARRARRAR, 54. AREA DE INFLUENCIA DELPROYECTO:

Rt B L I L i i i = i i
&&&&&&&&&&& El proyecto de loteamiento objeto de estudio esta localizado en el lugar denominado
P g L L T T

Rt B L I L . , . . , . .z
conscdadnans - “Tapytagua - Villalba Cué” del distrito de Yby Yau perteneciente al departamento de Concepcidn.

st ratess 5.4.1. Area de Influencia Directa (AID):

S El Area de Influencia Directa (AID) corresponde a la zona donde se manifestaran los efectos
s primarios e inmediatos del proyecto de loteamiento. Se considera un emplazamiento estratégico

COUGGGSI00 para esta actividad, cuya area de intervencidn serd de 18,7 hectareas en esta primera etapa.

Ottt tetet Imagen 9 Area de Influencia Directa del Proyecto (AID)
SOBURROENEE
ettt Fuente: Google Earth (2025)
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ottt
SIS
B R, 74 . .

RO TERae 5.4.2. Area de Influencia Indirecta del Proyecto (All):

SIS
SO SRATetaTese et

SIS MAPA DE INFLUENCIA INDIRECTA 2025 LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION
&&&&&&&&&&& — T | DATOS DE LA PROPIEDAD
o L T Proponente: DESARROLLADORA URBANAS. A
T:

Lugar: Tapytagua
I R, Distrto YbyYes
ittt : Departamento: Concepatn
e L ; Matricula N®. 80816 31
e L 3 Padrén N°.3 305
I R, Bdtalbas .

Abril-202¢
o SR S : -
:’:’:’:’:’:’:’:’:’:’:’ Norte Geografico - Sistema de Coordenadas
S ; \ G
éééééé‘féé‘fé v . Fuente de Informacién DGEEC, 2012
e L : Fuente Temitica

Imagen Satelital Sentinel-2

N s 9

e L $2A_tile_20250324_22IVM
:":":":":":":":":":":" & e
S S ssnsie: \ % Limites d apropidc
I R, S
I R, et
S il i con
I R, QADRODEUSO

S, . s
S, [T s it 1m0
:’:’:’:’:’:’:’:’:’:’:’ " . Curvas de nivel
"‘""""""""’" : ’ Areas Silvestres Protegidas
S5 \ 7 ; :
S, . W7 Comunicases indiganas

ggggggggggg Imagen 10 Mapa de area influencia indirecta (1.000 metros)
S Fuente: Direccion de Cartografia CGA (2025)

RRRARARLRLE El Area de Influencia Indirecta (All) se define como un radio de 1.000 metros alrededor de la

Soosoosssist propiedad en estudio. Esta drea se caracteriza por un crecimiento urbano acelerado en el distrito
R R,
€ I e

L , . L
s de Yby Yau, dada su proximidad al casco urbano de este distrito.

R, En el All se observan:
L,

Joeteteteteletetetotyts Urbanizaciones en desarrollo.

RRRARARLRLE » Estaciones de servicio.
PSSR S e Granjas.
SR o Locales comerciales pequefios y medianos.

S i
S e Centros educativos
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IR, Esta dinamica de crecimiento y la presencia de diversas actividades en el All evidencian la
sessssnsssss  importancia de considerar los potenciales impactos del proyecto sobre el entorno vy las

sossrssssss comunidades aledafias.
L,
T e e e et 5.4.3. Comunidades Indigenas:

SRR RS Dentro del drea de influencia del proyecto (1.000 metros) no se encuentran comunidades
occsssssss indigenas, pero se puede mencionar la existencia de pueblos indigenas dentro del distrito de Yby

COLSEaias Yau, como: Ka'aguy Poty Rory, Yrape'y, Yvy Apu’a, Cerro Puka, Guyra Keha, entre otras.
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SRt 5.4.4. Areas Silvestres Protegidas:

TN ERR R, Cabe mencionar que en las inmediaciones del proyecto no se encuentran areas silvestres
occsssssss protegidas, pero se destaca la existencia en el departamento del Parque Nacional Paso Bravo,
Cocosnossiss Parque Nacional Serrania San Luis, Reserva Natural Cerrados del Tagatiya, Reserva Natural Tagatiya

socsssssssss . miy Reserva de Biosfera del Cerrado del Rio Apa.

SIS - AT : :
et / - — ==\ = Sistema Nacional de
S -5 i : . ;
S , s f- ' Areas Silvestres Protegidas
S T S B : -~ :
SRS o e i - del P s
S SN sLaml . _ el Faraguay =
S X . Sty VLR SINASIP.
S : , it s :

€ L B, S Encua 1:3.800.000
S Rassedo b Bison
SN ‘e o B UNESCO
S P L

S, H

éééééégéééé Imagen 12 Mapa de Areas Silvestres Protegidas del Paraguay
SRS .
PRSI, Fuente: SINASIP (2007)
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e e et 6. PLANDEGESTIONAMBIENTAL
o L T . . .
S, 61.  MEDIDASDEPREVENCION, MITIGACIONY/O COMPENSACION:

A El Plan de Gestion Ambiental (PGA), estd dirigido a prever, minimizar, mitigar y/o compensar
coscssssssss aquellos impactos que pueden provocar alteraciones y riesgos en cada uno de los componentes
celsdsasdos- . ambientales. EI mismo se enmarca en la estrategia de conservacion del ambiente en armonia con

Coosniasiist el desarrollo socioecondmico del drea de influencia del proyecto.

S En ese sentido, es importante mencionar que, la responsabilidad de la ejecucion de las

cocssassass: . medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacién estardn a cargo del proponente del proyecto,

S como asi mismo la verificacion del cumplimiento de las mismas.

S
I,
S 6.2. PLAN DEMONITOREO:

RIS El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de prevencion, mitigacion y/o
Lo compensacion utilizada para atenuar los potenciales impactos ambientales usando los datos de los
Soosoossssss insumos de los procesos y los resultados obtenidos. Se utiliza para evaluar si las actividades
s programaticas se estan llevando o no a cabo en el tiempo y forma establecidos. Las actividades de

oo monitoreo revelan el grado de progreso del programa hacia las metas identificadas.

e . s . " . . . .

S S La Evaluacion de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e integridad de la
sisiessooo implementacion del programa de mitigaciony evaluar su cobertura. Los resultados de la evaluacion
o de los procesos estan dirigidos a informar correcciones a mediano plazo para mejorar la eficacia

Gocsansansss de los programas.

G . P
SIS El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:
RS RS Introduccion correcta y grado de eficacia de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
s> compensacion,
S . Identificacién de otros i t ist d teri _—
SIS S entificacion de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

SIS Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos solidos.
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5SS 63.  TABLADEMEDIDASDEMTIGACIONYPLAN DEMONITOREO:

SRR El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la tabla mas abajo tienen como finalidad, la minimizacién de los posibles

<< impactos ambientales generados por el conjunto de las actividades del proyecto, desde su etapa de disefio hasta su etapa de operacién.

e

I, FASE OPERATIVA
S Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales
e g

,:,:,:,:,:,:, Proyecto Negativos

S Limpieza general e  Extraccion de la e Posible alteracién a la calidad e Sereducird al minimo la e Controlar que se delimite
Fotatatetetele! del terreno vegetacion del suelo/flora por extraccion extraccion de gramineas y especificamente las areas a fin
S (Remocion de la necesaria de la vegetacidn. (Segun disefio cobertura vegetal, limitando la de que la vegetacion se

et cobertura vegetal y necesidad del proyecto). remocion a las areas extraiga sélo donde sea
IOy existente) estrictamente necesarias para necesario.

Ay la apertura de calles.

Y e Reduccion del hdbitat de

Y especies (Microfauna — nichos).

Medidas Prevencién / Mitigacion Monitoreo

SIS e Generacion de e Posible alteracion de la calidad Los residuos vegetales

restos de
vegetacion

del paisaje natural en caso de
gestidn inadecuada de residuos
vegetales.

generados durante la apertura
de calles se gestionaran de
forma adecuada, considerando
las siguientes opciones:

Degradacion en sitio: Los
residuos se acumularan en un
lugar designado dentro de la
propiedad para su
descomposicion natural,
siempre que no interfieran con
el drenaje ni generen otros
impactos ambientales.
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SR8 FASE OPERATIVA

*:*:*:*:*:*& Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo
e Proyecto Negativos

S, e Disposicién en sitios
Ay autorizados: Los  residuos
*:*:*:*:’:’:’ podran ser retirados de la
3«3«3«3«3«3«3 propiedad y dispuestos en sitios
Ay autorizados por la
e municipalidad local.

S . i :
S Entierro controlado: Como
Ay dltima opcién, los residuos
ettty podradn ser enterrados en un
’ffffff lugar alejado de los cauces
Ay hidricos, de manera controlada
ettty Y que no genere contaminacion

Y del suelo ni del agua.

ety - . ., . .. -
S e Generacién de e Posible alteracién de la calidad Gestion adecuada de los e  Controlar diariamente que se
botetetetetetl residuos solidos del suelo en caso de gestion residuos: Se implementard un recolecten y retiren los

Fotatatetetele! inadecuada de residuos sélidos sistema de gestion de residuos residuos generados en la

F N generados. (De tipo urbano) . . propiedad.

S ue incluya:

’ffffff q. : V

Ay e Disposicion de contenedores:

A Se dispondran cestos o bolsas

S méviles para la recoleccién

’ffffff diferenciada de los residuos

RN generados durante las
actividades del proyecto, como

R p. Y

Ay restos de comida, botellas,

ettt latas, envases tetra pack y otros.

L
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SR8 FASE OPERATIVA
*:*:*:*:*:*& Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales
e Proyecto Negativos

et e Limpieza diaria: Al finalizar la

Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo

0{{{{{{ jornada laboral, se realizara una

LI limpieza del area de trabajo,

SRR recolectando los residuos que

Ay no hayan sido dispuestos en los

ettt contenedores o bolsas.

S . i icion fi :

S Disposicion final adecuada: Los

Ay residuos  recolectados  se

ettty trasladaran diariamente a un

S sitio de disposicion  final

SIS autorizado, cumpliendo con la

ettty normativa vigente. Se priorizara

S el reciclaje y la reutilizacion de

’ffffff los residuos siempre que sea

ettty posible.

LotateTetatee Movimiento del e Cambiodela e Posible afectacién al suelo por e Llaintervencion se limitara e Controlar que se siga lo
LotateTetatee suelo en caso morfologia y degradacion fisica exclusivamente a las areas estipulado en el disefio del

LotateTetatee necesario estructura del (compactacion artificial) y necesarias para la construccion proyecto.
e (Nivelacion, suelo original. qguimica (perdida de la materia de los canales pluviales y calles

o compactacion, organica).

Erosién de la capa superficial
removida del suelo debido a los
efectos edlicos y de aguas de
escorrentia pluvial.

contemplados en el disefio del
proyecto. Se evitara la
alteracion del terreno y la
vegetacidn en zonas no
necesarias para las obras.

Se mantendra la mayor
cantidad posible de cobertura
vegetal en los bordes de los
canales pluviales y calles.
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sttt FASE OPERATIVA

*:*:*:*:*:*:* Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo

e Proyecto Negativos

S e Generacién de e Posible alteracién de la calidad Gestion adecuada de los e  Controlar diariamente que se

LIRS residuos solidos del suelo en caso de gestion residuos: Se implementara un recolecten y retiren los

,:,:,:,:,:,:, inadecuada de residuos sélidos sistema de gestion de residuos residuos generados en la
nerados. (De tipo urban ropi :

S ij:t e at.:llosd( Ietpo urbano) propiedad

o . eracion de los cauces . L

et L . e Disposicion de contenedores:

&::&&::&3 hidricos existentes por la P

Y disposicion incorrecta de

SIS residuos sélidos generados por moviles para la recoleccion

Ay las actividades del proyecto. diferenciada de los residuos

que incluya:

Se dispondran cestos o bolsas

e generados durante las
actividades del proyecto, como
0{{{{{{ IO. Y/ ),
Ay restos de comida, botellas,
e e e e e latas, envases tetra pak y otros.
R A iaria: _
S Limpieza diaria: Al finalizar la
’ffffff jornada laboral, se realizard una
eliteletite limpieza del drea de trabajo,
SIS recolectando los residuos que
R no hayan sido dispuestos en los
L contenedores o bolsas.
S i icion fi .
SIS ) D|sP05|C|on final adecuada: Los
Ay residuos feco.lec.tados se
Ay tra'sladarz?m dla'ur!a}metnte aun
Ay sitio de disposicion final
o autorizado, cumpliendo con la
R normativa vigente. Se
e priorizara el reciclaje y la
Y reutilizacién de los residuos
Ay siempre que sea posible.
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S FASE OPERATIVA

*:*:*:*:*:*:* Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo

Proyecto Negativos
e Movimiento de Potencial alteracién o Las maquinarias y camiones se Controlar de manera visual y
magquinarias modificacién de la calidad del mantendran en buen estado y auditiva las condiciones
suelo y aguas superficiales funcionamiento, a fin de evitar mecanicas de las maquinarias y
debido a derrames accidentales pérdidas de posibles camiones.
de hidrocarburos y aceites contaminantes, ruidos excesivos
lubricantes. o humos negros. Controlar la disposicion del
Posible alteracion de la calidad Las maquinarias y camiones se suelo alterado en caso de que
del aire debido a la generacion mantendran en buen estado y se produjera un derrame.
de ruidos, vibraciones, polvo y funcionamiento. (Control
emision de humos negros por auditivo y visual del ruido y
movimiento de camiones y humo negro).
magquinaria. Se mantendran los motores de
los vehiculos y maquinaria
Dispersion temporal o apagados cuando no se estén
permanente de la avifauna por utilizando, para reducir el
la generacion de ruidos consumo de combustible y las
provenientes de las emisiones de contaminantes.
magquinarias. En caso de derrames de
hidrocarburos, se retirara la
capa superficial del suelo
afectada y se dispondra de
forma adecuada. Se
implementaran medidas de
contencion para evitar la
propagacién del derrame y se
realizard la limpieza del 4rea
afectada.
b
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R FASE OPERATIVA
S Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales
e Proyecto Negativos

Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo

incidentes o incidentes o accidentes por sobre el correcto uso de los sefialadas y registro de los

accidentes trabajos. equipos y maquinarias para la posibles riesgos de accidentes.
realizaciéon de los trabajos
remocion de la vegetacion,
movimiento de suelo y otras
actividades.
Se dispondra de un botiquin de El botiquin se revisara
primeros auxilios completo y periddicamente para verificar
accesible en el lugar de trabajo, que se encuentre completo y
gue contenga los elementos en buenas condiciones.
necesarios para atender
lesiones leves y emergencias
médicas.
Se proporcionaran y se exigira Controlar el uso de EPIs
el uso de EPIs adecuados a las
tareas que se realicen

Apertura de calles e Generacién de Posible alteracion de la calidad Se debera disponer de una Controlar diariamente que se

y avenidas (Si residuos sélidos
hubieren) con sus

respectivos canales

de drenajes

pluviales y obras

de arte de

infraestructura.

del suelo en caso de gestién
inadecuada de residuos sélidos
generados. (De tipo urbano)
Alteracidn de los cauces
hidricos existentes por la
disposicion incorrecta de
residuos sdélidos generados por
las actividades del proyecto.

bolsa movil para los residuos
generados como ser restos de
comida, botellas, enlatados,
envases tetra pack y otros.

Al término de la jornada laboral
juntar los residuos que no
fueron dispuestos en la bolsa
movil, a modo de dejar en
condiciones el lugar.
Posteriormente proceder al
traslado de los mismos a un
sitio de disposicion final.

L e Riesgode e Posible ocurrencia de e  Capacitacion a los obreros e Control diario de las actividades

recolecten y retiren los
residuos generados en la
propiedad.

L
0‘,0‘0‘0‘0‘0*: EMPRESA PROPONENTE: DESARROLLADORA URBANA S.A.

SA0: EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —£-135
S



S, RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
SN
S0

S50 PROYECTO: "LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION” PAGINA: 7
ATeSrteteete

S, FASE OPERATIVA
Actividades del
Proyecto

Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo
Negativos
Aumento en volumeny .

velocidad de la escorrentia

Se priorizara la reutilizacion de
los suelos excavados para

Apertura de .
canales de
Y

drenajes
pluviales

superficial y el potencial
arrastre de sedimentos al cauce
hidrico.

mejorar y rellenar los caminos
internos del loteamiento. Los
suelos se compactaran

adecuadamente para
garantizar la estabilidad y
durabilidad de los caminos.

En caso de excedentes de
suelo, se dispondran en un
lugar designado dentro de la

o propiedad, de manera
controlada y que no genere
impactos ambientales. Se
evitara la disposicion de suelos
cerca de los canales para evitar
la obstruccion del flujo del
Y agua.

EMPRESA PROPONENTE: DESARROLLADORA URBANA S.A.

Y EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135

A



LRIt RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
S

Sbe et PROYECTO: "LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION” PAGINA: 8
Y

RAHRRAK FASE OPERATIVA

*:*:*:*:*:*:* Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo

ettt Proyecto Negativos

S e Aperturade e Alteracién en el aspecto e Mantener el suelo intervenido e Controlar que se dejen dichas
botetetetetetl callesy paisajistico natural del lugar. con la mayor cobertura vegetal areas con cobertura vegetal.
,:,:,:,:,:,:, avenidas. posible: bordes de calles,

Fotatatetetele! canalgs de drenaje, '

Fotatatetetele! espe.ualmente enel art.ea? '

S d(?stlnada a plazas y edificios

SIS publicos.

SIS e En cuanto a los suelos extraidos

Ay para la apertura de calles y

Ay canales pluviales, podran ser

Ay dispuestos y apisonados

o (compactados) sobre los

e caminos o como relleno de

Ay areas que lo requieran, y en

Ay ningun caso se dispondran

Ay cerca ni en los cauces hidricos

0101010101010 que sean de curso permanente.
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S FASE OPERATIVA

*:*:*:*:*:*:* Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo

Proyecto
e Movimiento de
maquinarias

e Riesgo de
incidentes o
accidentes

Negativos
Potencial alteracién o
modificacién de la calidad del
suelo y aguas superficiales
debido a derrames accidentales
de hidrocarburos y aceites
lubricantes.

Posible alteracidn de la calidad
del aire debido a la generacion
de ruidos, vibraciones, polvo y
emision de humos negros por
movimiento de camiones y
magquinaria.

Posible ocurrencia de
incidentes o accidentes por
trabajos.

Las maquinarias y camiones se
mantendran en buen estado y
funcionamiento, a fin de evitar
pérdidas de posibles
contaminantes, ruidos
excesivos o humos negros.

Las maquinarias y camiones se
mantendran en buen estado y
funcionamiento. (Control
auditivo y visual del ruido y
humo negro).

Se mantendran los motores de
los vehiculos y maquinaria
apagados cuando no se estén
utilizando, para reducir el
consumo de combustible y las
emisiones de contaminantes.
En caso de derrames, retirar la
capa superficial del suelo
afectada por el hidrocarburo.
El suelo alterado debera ser
dispuesto en recipientes y de
forma segura para su posterior
retiro.

Capacitacion a los obreros
sobre el correcto uso de los
equipos y maquinarias para la
realizacién de los trabajos
remocion de la vegetacion,
movimiento de suelo y otras
actividades.

Controlar de manera visual y
auditiva las condiciones
mecanicas de las maquinarias y
camiones.

Controlar la disposicion del
suelo alterado en caso de que
se produjera un derrame.

Control diario de las actividades
sefialadas y registro de los
posibles riesgos de accidentes.
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SR8 FASE OPERATIVA
0:*:*:*:*:*& Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo
e Proyecto Negativos

primeros auxilios completo y
accesible en el lugar de trabajo,
gue contenga los elementos

L e Sedispondra de un botiquin de e El botiquin se revisara

periddicamente para verificar
que se encuentre completo y
en buenas condiciones.

R IneFesarnI)s para atender .

SIS esllgpes eves y emergencias

SIS médicas. ,

SIS e Los obreros deberan contar con e Controlar el uso de EPIs
A EPIs en caso de ser necesario.

Ay Delimitacion de las e  Esta actividad no generara
SIS fracciones o lotes impactos negativos, debido a
e segln disefio que la actividad consiste en
R catastral, asi como plasmar fisica y de manera
R el drea destinada a visible los limites de las

i plazas y/o edificios manzanas y lotes, y
S publicos. generalmente se realiza con
R pequefios hitos de madera en
e los esquineros de los mismos.
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7. ALTERNATIVAS:
7.1. ALTERNATIVAS DELOCALIZACION:

La ubicacidn seleccionada para el proyecto presenta caracteristicas favorables para el
desarrollo de un loteamiento, considerando la necesidad de expansidn del area urbana y su

aptitud para la urbanizacion.

El area ofrece condiciones dptimas desde el punto de vista ambiental, socioeconémico
y cultural, contando con la disponibilidad de servicios bdsicos como transporte, energia

eléctrica y agua.

7.2, ALTERNATIVAS DELPROYECTO:

Si bien pueden existir otras alternativas para la expansién urbana, la ubicacién
seleccionada responde a una planificacion regional actual que busca un desarrollo ordenado
y positivo. El proyecto se alinea con la necesidad de expansién territorial de la ciudad de Yby

Yau.

73.  ALTERNATIVASTECNOLOGICAS:

La habilitacion de los lotes se llevara a cabo utilizando maquinaria y tecnologia que
permitan minimizar la alteracién del ecosistema. Se priorizaran practicas de bajo impacto
ambiental que optimicen el uso de los recursos naturales y promuevan la sostenibilidad del

proyecto desde el punto de vista econémico, social y ecoldgico.
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s CONCLUSION Y RECOMENDACIONES
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SRS 8. CONCLUSIONESY RECOMENDACIONES

El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAP) del proyecto "Loteamiento
coccsssss para Urbanizacion” ha permitido identificar las acciones y actividades del proyecto en sus
L L S . . . . . . ;

coooscoss. diferentes etapas, asi como caracterizar los potenciales impactos ambientales que podrian

“oeeas generarse durante su fase operativa.

ST Del analisis e interpretacion de los resultados, se concluye que el proyecto es de bajo
L L S . . . . e . .

sonssssss impacto ambiental. En consecuencia, se ha disefiado un Plan de Gestion Ambiental (PGA) que
wessssserincluye medidas de mitigacion principalmente preventivas, adaptadas a las caracteristicas y

cocscssss actividades del proyecto.

G g L L . . .y .
S Se recomienda la implementacion apropiada del PGA durante el desarrollo del proyecto,
e asi como una revisidn constante de las operaciones y la adopcion de practicas sostenibles que

coccecsss permitan adaptar el proyecto a las condiciones ambientales y sociales del entorno.
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