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1. Introduccion

El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar fue encomendado por la firma VIVO
PARAGUAY 3 S.A., la firma mencionada es la propietaria del emprendimiento EDFICIO DE
DEPARTAMENTOS PASEO BOQUERON, en cumplimiento de los requisitos exigidos en la Ley N2
294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental de fecha 31 de diciembre de 1993, en el Decreto
Reglamentario N2 453/2013 de fecha 8 de Octubre de 2013 y en la Ley N2 1561/00 de fecha 21
de julio del 2000 Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y
la Secretaria del Ambiente con el propdsito de identificar los efectos que pueden causar las

actividades del Proyecto y del entorno, sobre el medio ambiente.

1.1. Objetivos
1.1.1. Objetivo general del emprendimiento
- Venta y/o alquiler de Departamentos.
1.1.2. Objetivos especificos del emprendimiento
- Proveer de local para vivienda transitoria o definitiva
- Adecuarse a los preceptos que contemplan dicho rubro
- Ofrecer trabajo a pobladores de la zona
- Fomentar oportunidad a micro negocios relacionados al rubro
1.1.3. Nombre del proyecto
- EDFICIO DE DEPARTAMENTOS PASEO BOQUERON
1.1.4. Proponente
- VIVO PARAGUAY 3 S.A.
1.1.5. Ubicacion
- Barrio Boqueron.
1.1.6. Direccion
- Av. Pantaledn Aguirre e/ 12 de junio.
1.1.7. Distrito
- Ciudad del Este.
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1.1.8. Departamento
- Alto Parana.
1.1.9. Geolocalizacion

- UTM X=739.529 Y=7.175.562
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AREA DEINFLUENCIA INDIRECTA
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Alto Parana
(0983) 107 613 Central
(0992) 905 850 (0981) 672 272

(0973) 569 799
R.U.C.: 80121575-7 CTCA MADES: E-163

llustracion 1 -Ubicacion del emprendimiento. Fuente: elaboracion propia. Imagen Google Maps.

1.1.10. Datos catastrales

- Cuenta Corriente Catastral N°: 26-0384-02

- Superficie de la propiedad: 722,5 m?.

- Superficie a construir: m2.
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1.2.Descripcion de la actividad

La firma VIVO PARAGUAY 3 S.A. es propietaria del emprendimiento EDFICIO DE

DEPARTAMENTOS PASEO BOQUERON, el emprendimiento se encuentra en fase de construccion,

serd un edificio para departamentos ubicado en la zona del Barrio Boquerdn de Ciudad del Este.

2. Descripcion ambiental del area de influencia directa e indirecta del

proyecto

Departamento de Alto Parand. Informacion general

Superficie: 1.489.500 hectdreas (3,66 del pais)

Poblacién: 830.943 habitantes (11,46 % del pais)

Capital: Ciudad del Este

Situacidngeografica: 24°30°- 26°15" de latitud sur y 54° 20" - 55° 20" de longitud
oeste

Distritos: 22 (Ciudad del Este, Dr. Juan Leén Mallorquin, Dr. Raul Pefia, Domingo
Martinez de Irala, Minga Guazd, Iruia, Ciudad del Este, Juan Emiliano O’Leary, Los
Cedrales, Mbaracayud, Minga Guazl, Minga Por3, Naranjal, Nacunday, Presidente
Franco, San Alberto, San Cristdbal, Santa Fé del Parand, Santa Rita, Santa Rosa del

Monday, Tavapy, Yguazu).
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3. Descripcion del proyecto incluyendo las actividades en fase

constructiva y operativa

VIVO PARAGUAY 3 S.A. es propietaria del emprendimiento EDFICIO DE DEPARTAMENTOS
PASEO BOQUERON, el edificio serd destinado para la venta de departamentos en una zona
concurrida, como es la zona del Barrio Boquerdn de Ciudad del Este. Actualmente el
emprendimiento se encuentra en fase de proyecto y aprobacion.

De acuerdo al proyecto, el edificio contard con mas de 84 departamentos distribuidos
desde el 1o piso hasta el 100 piso. En la zona de planta baja se encontrara el sector de recepcion
y un nivel de estacionamiento como asi también area recreativa, salén de uso multiple, saldn
gourmet con cocina y sala de co-working. En la azotea se prevé la ubicaciéon de dareas de

entretenimiento y relajacién, con piscina, quincho, area de gimnasio y spa ademas de lavanderia.
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. Identificacion de impactos y riesgos ambientales

4.1.1dentificacion de impactos y riesgos ambientales del emprendimiento
- Medio fisico

o Paisaje: el emprendimiento se encuentra en una zona previamente

intervenida por lo que no se prevén cambios en el paisaje

o Aire: en este medio se considera como variables ambientales al olor y al

polvo:

= Olor: no se registrara significativamente, en fase constructiva por el
preparo de la mamposteria o corte de materiales (madera,
ceramica, plasticos, etc.). Los residuos generados en esta fase seran
recolectados por empresa de recoleccidon del municipio.

= Polvo: en fase constructiva se producird de la labor de la fase
constructiva y del movimiento de los vehiculos en el area de la
construccion.

Suelo: el emprendimiento se encuentra en una zona previamente
intervenida por lo que no se prevén cambios en el suelo.

Desarrollo urbano: el emprendimiento revalorizard a la zona, dando
oportunidad a los vecinos a ofrecer servicios paralelos para los
propietarios de los departamentos.

Agua: no se espera un impacto significativo en la calidad del agua, el

proyecto contempla un sistema de tratamiento de efluentes.

- Medio bioldgico

o

Flora y fauna: no se espera un impacto significativo en la flora, ya que el
emprendimiento se encuentra en una zona urbana con poca vegetacién. La
actividad puede afectar a la fauna urbana, como aves y mamiferos, debido
al ruido y la presencia de residuos. Especies en peligro: No se espera un

impacto significativo en especies en peligro de extincion.

- Medio antrdpico

O

Sociocultural: al requerir mano de obra local generara ingreso suficiente

para que los colaboradores puedan capacitarse.
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O Econdmico: la actividad genera empleos directos e indirectos, puede
aumentar el consumo de materiales y servicios.
En el siguiente cuadro se puede observar cuales son las actividades que podrian revestir
algun tipo de impacto con la ejecucién y puesta en funcionamiento del emprendimiento.

Cuadro 1 - Actividades impactantes en la ejecucion del emprendimiento. Fuente: propia.
2025.

Actividad Impacto Potencial

Trafico de vehiculos Incremento de emisiones, ruido y polvo

en la zona de obra.

Afectacion del suelo,
generacioén de polvo.

Excavacion y movimiento de tierra erosion vy

Pérdida de cobertura vegetal, alteracion
del habitat de fauna urbana.

Despeje y desbroce

Acopio de materiales Riesgo de contaminacidon del suelo vy

generacioén de residuos sdlidos.

Construccion de estructuras civiles Emisiones acusticas, generacién de

residuos, impactos visuales.

Colocacion de estructuras prefabricadas Incremento de trafico pesado, riesgo de

accidentes, impacto visual.

Cuadro 2 - Identificacion de impactos y alteraciones por las actividades llevadas a cabo

en el emprendimiento

Factor Ambiental Actividad Tipo de Impacto
Calidad del aire Movimiento de vehiculos y | Negativo, temporal,
magquinaria reversible
Suelo Excavacion y desechos Negativo, permanente,
recuperable
Vegetacién Despeje y desbroce Negativo, permanente, no

recuperable

Calidad de vida

Construccién y operacion

del edificio

Positivo, permanente

Economia local

Fase operativa:

alquiler/venta

Positivo, permanente
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5. Plan de gestion ambiental

En cualquier actividad laboral, desde las mas complejas a las mads sencillas, existen una

serie de riesgos que, en determinadas situaciones, pueden afectar a la seguridad y salud de los

trabajadores. La prevencion de riesgos laborales es la actividad llevada a cabo para evitar y

controlar dichos riesgos de manera que no lleguen a generar problemas para la seguridad y salud

de los trabajadores. Comprende todas aquellas actuaciones necesarias para disefar, crear y

mantener unas condiciones de trabajo adecuadas, que garanticen la seguridad y salud de los

trabajadores y eviten los posibles riesgos relacionados con la actividad o, en caso de no poder

evitarse, controlarlos o minimizarlos.

5.1.Medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion

A continuacién, se presentan algunas medidas de prevencién, mitigacién y compensacion

para minimizar el impacto ambiental del desguace:

5.1.1. Medidas de Prevencion

Area

Medida Preventiva

Objetivo

Seguridad en

Delimitar el area con vallado perimetral

Prevenir accidentes a trabajadores y

obra y sefalizacidn adecuada transelntes

Manejo de|[Planificacién del acopio ordenado, uso|Evitar contaminacién, derrames vy

materiales de estanterias obstruccidn de paso

Salud . . Minimizar accidentes y exposicion a
. Entrega y uso obligatorio de EPP . y exp

ocupacional riesgos

Calidad del aire

Riego periddico del terreno

Evitar la generacidon excesiva de
polvo

Control de ruidos

Limitar horarios de actividades ruidosas
(07:00-17:00 h)

Minimizar molestias sonoras a la
comunidad

Uso del suelo

Ejecucion de obra conforme al disefio
aprobado

Evitar impactos sobre terrenos
colindantes

)
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| Area

H Medida de Mitigacion

Objetivo

Agua (fase
constructiva)

Contratacién de bafio quimico portatil y
recoleccion periddica

Prevenir contaminacion de fuentes
hidricas

Residuos solidos

Separacion de residuos en contenedores
diferenciados

Minimizar contaminacion y facilitar
reciclaje

Polvo y particulas

Riego diario y cobertura de camiones
con lonas

Reducir suspension de particulas y
molestias

Suelo

Instalacion de canaletas
escurrimiento superficial

para

Controlar erosiéon y sedimentacién

Flora urbana

Proteccion de arboles existentes durante
la construccion

Evitar la tala innecesaria y proteger
sombra natural

Seguridad vial

Sefializacion y control del ingreso/salida
de camiones

Evitar accidentes de transito

. Instalacion de lona decorativa y orden|Mitigar alteracién visual en el
Impacto visual o
del sitio entorno
5.1.3. Medidas de Compensacion
Area H Medida de Compensacion || Objetivo
. . ., Fomentar empleo cohesioén
Medio social ||Contratacién de mano de obra local o P y
comunitaria
p Plantacion de especies nativas en|[Compensar pérdida temporal de
Areas verdes ||. .
jardineras y veredas cobertura vegetal
Comunidad Donacién de mobiliario o mantenimiento a||Contribuir al bienestar local vy
institucion educativa cercana compensar molestias durante la obra
. Fomento a equefios negocios de , .
Econdmico . . Peq g Fortalecer economia barrial
provision de insumos
Valor del - . . ~
R oo Embellecimiento de veredas y fachada Revalorizar los inmuebles aledafios

5.2.Gestion integral de residuos:

5.2.1. Gestion integral de residuos soélidos:

- Separacion de residuos reciclables y no reciclables.

- Contrataciéon de empresa habilitada para la recoleccidon y disposicion de
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escombros.

- Instalacion de contenedores diferenciados para residuos de obra vy
personales.
5.2.2. Gestion integral de emisiones gaseosas:
- Mantenimiento preventivo de la maquinaria pesada para evitar emisiones
excesivas.
- Riego periddico del suelo para disminuir la polvareda.
- Utilizacidn de materiales de baja emisidén y pinturas no téxicas.
5.2.3. Gestion integral de aguas residuales:
- El proyecto contempla la implementacidon de sistemas de tratamiento de
efluentes.
- Prohibicién de verter liquidos contaminantes en los desagties pluviales.
5.3.Gestion de riesgos
« Fase constructiva
- Identificacion de puntos criticos en la obra (altura, electricidad, maquinaria).
- Uso obligatorio de Equipos de Proteccion Individual (EPI) para todo el personal.
- Capacitacion en primeros auxilios, evacuacién y manejo de incendios.
- Elaboracién de un plan de emergencia con rutas de evacuacion sefalizadas.
5.3.1. Factores determinantes para la prevencion de accidentes
Comunicacion
La administracion de la discoteca y el personal deben comunicarse con eficacia con
respecto a cuestiones relacionadas con la seguridad. Se recomiendan las siguientes pautas de
comunicacion para asegurar la participacién y el compromiso con los problemas de seguridad
por parte de la gerencia y el personal.

- Reuniones de seguridad periddicas con el personal que estimulen la participacion y
una comunicacion abierta y bidireccional.

- Proporcionar al nuevo personal entrenamiento de seguridad.

- Desarrollar un arbol telefénico para los colaboradores para que la administracién los
pueda contactar en caso de emergencia.

- Proporcionar entrenamientos de recordatorio o refrescamiento regular una vez al ano.
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- Publicar informacién actualizada sobre temas de seguridad, accidentes y sugerencias
de seguridad generales en las pizarras de anuncios de la empresa.

- Mantener una pizarra en un lugar visible donde se pueda escribir una lista de
colaboradores in situ. Esto ayudara en el conteo de personas en caso de emergencia.

- Alentar al personal a informar inmediatamente sobre cualquier circunstancia que
resulte en riesgo para los demds colaboradores y clientes.

- Solicitar a los colaboradores que informe a la administracion sobre sus preocupaciones
de seguridad. El colaborador que destaque temas de seguridad o inquietudes no debe
temer represalias como consecuencia de su accién.

- Involucrar a los colaboradores en futuros desarrollos y actividades de seguridad,
solicitando sus comentarios y sugerencias.

Herramientas y equipos

Las herramientas y los equipos son componentes clave para la operacidon exitosa de
cualquier emprendimiento.

Equipo de proteccion personal

La empresa debe garantizar que todo el personal que trabaja en el lavadero tenga acceso
a dichos elementos y los utilice cuando trabaje en el mismo.

Botiquin de primeros auxilios

Debe haber disponible un kit completo de primeros auxilios. El personal debe ser
entrenado en primeros auxilios en caso de emergencia.

El botiquin de primeros auxilios debe:

- Estar en un lugar visible y accesible.

- Estar colocado en un lugar seco, fuera de la luz solar directa.

- Estar abastecido con medicamentos genéricos para primeros auxilios en caso de
accidentes.

- Ser inspeccionado trimestralmente para asegurar que los medicamentos no estén
vencidos.

- Ser reabastecido inmediatamente cuando los medicamentos se utilicen o caduquen.

Se debe utilizar un registro de inspeccién de botiquin de primeros auxilios para registrar

las inspecciones y para detallar cudndo han sido reabastecidos los articulos. El registro de
inspeccidn debe ser revisado cuando se lleve a cabo el inventario de materias primas de fin de
mes.

Agua limpia

El agua limpia debe estar disponible para su uso en la primera respuesta a la exposicion a
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productos abrasivos (para la piel, ojos, etc.) o la intoxicacién.

5.4.Seguridad e higiene ocupacional

Todo el personal debe hacer su trabajo para evitar accidentes y lesiones, incluyendo:

a.) Observar las normas de seguridad organizacional.

b.) Mantener las dreas de trabajo libres de condiciones inseguras.

c.) Evitar y eliminar practicas inseguras.

d.) Informar puntualmente sobre practicas y condiciones inseguras.

e.) Informar todos los accidentes inmediatamente.

5.5.Plan de recomposicion paisajistica del entorno inmediato

o Al ser un darea intervenida por el hombre la modificacion paisajistica del

entorno inmediato practicamente no fue modificada, la construccién de la

quinta en la zona revalorizara enormemente los inmuebles circundantes.

5.6.Plan de monitoreo

Monitoreo de los Desechos Liquidos

item

Descripcion

Parametros a

monitorear

Volumen diario generado, presencia de olores, sistema de recoleccién sanitaria

Frecuencia

Semanal

Responsable

Jefe de obra / Encargado de servicios generales edificio

Monitoreo de los Desechos Sélidos

item

Descripcidn

Parametros a

monitorear

Tipo de residuo, cantidad diaria, forma de recoleccién, destino final

Frecuencia

Semanal

Responsable

Encargado de residuos / Empresa recolectora

Observaciones

Deben mantenerse registros con fotografias y remitos de disposicidn final

] =" =

__\7_‘

)

—

= 11

T;




“"Comprometidos con el desarrollo sostenible de su emprendimiento”

@grupo_ivec Alto Parana
3 givec ingenieria verde (0983) 107 613 Central
. i . (0992) 905 850 (0981) 672 272
Ir\%e:‘rll?rouo Verl C |entes@glvec.com.py (0973) 569 799
www.givec.com.py R.U.C.: 80121575-7 CTCA MADES: E-163
Monitoreo de los Desechos Gaseosos
ftem Descripcion

Parametros a

monitorear

Emisién de polvo, gases por combustién de maquinaria

Frecuencia

Diaria durante actividades criticas (movimiento de tierra, mezcla de materiales)

Responsable

Supervisor de obra

Monitoreo de los Equipamientos

item

Descripcién

Parametros a monitorear|Condiciones de maquinaria y herramientas, estado de EPI

Frecuencia

Mensual (EPI: quincenal)

Responsable

Encargado de mantenimiento / Seguridad e Higiene

5.6.1. Costo de implementaciéon de monitoreo

ACTIVIDAD PERIODICIDAD COSTO MENSUAL
M. de los Desechos Liquidos Semanal 25.000
M. de los Desechos Sélidos Semanal 25.000
M. de los Equipamientos vy Mensual 250.000
herramientas
M. de Personal Diario 0
COSTO TOTAL (Mensual) 300.000

5.7.Alternativas de localizacion

No se han considerado alternativas de localizacion del proyecto, debido que las

caracteristicas generales del terreno y la ubicacidn geografica del mismo la hacen apta para la

realizacion de este tipo de emprendimiento, por lo que las alternativas deben enmarcarse dentro

de ella. En la zona se realiza de forma regular el aprovisionamiento de servicios bdsicos como:

provision de agua potable, provisidn de energia eléctrica por la ANDE y servicio de recoleccion de

residuos sélidos urbanos a cargo de una empresa tercerizada.
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5.8.Alternativas tecnologicas del proyecto
El rubro del proyecto no requiere de mucha tecnologia para llevarse adelante.
5.9.Plan de cierre del proyecto

¢ Realizacién de informe final de cumplimiento de las medidas ambientales.

¢ Desmontaje de estructuras temporales.

e Retiro de escombros y limpieza total del area.

e Entrega del predio en condiciones dptimas, con jardineria y sefalizacién adecuada.
e Evaluacion final por parte de la autoridad competente.

6. Conclusiones:

El presente estudio contempla un andlisis detallado de los principales impactos ambientales
causados o posiblemente ocasionados por las actividades realizadas en el emprendimiento
EDFICIO DE DEPARTAMENTOS PASEO BOQUERON vy ha considerado los aspectos
socioecondmicos que lo rodean. La actividad pretende adecuarse a todas las exigencias
existentes de tal forma a evitar dafios ambientales .

Desde el punto de vista ambiental la actividad que se llevard a cabo se regira en las buenas
practicas en la gestion ambiental de los residuos sélidos, reduciendo los impactos
ambientales, promoviendo la correcta disposicion final de los mismos a fin de mejorar Ia
imagen del establecimiento como asi también de una correcta disposicidon final de los
efluentes.

Asi mismo, contribuird en el medio socioeconémico en la generacion de empleos, aumento
del nivel de instruccién de los mismos a través de las capacitaciones.

La actividad descripta en el presente Estudio se ajusta a las normas ambientales y legales

vigentes, asi como las medidas de mitigacién y monitoreo que son técnicamente, como

econdmicamente factibles, LA APLICACION DE LOS MISMOS Y CUALQUIER CAMBIO OCURRIDO

EN LA PROPIEDAD LUEGO DE LA PRESENTACION DEL PRESENTE ESTUDIO ANTE EL MADES,

QUEDA BAJO LA EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL PROPONENTE, DANDOSE COMO

TERMINADA LA RESPONSABILIDAD DEL CONSULTOR UNA VEZ APROBADO EL MISMO.
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9. Consultor ambiental responsable
- IVEC EAS Gestién Ambiental — CTCA E-163:
o Ing. Amb. Rubén Esquivel Fleitas

o Ing. Amb. Esteban G. Cassanello Vera.
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