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INTRODUCCION

La existencia del hombre y sus acciones, estan fuertemente condicionados a los elementos
naturales que componen el mundo y dependiente de las relaciones de una convivencia con la

naturaleza que cada vez le exige una mayor conducta armoniosa con el medio ambiente.

En este proceso el hombre encara el entorno en el cual vive como un modelo real del cual
aprendié a describir con precision una gran categoria de observaciones y establecer relaciones
existentes entre ellas, en bldsqueda de un bienestar social y econdmico para actuar sobre un
entorno real del cual necesita extraer su sustento, el hombre necesita perfeccionar su tecnologia
y conocimientos que pudiesen sustentarse ambientalmente, no solo desde el punto de vista de
sus origenes y funciones, sino también de su localizacion, formas, distribuciones, escalas y

limites en el area productiva.

En ese sentido, la proponente del presente proyecto denominado “MAGIN APART HOTEL”,
la Sra. LUZ CAROLINA AVALOS MENDEZ con C.I. N.° 1.264.746, pretende desarrollar
su politica de responsabilidad social y ambiental protegiendo por sobre todo al medio que lo
rodea, adecuandose asi también, a las exigencias de las normativas ambientales vigentes,
principalmente, a la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental y sus Decretos

Reglamentarios N° 453/13 y 954/13.
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DESCRIPCION DE LA OBRA

> ldentificacion del Proyecto

Nombre del Proyecto:

“MAGIN APART HOTEL”

»> Datos del Inmueble:

Lugar Barrio Maria Auxiliadora
Distrito  Encarnacion
Departamento = ItapUa
Coordenadas de Ubicacion UTM | X: 609512 Y:6978157
Lote N.° 6
Manzana N.2 | 24-D
Padron N.°  22.041

Superficie Total 782 m?

» Ubicacién y Acceso:

Para llegar al inmueble se puede utilizar la Ruta N°1 que une a las ciudades de Asuncion y
Encarnacion, donde llegando a la ciudad de Encarnacién se accede por la Avda. Costanera
Mboi ka“e y se empalma con la Avda Juan Pablo I, por lo que el proyecto queda ubicado
exactamente en la esquina de la calle Mangoré casi Emiliano Fernandez, y de esta manera
se llega al sitio del emprendimiento cuyas coordenadas de referencia de ubicacién es UTM

21 J X: 609512 Y:6978157.
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Se adjunta mapa de imagen satelital actualizada, con las coordenadas de ubicacion:
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

El emprendimiento en estudio se encuentra en la etapa de inicio de construccion, es asi, que la
edificacion del proyecto “Magin Apart Hotel” abarca una superficie total de 3.878.6 m2
distribuidos en varios niveles. Seguidamente a la etapa constructiva, el proyecto ingresara a la
fase operativa y de mantenimiento, por lo que el emprendimiento en si, se basa en una serie de
justificaciones que respaldan su viabilidad y el impacto positivo que tendra en la zona, por lo
tanto, se considera que esta actividad se torna econémicamente rentables, socialmente Gtiles y
ambientalmente sostenibles en el tiempo, cumpliendo por supuesto con todas las exigencias

legales y ambientales existentes en el pais.

ETAPAS DEL PROYECTO

El proyecto sujeto a evaluacion, ya estd consolidado en lo que respecta en su fase de
planificacién ejecutiva por lo que el presente documento estudia y se centra en su Etapa de

Construccién y su Etapa Operativa y de Mantenimiento.

Las actividades que se desarrollaran son las siguientes:
[ ACTIVIDADESRESALTANTESDELASETAPAS ]
ETAPA DE CONSTRUCCION ETAPA
OPERATIVA -MANTENIMIENTO
Movilizacion y Desmovilizacion Desplazamiento Vehicular y de Personas
Movimiento de Maquinarias, Equipos y Ocupacion del Edificio
herramientas
Limpieza y despeje de suelo Servicios Comerciales

Movimiento de suelo Actividades Administrativas
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Recepcion y manejo de materiales Manejo de Residuos Solidos y Liquidos
constructivos

Obra de construccion civil e Instalaciones  Mantenimiento de las instalaciones y equipos
varias

Manejo de los residuos de la construccion

Terminacion de Obra y Equipamiento

» Infraestructura y Equipamientos:

El sistema estructural del proyecto se constituye de una solida estructura de hormigon armado,
disefiada para proporcionar resistencia y durabilidad al edificio. El edificio se funda sobre el
terreno natural el cual posee placas de piedra a una profundidad media de 2.5 metros, brindando

gran estabilidad al mismo.

Recursos Humanos:

En la etapa constructiva estaran involucrados:

- El Proponente
- La Empresa Contratista (MEGA CONSTRUCCIONES S.A))
- Ingenieros, Arquitectos, Consultores Ambientales, Personales de la Obra, Subcontratias

y otros.
Para la etapa operativa estaran involucrados directamente en esta actividad los siguientes

- El Proponente
- La Administracion del edificio
- Personales del servicio y de mantenimiento

- Recepcionista Y Personales del restaurant

Proponente: Luz C. Avalos M. pag. 6
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La empresa ocupard una cantidad importante de mano de obra principalmente en la etapa

constructiva, y seguidamente en menor cantidad en la etapa operativa.

Servicios:

El proyecto empleard los siguientes servicios como:

-Energia eléctrica: Para el funcionamiento de las actividades se empleara la energia
eléctrica procedente de la ANDE y el emprendimiento contara con la dotacion de un
transformador eléctrico y un generador eléctrico que proporcionara energia en caso de
cortes de suministro.

-Suministro de Agua: el edificio se abastecera de agua desde la provision de la red de
agua potable suministrada por la ESSAP.

-Efluentes Liquidos: El proyecto no generara efluentes liquidos del tipo industrial o
peligrosos, por lo que Unicamente se generara aguas blancas, grises y negras, y para la
recoleccion, tratamiento y destino final el proyecto contempla un sistema sanitario
apropiado y la cual incluye un biodigestor de 5000 litros para el tratamiento de las aguas
negras. Este sistema permite que las aguas se decanten y depuren, emitiendo aguas
cloacales filtradas y tratadas a la red de alcantarillado sanitario. Ademas, se instalara un
sistema de recoleccidn de aguas pluviales, que seran captadas y almacenadas en un
tanque de 6000 litros para su posterior reutilizacién en el sistema interno de servicios,
como la limpieza y el riego de plantas y jardines.

-Residuos Solidos: Los Residuos de la construccion seran dispuestos finalmente en un
Relleno Sanitario habilitado. Los Residuos So6lidos de caracteristicas urbanas generados

durante la operacion sera recolectado por el Servicio de Recoleccién Municipal.
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JUSTIFICACION SOCIOECONOMICA

El proponente desea llevar adelante el proyecto dentro del marco de la legislacion vigente y
dentro de las normas que rigen la materia ambiental, es por ello y con la intencion de desarrollar
una alternativa ecoldgica y econdmicamente interesante se elabord el presente Estudio de
Impacto Ambiental preliminar (EIAp), y que con la implementacion de las medidas ambientales
propuestas, se buscara llevar adelante el proyecto, con la menor alteracion de los recursos
naturales tratando de mitigar, compensar, o atenuar los posibles impactos negativos que se
detecten, ademas incluye la descripcién de las actividades de desarrollo que se pretende ejecutar

en la ejecucion del presente proyecto.

Es asi, que se tiene como objetivo primordial del Estudio, la obtencidn de la Declaracion de
Impacto Ambiental y por ende dar cumplimiento de la ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto

Ambiental y sus Decretos Reglamentarios N° 453/2013 y 954/13.
FACTIBILIDAD DE LA EDIFICACION

El proyecto de edificacidn del Apart Hotel se basa en una serie de justificaciones que respaldan
su viabilidad y el impacto positivo que tendra en la zona. En primer lugar, la ubicacion del
proyecto frente a la Playa Mboi Ka'e lo convierte en una propuesta altamente atractiva para el
alojamiento de turistas que visitan la playa y la ciudad. Al estar en una zona netamente turistica,

el Apart Hotel aprovechara el flujo constante de visitantes y su acceso directo a la playa.

Proponente: Luz C. Avalos M. pag. 8
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MARCO LEGAL
La Proponente, reconoce las normativas legales ambientales que rigen su trabajo, por lo que
sera respetuosa del cumplimiento de los siguientes aspectos legales, de acuerdo al orden

prelativo de los mismos.

Constitucion Nacional

Art. 6° — De la calidad de vida

Art. 7° — Del derecho a un ambiente saludable

Art. 8° — De la proteccion ambiental

Art. 38° — Del derecho a la defensa de los intereses difusos

Art. 176° — De la politica econdémica y de la promocion del desarrollo

Principales Leyes Ambientales

v Ley 369/72 “Que crea el Servicio Nacional de Saneamiento Ambiental - SENASA”
v Ley 422/73 “Forestal” — Ley 836/80 “Codigo Sanitario”

v' Ley 1183/85 “Codigo Civil” (Arts. 1898, 2000)

v' Ley 96/92 “De vida silvestre”

v Ley 294/93 “De evaluacion de impacto ambiental”

v Ley 352/94 “De areas silvestres protegidas”

v' Ley 426/94 “Que establece la carta organica del gobierno departamental”

v Ley 536/95 “De fomento a la forestacion y la reforestacion”

v Ley 716/96 “Que sanciona delitos contra el medio ambiente”

v Ley 825/96 “De proteccion a no fumadores”

v" Ley 6390/2020 “Ruidos” que anula la Ley 1.100/97 “De prevencion de la polucion sonora”

Proponente: Luz C. Avalos M. pag. 9
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v Ley 1160/97 “Cdbdigo Penal” Titulo III- Hechos punibles contra la seguridad de la vida 'y de
la integridad fisica de las personas. Capitulo I- hechos punibles contra las bases naturales
de la vida humana”. (Arts. 197 a 202)

v Ley 1334/98 “De defensa del consumidor y del usuario”

v Ley 1614/00 “General del marco regulatorio y tarifario del servicio de provision de agua
potable y alcantarillado sanitario para la Republica del Paraguay”

v Ley 3956/09 “Gestion integral de residuos solidos urbanos”

v Ley 3966/2010 “Organica Municipal”

v Ley 4012/10 “Que crea el Departamento de bosques y asuntos ambientales dependiente de
la direccidn técnica de la Policia Nacional y especifica las funciones de la Policia Nacional
en materia ambiental”

v Ley 4014/10 “De prevencion y control de incendios”

v Ley 4142/10 “De restablecimiento de bosques protectores de cauces hidricos dentro del
territorio nacional”

v Ley 5211/14 “De calidad del aire”

v' Ley 5428/15 “De efluentes cloacales”

v Ley 6256/18 “Que prohibe las actividades de transformacion y conversion de superficies
con cobertura de bosques en la Region Oriental”.

v Ley 1160/97 “Codigo Penal” Titulo I1I- Hechos punibles contra la seguridad de la vida 'y de
la integridad fisica de las personas. Capitulo I- hechos punibles contra las bases naturales
de la vida humana”.

v Ley 5621/16 “De proteccion del patrimonio cultural”

v Ley N° 5.804/2017 — “Que Establece el sistema Nacional de Prevencion de Riesgos

Laborales”
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v Decreto N° 14.390 — “Por el cual se aprueba el reglamento general técnico de seguridad,
higiene y medicina en el trabajo”

v" Decreto N° 9.824/12 — “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De Restablecimiento
de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio Nacional”

v Decreto N° 453/13 (texto segin Decreto 954/13) “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93
de evaluacion de impacto ambiental”

v Decreto N° 7.391/17 - Por el cual se reglamenta la Ley N° 3956/2009 de Gestion integral
de los residuos sélidos en la Republica del Paraguay.

v" Decreto N° 10.579 — “Por el cual se reglamenta la Ley N° 1561/2000”

v" Resolucion SEAM N° 222/02 — “Por el cual se establece el padron de calidad de aguas en
el territorio nacional”

v" Resolucion SEAM N° 255/06 “Por la cual se establece la clasificacion de las aguas
superficiales de la Republica del Paraguay”

v" Resolucion SEAM N° 2.194/07 — “Por la cual se establece el Registro Nacional de Recursos
Hidricos, el Certificado de Disponibilidad de Recursos Hidricos, y los procedimientos para
su implementacién”

v" Resolucion SEAM 246/13 — “Por la cual se establecen los documentos para la presentacion
de EIAp y EDE”

v Resolucion SEAM 770/14“Por la cual se establece las normas y procedimientos para los
sistemas de gestion y tratamientos de efluentes liquidos industriales de cumplimiento
obligatorio para los complejos industriales”.

v Resolucion 259/15 “Por la cual se establecen los parametros permisibles de la calidad del

aire”

Proponente: Luz C. Avalos M. pag. 11
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CARACTERIZACION DE LOS COMPONENTES DEL

AREA DEL PROYECTO

Caracterizacion del Area del Proyecto

El estudio pretende caracterizar las capacidades valorativas de los impactos positivos y
negativos en los aspectos fisicos, bioldgicos, y socioecondmicos del proyecto que estd ubicado
en el lugar de denominado Barrio Maria Auxiliadora, Distrito de Encarnacion, Departamento

de Itapda.

Componentes Fisicos

» Hidrografia:

El rio Parané bordea la ciudad de Encarnaciom hacia el oeste y sur. Esta también rodeada de
arroyos como el arroyo Santa Maria, Quiteria, YacuPaso, Arroyo Pora, Mbdi Ka'é, que

desembocan todos en el rio Parana.

La ciudad, debido a la inundacion por los trabajos de terminacion de Yacyreta, estd
practicamente rodeada de agua, y solamente los puentes unen al centro de la ciudad con el

exterior, de los cuales podemos citar los mas importantes:

o EIl puente internacional San Roque Gonzalez de Santa Cruz, que une a la ciudad

con Posadas, Argentina.??
o El puente Mboi Ka'e, que une al centro de la ciudad con la Ruta PYOL1.
« El puente Santa Maria, que une al centro de la ciudad con la Ruta PY06.

« El puente Yacu Paso, que une al barrio San Pedro con el barrio Santa Maria.

Proponente: Luz C. Avalos M. pag. 12
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- EIl puente San Pedro-Villa Cristina, que une al centro de la ciudad con el barrio San

Pedro.

o El puente sobre el arroyo Poti'y, que une al centro de la ciudad con Cambyreta.

« El puente Quiteria, conecta la ciudad con la Ruta PYO01, en cercanias de la Ex-Diben y

del distrito de San Juan del Parana

» Clima:

El clima de Encarnacion es clima subtropical himedo segun Képpen. La temperatura media
anual es de 20,5 °C. Los veranos son calurosos y himedos, aunque por las costas del rio suele
refrescar en horas de la noche. Los inviernos son algo frescos y himedos también, aunque

pueden darse dias célidos.

Encarnacion, como capital departamental, tiene uno de los inviernos mas frescos del pais, con
una temperatura minima media de 10 °C en invierno; por lo tanto, las heladas son habituales en

cada invierno (especialmente en las afueras de la ciudad).

Las precipitaciones son abundantes a lo largo del afio, ya que en verano generalmente las
lluvias se dan en forma de chaparrones y tormentas aisladas, mientras que en invierno son mas
comunes lloviznas débiles pero continuas. La humedad relativa del ambiente es alta a lo largo
del afio, lo que puede ocasionar nieblas y neblinas en cualquier mes del afio, en especial durante

el otofio e invierno.

El 18 de julio de 1975 se registré por primera vez la caida de nieve en Encarnacién, siendo la
primera nevada registrada en todo el pais. El 20 de septiembre de 1926, un tornado formado
desde el rio Parana destruy6 gran parte de la ciudad, se tratd de la tormenta mas mortifera del

pais.
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Componente Bioldgico:

» Flora:

A diferencia de las grandes urbes como Asuncion o Ciudad del Este, Encarnacion si posee areas
rurales con buena vegetacion. Incluso en sus areas urbanas, cuentan con buena arborizacion,
de los cuales se puede apreciar los lapachos que florecen en primavera y que tornan un color
rosado, como los hay en la Avenida Caballero o en la Plaza de Armas, ubicado en el casco

céntrico de la ciudad.

= Fauna:

En cuanto a la fauna observada en inmediaciones de area del proyecto se puede mencionar que

se observaron aves, entre las que fueron identificadas por avistamiento se encuentran detalladas

en el siguiente cuadro

- [
. NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO

1 Lechuza Vizcachera / Urukurea Chichi | Athene cunicularia

2 Garza Bueyera Bubucus ibis

3 | Hornero Furnarius rufus

4 Pirincho Guira guira

5 |Gorrion Passer domesticus

6 |Cotorra Myiopsitta monachus

7  |Tetéu o Tero tero Vanellus chilensis

8 |Tortola Columbina picui

9 |Tijereta Tyrannus savana
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Vegetacion: El sitio del proyecto, no posee vegetacion o arboles nativos relevantes, no
obstante, se citan a continuacion los arboles que fueron talados por motivos de la obra de
infraestructura y que como medida de compensacion seran entregados 10 plantines por cada

arbol talado a la Municipalidad de Encarnacion.

Los arboles talados fueron:

- 1 (un) Eucalipto
- 3 (tres) Ficus
- 5(cinco) Pinos

En cuanto a los trozos de madera de los arboles talados fueron vendidos a los oleros de la zona,
asi también otros seran aprovechados para el uso de puntales en la obra de construccion. Los

restos de ramas y hojas fueron dispuestos al relleno sanitario de la ciudad.

Cabe resaltar que se conservaron 2 (dos) arboles de paraiso que estan ubicados en la vereda del

sitio del proyecto.

Componente Socioecondmico: El distrito de Encarnacion es una zona considerada como
importante puerto fluvial y por estar en la frontera con Argentina muchos de sus habitantes se
dedican al rubro comercial, teniendo sus negocios en diferentes polos mercantiles de
la conurbacion, dentro de las cuales se destacan: el centro de la Ciudad, conocida anteriormente
como la Zona Alta y también la zona del Circuito Comercial, a cercanias de la aduana de
Encarnacion y del puente Internacional, que reemplaza a la antigua Zona Baja, ya inundada por
las obras de terminacion de Yacyreta. En verano, la principal actividad economica de la ciudad
en estos ultimos afios es el turismo -hoteleria, locales de comida y ocio, entre otros, debido a
los tradicionales carnavales encarnacenos, a las avenidas costaneras y respectivas playas.

Ademas, la ciudad tiene varias industrias destacando la presencia de aserraderos, curtidurias,
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peleterias, fabrica de colchones y desmotadoras de algodén. Asi como concentracion,

industrializacion y comercializacion de maiz, yerba mate, arroz, citricos y tabaco
Areas de Influencias del proyecto

El area de influencia del proyecto se refiere al alcance geografico, recibiendo de una u otra
forma Impactos Ambientales y Socioculturales por las actividades desarrolladas en el proyecto;

en este caso se refiere al area circundante del proyecto.

o Area de Influencia Directa (AID): Es la superficie del terreno de 782 m?siendo la
superficie construida total de 3.878.6 m? la que serd afectada por las obras de
construccién y de las futura instalaciones del proyecto y delimitada por los limites
propios de la propiedad, no obstante las areas colindantes también recibira de forma

directa los impactos generados por las actividades desarrolladas en el sitio.

o Area de Influencia Indirecta (All): Se considera la zona circundante a la propiedad
en un radio de 1.000 metros exteriores a los linderos de la propiedad que pueden recibir
impactos de forma indirecta, productos de las acciones del proyecto.

Se puede observar, a través del mapa adjunto que, la propiedad se encuentra ubicada en
dentro del casco urbano de la ciudad, en sus alrededores existen &reas verdes con
frondosos &rboles, viviendas habitacionales, locales comerciales, estaciones de
servicios, la Avenida Costanera y Playa Mboi Ka'e, el Hospital Pediatrico de
Encarnacion, el estadio de Club 22 de setiembre, Centros educativos como el Colegio
Técnico Nacional, laRuta N.° 1, Posadas Turisticas y Hoteles, Ceramicas y olerias, entre
otros emprendimientos e infraestructuras. Dentro del All se encuentran el embalse del

Rio Parand y arroyos afluentes al propio embalse.
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- DETERMINACION DE LAS ACCIONES GENERADORAS DE

POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO

Algunos de los problemas criticos y conceptos claves deben tenerse presente al examinar los
impactos ambientales de este tipo de proyecto que implique cierta alteracion sobre el entorno
in situ. La discusion es, particularmente pertinente en cuanto a la preparacion y revision del
plan para atenuar los impactos adversos sobre los recursos naturales en el area del inmueble y
en la sociedad local.

Se haidentificado las acciones generadoras y de potenciales impactos, para la etapa constructiva
y operativa. Para cada una de las actividades se han identificado tanto los impactos negativos

como positivos del proyecto, para luego realizar la evaluacién ambiental de los mismos.

Considerando la dimension del proyecto con relacion a las actividades que en ella se

desarrollan, el impacto probablemente sea moderado.

La determinacion de los impactos fue realizada para la Etapa de Construccion y la Etapa

Operativa del proyecto.
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Actividades
1- Movilizaciony
Desmovilizacion

2- Movimiento de
Magquinarias,
Equipos y
herramientas

3- Limpieza y
despeje de suelo

Etapa de Construccion

Impactos Positivos
o Generacion de
Empleos

o Dinamizacién de la
Economia.

o Generacion de
Empleos

o Dinamizacion de la
Economia.

o Generacion de
Empleos

o Dinamizacién de la
Economia.

o Plusvalia del terreno

o Control de la erosién

Impactos Negativos

O

O

Accidentes laborales
Accidentes Vehiculares

Afectacion de la calidad
del aire por la generacion
de Polvo y Ruido

Generacion de Residuos
solidos y especiales

Generacion de aguas
residuales

Afectacion de la calidad
del aire por la generacién
ruido por el uso de
maquinarias y equipos

Afectacion de la
seguridad y a la salud de
las personas

Contaminacién del suelo
y del agua por derrame
de grasas, aceites y
combustible

Alteracién del habitad de
la fauna existente
principalmente aves.
Riesgo de Accidentes
laborales

Afectacion de la calidad
del aire por la generacion
de Polvo y ruido

Afectacion de la calidad
de vida, de la seguridad y
de la salud de las
personas

Generacion de residuos
solidos organicos, en
especial  residuos de
vegetacion, ramas, hojas,
troncos de arboles.
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4- Movimiento de
Suelo

5- Recepcion y
manejo de
materiales
constructivo

6- Obra de
construccion
civil e
Instalaciones
varias

o Generacion de

Empleos

o Dinamizacién de la

Economia

o Diversificacion de la

oferta de bienes y
Servicios en el
mercado.

o Ingresos a la

economia local.

o Dinamizacién de la

Economia

o Diversificacion de la

oferta de bienes y
Servicios en el
mercado

o Generacion de

Empleos

o Dinamizacién de la

Economia

o Diversificacion de la

oferta de bienes y
Servicios en el
mercado al fisco

o Alteracion del Paisaje

Afectacion de la calidad
del aire por la generacion
de Polvo y ruido por el
uso de maquinarias

Alteracion de la
geomorfologia.

Alteracion del habitat de
aves, insectos y roedores

Riesgos a la seguridad y a
la salud de las personas

Excedente de tierras
Afectacion de la
seguridad y a la salud de
las personas

Riesgos de accidentes
laborales

Alteracion del Paisaje

Generacion de residuos
de la construccion
Afectacion de la calidad
del aire por la generacion
de material particulado y
ruido ocasionados por la
construccion

Riesgos de accidentes

principalmente entre
obreros, por la incorrecta
manipulacion de

materiales, herramientas
0 maquinarias

Proponente: Luz C. Avalos M.
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7- Manejo de los
residuos de la
construccion

o Plusvalia del terreno
por la infraestructura
edilicia

o Ingresos a la
economia local

o Generaciéon de
Empleos

o Dinamizacién de la
Economia

o Diversificacion de la
oferta de bienes y
servicios en el
mercado

o Reduccidn de riesgos
ambientales y de la
seguridad de las
personalas

Afectacion a la salud de
las personas por las
generaciones de polvos
y/o ruidos

Generacion de Residuos
Sélidos de la
construccion.

Aumento del movimiento
vehicular y de
maquinarias pesadas.

Generacion de aguas
residuales cloacales por
el uso de los servicios
higiénicos por parte de
los personales de obra.

Afectacion a la calidad de
vida en el entorno.

Alteracion del Paisaje del
entorno
Alteracion del Paisaje

Reduccion de espacios de
uso de los frentes de
trabajo

Aumento en la
generacion de residuos
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8- Terminacién de o Generacion de o Afectacion a la seguridad
Obra y Empleos y a la salud de las
Equipamiento personas

o Dinamizacién de la
Economia o Generacion de Residuos
Sélidos producto de la
o Mejoramiento  del limpieza, envoltorios de
paisaje equipos y cualquiera sea
otro por las actividades de
o Aporte al fiscoy a la la terminacion de obra

comunidad local
o Generacion de Agua

o Plusvalia del terreno Residual producto de la
por el mejoramiento limpieza.
del paisaje

o Contaminacion del suelo
por arrastre de sustancias
0 particulas por una mala
disposicién de los
residuos

Etapa de Operacion y Mantenimiento

Actividades Impactos Positivos Impactos Negativos
1- Desplazamiento o Fuente de trabajos o Generacion de
Vehicular y de Residuos Solidos
Personas o Movimiento
Econdmico o Afectacion ala

calidad del aire por
evaporacion de
combustibles y
lubricantes y por
gases emanados de
los vehiculos

o Aumento del trafico
vehicular y de
posibles accidentes
automovilistico

o Afectacionala
Seguridad y Salud de
las Personas

2- Ocupacion del o Generacion de o Aumento del riesgo
Edificio empleos de accidentes e
incendios

o Generacion de
ingresos econdmicos
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3- Servicios
Comerciales

o Diversificacion de

ofertas y servicios

Generacioén de
Empleos

Dinamizacion de la
Economia

Diversificacion de la
oferta de bienes y
servicios en el
mercado al fisco

Ingresos a la
economia local

Ingresos al fisco y al
municipio.

Aumento del
desarrollo turistico
comercial

Plusvalia de los
terrenos y viviendas
en los alrededores

Incremento en la
generacion de
residuos solidos

Incremento en la
generacion de agua
servida

Incremento en el uso
de consumo del agua

Deterioro de la
calidad del aire por la
generacion de malos
olores y ruidos

Aparicion de
insectos, roedores y
alimafas

Aumento del tréfico
vehicular y de
posibles accidentes
automovilisticos.

Molestias
ocasionadas por el
movimiento
vehicular.

Afectacion a la
calidad del aire como
consecuencia del
humo o gases de
vehiculos.

Emanacién de Olores

Accidentes o
siniestros

Afectacion a la salud
y seguridad de las
personas y
empleados del
emprendimiento.
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4- Actividades
Administrativas

5- Manejo de
Residuos
Soélidos y
Liquidos

6- Mantenimiento
de las
instalaciones y
equipos

Generacién de
Empleos

Generacion de
ingresos econdmicos

Contabilidad
financiera efectiva
Mejora del ambiente

Reduce los riesgos de
accidentes laborales

Generacion de
Empleos

Reduccion de riesgos
de accidentes 'y
siniestros

Reduccion de posible
contaminacion de
suelo, aire 0 agua

Aumento en la
generacion de
residuos sélidos

Aumento en la
generacion de aguas
residuales

Generacion de
Residuos solidos

Generacion de agua
servidas

Generacioén de
olores.

Aparicion de
insectos, roedores y
alimanas.

Posible mal manejo
de los residuos

Generacion de lodos
producto del sistema
de tratamiento de
aguas residuales

Accidentes laborales

Afectacion a la
seguridad y a la salud
de las personas

Generacion de
Residuos Sélidos.

Generacion de Agua
Residual producto de
la limpieza.
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Alta efectividad en
las respuestas ante
posibles emergencias

Dinamizacién de la
Economia

Mejoramiento  del
paisaje

Aporte al fiscoy a la
comunidad local

Plusvalia del terreno
por el mejoramiento
del paisaje

Contaminacion del
suelo por arrastre de
sustancias o
particulas o mala
disposicion de los
residuos
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EVALUACION AMBIENTAL

METODOLOGIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL

Una vez identificadas las principales acciones del proyecto que generarian impactos
negativos sobre el medio ambiente y la salud y seguridad de las personas, en la etapa
constructiva y operativa, asi como los impactos positivos; se realiz6 la valoracion de

impactos empleando el Método de Conesa que basicamente se trata de un método

indirecto, donde cada uno de los criterios se evalta y se califica de acuerdo con los rangos
establecidos por el método, y luego se obtiene la importancia (I) de las consecuencias
ambientales del impacto, aplicando el siguiente algoritmo:

I= (3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC), donde:

IN = Intensidad

EX = Extension

MO = Momento

PE = Persistencia

RV = Reversibilidad

Sl = Sinergia

AC = Acumulacion

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad
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CONCLUSIONES DE LA MATRIZ DE EVALUACION
Observando la Matriz de Evaluacion de Impactos versus Condiciones Ambientales de la Etapa
Constructiva, se puede concluir que los impactos como Alteracion del paisaje y generacién de
olores resultan ser compatibles, mientras que otros 7 (siete) impactos negativos son moderados
y las medidas a establecer no precisan que sean intensivas, no obstante se deberd de poner

especial atencién sobre las mismas.

En la matriz de evaluacion en la Etapa Operativa han resultado con una calificacion baja los
impactos referentes a aparicion de insectos, roedores y alimafias como también lo que respecta
a la generacion de olores. En cuanto a los impactos con calificacion Moderada se contabiliza 5
impactos negativos de este tipo y detallada en la matriz. Los impactos como la generacion de
residuos, generacion de agua residual y en relacion al aumento del riesgo de incendios han
sido categorizas como severo, por ende se exige todas las medidas correctoras, preventivas

protectoras y de mitigacion.

Como se observan en ambas matriz, y correspondiente a la etapa de construccion y etapa
operativa del proyecto, los impactos identificados en su mayoria son compatibles y esto
también mediante la implementacion efectiva de las medidas de gestion ambiental

recomendadas en el presente estudio y detalladas a continuacion.
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PLAN DE GESTIONAMBIENTAL

Atendiendo a las caracteristicas de los impactos identificados y las condiciones del medio
afectadas, el Estudio de Impacto Ambiental preliminar toma como objetivo disefiar las
recomendaciones para la mitigacion, correccion y prevencion de las acciones identificadas

como causantes del impacto ambiental negativo.

El presente Plan de Gestion Ambiental (PGA) se encuentra disefiado en base a la identificacion
de los potenciales impactos negativos generados por los aspectos ambientales que interaccionan

con los diversos factores ambientales tales como agua, aire y suelo.

ElI PGA accionara directamente sobre las acciones que las generan de manera a evitar, prevenir,
mitigar, corregir o eliminar los potenciales impactos y lograr que la operacion de la metaldrgica

sea sostenible en el tiempo.

Durante la construccion y operacion del proyecto, el proponente debera implementar todas las

medidas establecidas en este PGA.

Proponente: Luz C. Avalos M. pag. 28



Estudio de Impacto Ambiental preliminar
“MAGIN APART HOTEL”

Gn*

PLAN DE GESTION AMBIENTAL — MEDIDAS

PLAN DE GESTION AMBIENTAL

ETAPA DE CONSTRUCCION

Medio Impactado | Impactos Medidas Plazo de | Medio de
ejecucion verificacion
AIRE Deterioro de la - La generacién de polvo se | Durante todo el | -Registro

calidad del aire
por:

-Generacion de
ruidos y
vibraciones
-Generacion de
olores
desagradables
-Emision de gases

mitigara regando el suelo
con agua y se debera
realizar un control
mecanico del estado general
de las maquinarias

- Los trabajos con
maquinarias y herramientas
gue generen ruidos
molestos se limitaran a
horarios diurnos.

-Se debera de respetar las
normas sobre ruidos
molestosos en las
actividades que generen
ocasion o temporalmente

ruidos.

tiempo de
Construccion del
Proyecto

Fotogréfico

-Verificaciones
in situ de la
implementacion

de las medidas

Proponente: Luz C. Avalos M.

pag. 29




Estudio de Impacto Ambiental preliminar
“MAGIN APART HOTEL”

&

SUELO

-Generacion de
Residuos solidos y
especiales de la
construccién
-Contaminacién del
suelo y del agua
por derrame de
grasas, aceites y
combustible
-Generacion de
residuos sélidos
organicos, en
especial residuos
de vegetacion,
ramas, hojas,
troncos de arboles.
-Alteracion de la
geomorfologia.
-Excedente de
tierras
-Generacion de
residuos de la
construccién
-Aumento en la
generacion de
residuos
-Generacion de
Residuos Solidos
producto de la
limpieza,
envoltorios de
equipos y
cualquiera sea otro

por las actividades

- Las raices, ramas y hojas
de producto de la tala de
arboles, deberéan ser
retirados del 4rea de
ejecucién de la obra, ramas y
troncos de los éarboles
podran ser aprovechados por
terceros e incluso como
puntales para la obra.

- Ubicar en el area de la
construccién y en lugares
convenientes basureros para
los desechos solidos
comunes.
- Los residuos de la
construccién  deberdn  ser
dispuestos en un lugar
especifico y debidamente
sefializados,
preferentemente en
contenedores de obra.

- Todos los residuos
productos de la construccion
0 generados en el proceso,
deberd ser destinado al
Relleno Sanitario habilitado
mas cercano, dejando de
estas maneras las areas en
Optimas condiciones.

- El retiro de los residuos
generados se deberan de
realizar de manera
frecuente, a fin de que los

residuos almacenados no

Durante todo el
tiempo de la
construccion del

Proyecto

-Registro
Fotograficos
-Instalacion  de
contenedores de
residuos
-Verificaciones
in situ  de la
implementacion

de las medidas
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de obra

de la terminacién

Contaminacion del
suelo por arrastre
de sustancias o
particulas por una
mala disposicion

de los residuos

sobrepasen la capacidad de
los contenedores

- Las maquinarias, equipos y
herramientas empleadas
deberan de estar en optimas
condiciones de uso, a fin de
evitar derrame de grasas,
aceites y combustibles

- Las tierras extraidas,
producto de excavaciones y
gue son  considerados
excedentes, deberdn ser
empleados como relleno en
las areas de la propiedad
segun necesidad y/o ser
destinado en otras obras.

- Los residuos generados de
caracteristicas  reciclables
como ser papel, cartdn,
cobres, plasticos y otros
podran ser almacenados en
forma diferenciada a fin de
recuperar los residuos para

el reciclaje.
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AGUA - Generacion de -Se deberd de instalar bafios | Durante todo el | -Registro
aguas residuales quimicos de manera tiempo de Fotograficos
- Generacion de provisoria para el uso de los | Construccion del | -Comprobante
aguas residuales personales de la obra, y se Proyecto de pago por el
cloacales por el uso | deberd de vaciar uso de los
de los servicios adecuadamente seguln servicios de
higiénicos por necesidad bafios quimicos.
parte de los -Verificaciones
personales de obra. | - Durante los trabajos de in situ  de la
- Generacion de limpieza en la terminacién implementacion
Agua Residual de la obra, las aguas de las medidas.
producto de la residuales generadas en todo
limpieza de la deberén de ser evacuadas a
terminacion de través de los sistemas de
obra. tratamiento convencionales
instalados hasta la red de
alcantarillado sanitario vy
evitar cualquier tipo de
escurrimientos  sobre el
suelo o las calles de la zona.
FAUNA'y -Alteracion del - Preservar arboles que no se | Durante todo el | -Registro
FLORA habitad de la fauna | Veran necesariamente | iempo de Fotograficos
istent afectados por la estructura ruccion del | Verificaci
existente edilicia a  construirse, | construccion del | -Verificaciones
principalmente atendiendo que las aves | Proyecto in situ de la
arboles. )
- Tala de arboles ) de las medidas.
- Se debera de entregar a la
Municipalidad de
Encarnacion modo  de
compensacion, 10 (diez)
arboles pequefios o plantines
de la misma especie y/o
nativos del Paraguay, por
cada &rbol derribado.
PAISAJE - Alteracion del - Los materiales de la Durante todo el | -Registro
Paisaje del entorno | construccion deberan de tiempo de la | Fotogréficos
estar dispuestas de manera
ordenada en los lugares
establecidos
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- Los residuos de la
construccién deberan ser
dispuestos en un lugar
especifico y debidamente
sefializados.

- Se deberd de mantener el
orden y limpieza posible
durante las actividades de la
construccién.

- Se deberd de instalar un
vallado metélico de obra en
los alrededores del limite de

construccion del

Proyecto

-Verificaciones
in situ  de la
implementacion

de las medidas.

la propiedad.
SOCIAL - -Accidentes -Todos los  personales | Durante todo el | -Registro
DEMOGRAFICO | laborales afectados por la obra | tiempo de Fotograficos
- Accidentes deberdn de contar con | construccion del | -Verificaciones
Vehiculares equipos de  Proteccion | Proyecto Insitu de la

- Afectacién de la
calidad de vida, de
la seguridad y de la
salud de las
personas

- Riesgos de
accidentes
principalmente
entre obreros, por
la incorrecta
manipulacion de
materiales,
herramientas o

maquinarias

Personal (EPP) y estaran
capacitados para realizar sus
labores con seguridad.

-Se Debera de instalar
carteles de seguridad, de
prohibiciones, y de uso
obligatorio de EPP.

- Durante la ejecuciéon de
construccién no se debera
permitir el ingreso a la zona
de obras de personal no
autorizado.

- Evitar la permanencia del
vehiculo con el motor en
funcionamiento dentro del
area de la obra.

-Se deberd de disponer de
extintores de  incendio
normalizado de  polvo
quimico polivalente triclase
ABC de 5 Kg

- Dar cumplimiento, al Plan

de seguridad ocupacional

implementacion
de las medidas
-Instalacion de

Carteles

Responsables:

El Proponente, los personales de limpieza y mantenimiento, los residentes y el
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El Consultor Ambiental

PLAN DE GESTION AMBIENTAL

ETAPA DE OPERACION
Medio Impactado | Impactos Medidas Plazo de | Medio de
ejecucion verificacion
AIRE Deterioro de la - Instalacion de Carteles de | Durante todo el | -Registro
calidad del aire Prohibicion de ocasionar tiempo de | Fotografico
por: ruidos molestosos, de tal operatividad del | -Verificaciones

-Generacion de manera a que los residentes

ruidos y estén en armonia.
vibraciones -Los Vehiculos que ingresen
- Emanacion de | al edificio deberan de
Olores conducir de manera
-Emision de gases | prudencial y deberan de
- Afectacion a la | parquear debidamente en las
calidad del aire por | areas de estacionamiento
evaporacion de | -Se debera de respetar las
combustibles y | normas sobre ruidos
lubricantes y por | molestosos en las
gases emanados de | actividades que generen
los vehiculos ocasion o temporalmente
ruidos.

- Actividades de
mantenimientos y/o
reparaciones que puedan
generar ruidos y vibraciones
se deberan de realizar en
horas diurnas.

-Mantener todo el edificio
en perfecto estado de
higiene y limpieza de tal
forma a evitar olores
desagradables por la falta de

la misma.

Proyecto

in situ de la
implementacion

de las medidas
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SUELO

-Aumento en la
generacion de los
residuos solidos
- Posible mal
manejo de los
residuos

- Contaminacién
del suelo por
arrastre de
sustancias o
particulas o mala
disposicion de los

residuos

- Todas las unidades
habitacionales y  areas
comunes del edificio
deberan de contar con
contenedores o basureros de
residuos para los residuos
solidos urbanos de
caracteristicas domiciliarias,
para su posterior recoleccion
por parte de los limpiadores
o de los mismos residentes.

- Los basureros deberan de

ser recolectados y vaciados

frecuentemente, y
almacenados en  bolsas
cerradas y puesto
inicialmente en un

contenedor de residuos que
estara ubicado en la acera
del edificio para su retiro por
parte del Servicio de
Recoleccion Municipal.
-Todo el edificio debe de
estar libre de cualquier tipo
residuos.

- Se podra establecer
horarios y frecuencia de
recoleccion interna de
residuos, y para el efecto se
debe contar con un personal
de servicio encargado y
capacitado para la
recoleccion y transporte

interno de los residuos

Durante todo el
tiempo de
operatividad del

Proyecto

-Registro
Fotograficos
-Instalacion  de
contenedores de
residuos
-Verificaciones
in situ  de la
implementacion

de las medidas
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- Los vehiculos utilizados
para la recoleccion interna
de residuos seran de tipo
carros con rueda, en
material rigido y resistente,
de bordes redondeados,
lavables e impermeables,
que faciliten un manejo
seguro de los residuos sin
generar derrames.

- Los carros manuales de
recoleccion interna deben
ser lavados diariamente con
productos quimicos que
garanticen sus condiciones
higiénicas

- El personal que realice la
recoleccion interna debe
contar con equipos de
bioseguridad (EPI)

- Se podra contar con un
area de almacenamiento
temporal de los residuos
que estara hasta 5 dias como
tiempo maximo
almacenando los residuos

recolectados

-La manipulacion de
materiales serd efectuada
con la precaucion necesaria
para evitar ruidos fuertes,
tanto en la carga y descarga

de residuos.

Proponente: Luz C. Avalos M.
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AGUA

-Generacion de
aguas servidas

- Incremento en la
generacion de agua
servida

- Incremento en el
uso de consumo del
agua

- Generacion de
Agua Residual
producto de la

limpieza.

- Las aguas residuales
generadas en todo el Edificio
debera ser evacuadas a
través de los sistemas de
tratamiento instalados hasta
la red de alcantarillado
sanitario y evitar cualquier
tipo de escurrimientos sobre
el suelo o las calles de la
zona.

- Se recomienda que las
cocinas y kitchenettes
deberan contar con rejillas
para retencion de solidos,
cajas sifonadas, luego las
aguas residuales seran
conducidas al sistema de
desagiie.

— Se debera de realizar
mantenimiento periodico y
segun necesidad de los
ductos de agua, los sistemas
de desagiies y del
biodigestor.

-Las aguas de las piscinas
instaladas deberan de
mantenerse cloradas y en
condiciones de uso en todo
el afio.

- Se debera de realizar
analisis de calidad de las
aguas de las piscinas, a fin
de garantizar la calidad de
los mismos de acuerdo con

la Res. 222/02.

Durante todo el
tiempo de
operatividad del

Proyecto

-Registro
Fotograficos
-Comprobante
de pago de los
servicios de la
ESSAP
-Verificaciones
in situ de la
implementacion

de las medidas.
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- Para los trabajos de
limpieza que implique el
uso del agua se debera de
emplear de manera racional.
- Los equipos sanitarios y
grifos deberan ser
preferentemente con

tecnologia de ahorro de

agua.
FAUNA -Generacion de - Realizar el control y | Durante todoel | -Registro
Vectores, alimafias fuml‘gacmnes periédicas por tiempo de Fotograficos
medio de wuna empresa o ) )
y roedores L . operatividad del | -Verificaciones
especializada tercerizada de
la zona; no obstante, el orden | Proyecto in situ de la
y limpieza seran cumplidas. implementacion
de las medidas.
PAISAJE -Deterioro del - Se debera de mantener el | Durante todo el | -Registro
Paisaje todo el Edificio y sus tiempo de | Fotograficos
instalaciones en las mejores o ] )
. L operatividad del | -Verificaciones
condiciones de limpieza,
orden e higiene posible. Asi | Proyecto in situ  de la
también realizar los trabajos implementacién
de pintura de las paredes, .
de las medidas.
puertas y ventanas externas €
internas segun necesidad.
SOCIAL - -Riesgos de -Los personales de limpieza | Durante todo el | -Registro
DEMOGRAFICO | Accidentes deberan contar con equipos | tiempo de Fotograficos
- Riesgos de de Proteccion Personal | operatividad del | -Verificaciones
incendios (EPP) y estaran capacitados | Proyecto In situ dela

para realizar sus labores con
seguridad.

-Se Debera de
carteles de seguridad, y de
prohibiciones.

- Se debe contar con la
Correcta sefializacion en los
accesos del edifico.
- Evitar la permanencia del

instalar

vehiculo con el motor en

implementacion
de las medidas
-Instalacion de

Carteles

Proponente: Luz C. Avalos M.
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funcionamiento dentro del
edificio.
-El complejo edilicio debera

disponer de extintores de
incendio normalizado de
polvo quimico polivalente
triclase ABC de 5 Kg, que
deben estar instalados en
cada sector y dispuestos en
la distancia de 1.5m del piso
debidamente sefializados.

- La basura debera ser
depositada en lugares
adecuados de manera
temporal, y asi evitar
posibles focos de incendio.

- Dar cumplimiento, al Plan
de seguridad ocupacional, al
plan de prevencion riesgos y
respuesta a incendios.

-Mantener las instalaciones
de extincion de incendio en
perfecto estado de uso ante
cualquier emergencia

Responsables:

El Consultor Ambiental

El Proponente, los personales de limpieza y mantenimiento, los residentes y el

Proponente: Luz C. Avalos M.
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RECOMENDACIONES GENERALES

e Esimportante que se considere el buen orden de los materiales de construccion que se
encontraran en el terreno, puesto que los acopios de materiales, insumos y
herramientas sin ninguna proteccion y sin orden alguno pueden causar accidentes a
terceros y presenta un riesgo potencial a terceros. Ademas, se entiende que las
operaciones del proyecto sin orden, puede presentar un mal aspecto desde el punto de
vista perceptual.

e Es importante que se considere en la zona de acceso al edificio, un buen
ensanchamiento, de manera a facilitar la entrada y salida de vehiculos, indicando
claramente con carteles las vias de salida para vehiculos y personas en caso de
emergencia.

e Se debera contar una adecuada sefializacién, con carteles y buena iluminacion, la
ubicacion del acceso y la circulacion de los vehiculos. Esta medida servira para mitigar
la posibilidad de ocurrencia de accidentes en la zona.

e Se debera ejercer un estricto control, para evitar que se arrojen desperdicios o basuras

CONCLUSION

Se concluye que, el proyecto de “MAGIN APART HOTEL” considera todos los impactos
ambientales del orden negativo y positivo, en cual se pondra en préactica todos los planes de
gestion ambiental que indica este documento técnico, de manera a tener un buen desarrollo de

las actividades protegiendo el medio ambiente, trabajando de forma sustentable y segura.
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