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1.Introduccion.

El impacto ambiental es definido juridicamente como la modificacion del
ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la naturaleza. Esta
conceptualizacion toma en cuenta las alteraciones ambientales que causan

fendmenos naturales tales como terremotos y huracanes, entre otros.

Sin embargo, hay que sefialar que son fundamentalmente las actividades
humanas las que son sometidas a evaluacion por parte del Estado, debido a que
son el elemento principal en el desarrollo de desequilibrios ecoldgicos. En este
contexto se inscribe la formulacion de politicas, cuyo objetivo es la consecucién de
un modelo de desarrollo sustentable en el que se haga un uso racional de los
recursos renovables y no renovables y se conserven los elementos del medio
ambiente conforme a parametros que no signifiquen dafos a los sistemas o a la

salud humana.

Para lograr este objetivo es preciso conocer hasta donde puede llegar la
degradacion ocasionada por determinadas acciones. Por lo que es necesario
evaluar los efectos negativos que se podrian desencadenar y discernir qué
componentes del medio serian afectados. Para tal efecto surgieron las evaluaciones
de impacto ambiental, las cuales son estudios realizados para identificar, predecir y
prevenir las consecuencias o efectos ambientales que determinadas acciones,
planes, programas o proyectos pueden causar a la salud, el bienestar humano y el

entorno natural.

La evaluacion del impacto ambiental es una herramienta para generar
informacién ambiental y un proceso analitico para evaluar el costo-beneficio social
en cada proyecto de desarrollo. Esto permite proponer medidas técnicas que
favorezcan el balance ambiental de un proyecto, resultando lo mas favorable

posible.

Esta herramienta es de aplicacion especifica y requiere analizar las
particularidades de cada caso, ejerciendo una regulacion en distintos planos y
etapas. Es un instrumento ideal para la regulacion ambiental de proyectos y
actividades caracterizadas por su bajo numero y alta singularidad, magnitud

considerable y especificidad regional, sectorial o tecnolégica.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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Se describen en el presente estudio todos los datos de acuerdo a las actividades

a realizar y las caracteristicas del lugar del proyecto, asimismo se adjuntan
imagenes satelitales multi temporales y juego de mapas tematicos para una mejor
ilustracion, con el objeto de obtener el visto bueno y aprobacién de los diferentes

departamentos técnicos del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible.

1.1. Antecedentes

La firma INMOBILIARIA YERUTI S.A. adquiere la propiedad por contrato de
compra venta segun Escritura N° 39/2014 inscripto bajo el Asiento N° 01 de la
Matricula N° S10/7922 de Nueva Esperanza, mediante el presente proyecto
pretenden lotear el inmueble para implementar actividades de Urbanizacién

Residencial incrementado asi el desarrollo econémico local.

1.2. Justificativo juridico

La Evaluacién de Impacto Ambiental preliminar hecha para este proyecto se
realiza en atencién a la Ley 294/93 inciso a) Barrios cerrados, loteamientos,
urbanizaciones y sus Decretos reglamentarios Decreto N° 453/13 y Decreto N°
954/13.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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2.0bjetivos

2.1. Especificos
Incluir la informacién e identificacion de alternativas para minimizar los

potenciales impactos del proyecto propuesto.

2.2. Generales

e I|dentificar los impactos probables o actuales impactos del proyecto propuesto
sobre los recursos ambientales o del ambiente sobre el proyecto.

e Incluir medidas tendientes a prevenir, mitigar y compensar los probables
impactos ambientales y plan de contingencia especifico para tratar los
riesgos ambientales.

e Estructurar un plan de control y seguimiento de las actividades realizadas en
las distintas etapas del proyecto.

e Realizar un diagnostico socio-econdmico y cultural del area de influencia del

proyecto propuesto

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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3.Caracterizacion del Proyecto

3.1. Nombre del Proyecto

“Loteamiento para Urbanizacion Residencial — La Esperanza IlI”

3.2. Tipo de Actividad

Segun la Ley 294/93 inciso a) Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones este
proyecto se somete a Evaluacion de Impacto ambiental debido a que la actividad de

realizar es la de Loteamientos para urbanizacion Residencial.

3.3. Datos del Proponente

Proponente: INMOBILIARIA YERUTI S.A.
RUC: 80104883-4

Representante legal: Javier Fernandez Barrios

C.I N°: 3.396.274

3.4. Datos de la Propiedad

Distrito: Nueva Esperanza

Departamento: Canindeyu

Matricula N°: S10/7922

Padrén N°: 4.837

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:

CTCAI-1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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3.5. Ubicacion del Proyecto

El proyecto serd desarrollado en el Distrito Nueva Esperanza, perteneciente al
Departamento de Canindeyu, en el inmueble identificado bajo la Matricula N°
S10/7922 y Padron N° 4.837.

Coordenadas UTM 21J 715646.49 m E 7288210.16 m S.

715200 716000
—

714400

DATOS DE LA PROPIEDAD ‘ [ CARACTERISTICAS CARTOGRAFICAS | | REFERENCIAS |
Proponente: INMOBILIARIAYERUTIS.A. Norte Geografico - Sistema de Coordenadas Limites de la propiedad
Distrito: Nueva Esperanza UTM Z21 - Datum WGS84 ) P
Departamento: Canindey( Fuente de Informacion DGEEC, 2012 Caminos principales

Matricula N°: S10/7.922 Fuente Tematica Cursos hidricos
Padrén N°: 4.837 Imagen Satelital Sentinel

Superficie total: 32,82 hectéreas S2A_TILE_20240920_21JWL

Octubre-2024 Google Earth - 2024,

Fuente: Cartografia propia 2024

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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3.6. Descripcion del medio

La siguiente descripcion presenta los factores fisicos que corresponde a la
ECORREGION ALTO PARANA en donde se localiza el departamento de

Canindeyuen la region oriental del pais y, por ende, la ubicacion del proyecto.

La Ecorregion Alto Parand como se indica en el mapa, comprende una
superficie de 33.510 km2. Dicha zona, se encuentra en la zona oriental sobre suelos
rojizos originados de basalto. Se destacan arboles como el tajy, el yvurapyta y el
ygary o cedro. El bosque paranaense es uno de los ecosistemas mas diversos. En
dicha ecorregion también se encuentran varias especies importantes para la

agricultura como la yerba mate.

El Bosque Paranaense alberga ademéas una enorme cantidad de especies de
helechos, desde aquellos tan pequefios con hojas que sélo miden milimetros hasta
algunos que alcanzan el tamafio de arboles. Cabe resaltar, que el inmueble donde
se desarrolla el proyecto se encuentra en una zona ya urbanizada y con actividad
humana como las industrias, la agricultura y la ganaderia causaron el

desplazamiento del bosque original.
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Figura 2. Mapa de ecorregiones del Paraguay.

Fuente: SEAM (2013).

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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Ubicacion Geografica: Canindeyl esta situado en una porcion de la zona noreste
de la region Oriental del pais, entre los paralelos 23°30' y 24°45' de latitud sur y los
meridianos 54°15' y 56°00' de longitud oeste. Limita con Amambay y la Republica
Federativa del Brasil hacia el norte, con Caaguazu y Alto Parana hacia el sur, con

San Pedro hacia el oeste y con la Republica Federativa del Brasil hacia el este.

Aspecto Fisico: Pueden distinguirse en este departamento dos zonas: la primera
determinada por las cordilleras de Amambay y Mbaracayu y sus estribaciones, y la
segunda contigua a la anterior, que se extiende desde el rio Jejui Guazu y su
continuacion, el Jejui-mi, hasta los limites del departamento al sur, formados por la
cordillera de San Joaquin y el rio Iltambey. La topografia de la primera zona es
accidentada, con amplios valles aptos en general para la actividad agropecuaria. La
segunda, constituida por terrenos planos y ondulados es mas bien apropiada para la
explotacién agricola. La parte boscosa constituye actualmente la mayor reserva del
pais. Toda la superficie, especialmente la del norte, estd abundantemente regada

por rios y arroyos.

Orografia: La cordillera del Amambay, que se inicia al norte del departamento,
empalma con la cordillera del Mbaracayu y sigue en direccién este, hasta alcanzar
Salto del Guaira, en el margen derecho del rio Parana. La cordillera de San Joaquin

sirve de limite al sur con Caaguazu.

Hidrografia: El departamento, rico hidrograficamente, posee dos vertientes: la del
rio Parana hacia el este, que recibe las aguas de rios y arroyos como Piratiy,
Carapa, Pozuelo y el Itambey, y la del rio Paraguay, conformada por los rios Jejui

Guazu, Puendy, Jejui-mi, Curuguaty y numerosos arroyos.

Clima:Tiene un clima agradable debido a su altura. La precipitacion total fue en el
afno 2002 de 1.303 mm, registrandose en mayo Yy junio la maxima y minima,
respectivamente. La temperatura media del afio citado, segun los registros de la
estacion meteoroldgica del departamento, fue de 23°C, con minima media de 18°C y

maxima media de 29°C.

Educacién: La matricula en el nivel primario presenta un crecimiento menos
acelerado que la del secundario entre 1982 y 2002; mientras que la primera se ha

triplicado, la segunda aument6 13 veces. El 32% de las personas que tienen mas de

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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6 afios actualmente estan concurriendo a algun centro formal educativo. De cada
100 personas, 84 tienen aprobado al menos el segundo grado de la educacion
escolar basica. Importantes aumentos se observan tanto en el nimero de locales de

primaria y secundaria como en el de cargos docentes en primaria.

Salud: En la ultima década se observa el mayor aumento de la cantidad de centros
de atencion primaria de salud, que totalizan hoy 47. Igual comportamiento tuvo en
este mismo periodo el nUmero de camas por cada 10.000 habitantes.

Economia: Como es caracteristico de zonas rurales, el sector primario concentra al
mayor numero de personas econdémicamente activas. La tasa de ocupados se
mantiene estable, y es una de las mas altas del pais. En cuanto a produccién
agricola, la soja presenta el mayor volumen de toneladas cosechadas en
Canindeyu, situandolo entre los principales productores del pais de este rubro,
después de Alto Parana e Itapua. Es también el segundo productor de tabaco y el
tercero de maiz a nivel nacional. Otros cultivos que tuvieron importantes
incrementos son la cafla de azucar y el trigo. La actividad pecuaria se caracteriza
principalmente por la cria de ganado vacuno, y en menor proporcion de porcino y

equino.

Vivienda: El aumento de viviendas ocupadas por personas presentes ha tenido un
ritmo similar al de la poblacion, duplicando en nuestros dias las existentes en 1982.
Residen en promedio 5 personas en cada una de estas viviendas. A pesar de haber
experimentado cambios sustantivos en el periodo 1982- 2002, la cobertura de
servicios basicos de la vivienda sigue siendo baja: de cada 10, 7 poseen luz
eléctrica, 3 cuentan con bafios conectados a pozo ciego o red cloacal, 2 tienen agua

por cafieria y s6lo una dispone de algun sistema de recoleccion de basura.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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Ubicacion del proyecto dentro del Distrito de Nueva Esperanza Departamento
de Canindeyd.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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Flora silvestre

El departamento de Canindeyu se caracteriza por bosques altos como elemento
principal del paisaje, encontrandose también bosques bajos, humedales, arroyos y
nacientes. Sobresalen especies de flora como TajyHu (Handroanthusheptaphyllus),
el cedro (Cedrelafissilis), guatambu (Balfourodendronriedelianum), incienso
(Mirocarpusfrondosus), laurel hu (Nectandramegapotamica), entre otros.Se destaca
la presencia de especies de plantas en peligro de extincibon como los helechos
arborescentes o chachi (Nepheleasetosa) y el palmito (Euterpe edulis). Sin
embargo, sus Distritos presentan grandes trasformaciones naturales arboreos por

causa del desarrollo urbano, agricola, turistico y comercial.

El area de influencia del proyecto corresponde en la zona Sur se observan
construcciones residenciales. En la zona Este del mismo, se encuentra el
polideportivo de la Parroquia de nueva Esperanza y cultivos agricolas, al Oeste se
encuentra la Urbanizacion Residencial La Esperanza Il y al norte parcelas de cultivo
agricola, no cuenta con coberturas boscosas ni causes hidricos en su area de

influencia directa.

Fauna silvestre

El proyecto se encuentra ubicado en la Ecorregién de Alto Parana. La fauna de eco
region se compone de mamiferos, aves y reptiles. Entre ellas se encuentran
especies protegidas como Mazama nana (Guazu pororo), Felinos pequefios como
Leoparduswiedii y L. tigrinus, Akutisayju (Dasyproctaazarae), Akutipac (Agouti
paca), Suinda (Asioflammeus). Sin embargo, la fauna silvestre de la zona de
influencia cercana al proyecto, no se encuentran estos tipos de especies protegidas
debido a la presencia de las actividades antrépicas.En la zona del departamento de
Alto Parana se observan especies que sufren la caceria furtiva como: el tatuhu
(Dasypusnovemcinctus), ka'i (Cebus apella), el akutipo’i (Dasyproctaazarae), la

pava de monte (Penelopespp.) y el ynambu (Chrypturellusspp.) entre otros.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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3.7. Aspectos Socio-econdmicos
Considerando la envergadura de la actividad se requerira una serie de actividades
gue promovera el desarrollo socio-econdmico a nivel local. Desde el inicio de la
obra se requerirdn mano de obra de personales calificados y no calificados, uso de
magquinarias, materiales y herramientas para la apertura de calles, implementacion

de empedrados, implementacion de pozo artesiano y tanque de agua.

Una vez culminada la venta de lotes los futuros duefios procederan la construccién
de sus respectivas casas, proceso en el cual invertiran en mano de obra, compra de
materiales de construccion, madera, barrillas de hierro, cafios y cables para la parte

eléctrica. Lo que generara ingresos econdémicos en varios sectores.

Por tanto, se tiene una buena expectativa sobre el impacto econémico que tendra el
desarrollo del proyecto en esta localidad, lleno de oportunidades laborales vy

aumento de demanda de mercado para los negocios locales.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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Area de Influencia Indirecta

Se considera como Area de Influencia aquellas zonas alrededor del area de

influencia directa en donde se podrian evidenciar impactos de tipo indirecto por las

actividades del proyecto.

Dentro del Area de Influencia Indirecta se encuentran servicios basicos, despensas,

polideportivos, antenas de radio, escuelas e iglesias.

)
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Superficie total: 32,82 hectareas
Octubre-2024

714000 715000 716000
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Imagenes del area de influencia

& wmw L
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Imagen 02: escuela a unos 150 metros del proyecto.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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metros del proyecto.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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=

Imagen 04: liga deportiva del Distrito de Nueva Esperanza a unos 150 metros del

proyecto.
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3.8. Descripcion de los usos propuestos

Segun el Plano Proyecto propuesto se plantea los siguientes usos:

714400 714800 715200 715600 716000 716400
1 1 i i i

1
i

7289200
7289200

7289000
'
{
i
i
l
i
L

T2s5000

a0
i
7288800

Taseeno
1
1
7288600

288400
1
M o SIS, W, (NN, TN [N, . < N
i i i i i
7288400

REFERENCIAS
: Limites de la propiedad

Caminos principales SEESSSUSTSCURIST SRS ——", ST P ——

7288200
7288200

Cursos hidricos

i i | | i i
TH400 TH4s00 18200 716600 16000 16400
DATOS DE LA PROPIEDAD | [ caracterismicas carTocrAFICAS | [ cuapropuso J—
Proponente: INMOBILIARIAYERUTI S A. Norte Geografico - Sistema de Coordenadas uso HA %
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adron N°: 4.837 magen Satelital Sentinel
A " - Lot t X S
Superficie total: 32,82 hectareas S2A_TILE_20240920_21JWL ‘ oreamientos 0505 @hR
Octubre-2024 Google Earth - 2024 OtrosUsos-LoteResto 15,14 46,13
TOTAL 32,82 100,00

Mapa - Plano Proyecto

CUADRO DEUSO
uso HA %
Caminos 5,62 17,12
Contribucion 126 3,84

inmobiliaria obligatoria
Loteamientos 10,80 32,01

(N

Otros Usos-Lote Resto 15,14 46,13

TOTAL 32,82 100,00

1. Caminos: segun el Articulo 229.- Dimensién de Calles y Avenidas, de la Ley
organica Municipal, las medidas calles no ser4 menor de 16 m. (dieciséis metros),
incluyendo las veredas, los loteamientos que linden con rutas nacionales o
internacionales deberan prever una calle interna, paralela a dichas rutas. El

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.

20



Relatorio de Impacto Ambiental Preliminar

Loteamiento para urbanizacién Residencial - La Esperanza Ill

presente proyecto cuenta con calles que tienen 5,62 ha., lo que representa un
17,12 % de la superficie total.

2. Contribucion inmobiliaria obligatoria: en el Art. 247 de la Ley N° 3.966/10

“Organica Municipal”, se establece una “Contribucién Inmobiliaria Obligatoria”, se

entendera por esto a la superficie de terreno que el propietario de un inmueble

debera transferir gratuitamente a favor de la Municipalidad, en concepto de vias de

circulacién o edificios publicos. Para este proyecto fue destinado 1,26 ha., 1o

que representa un 3,84 % de la superficie total v 7,01 % de la superficie

loteada.

3. Loteamientos: Segun el Articulo 227.- Dimension de los Lotes, de la Ley
Orgénica Municipal. Se considerara superficie minima de lote urbano 360
(trescientos sesenta) metros cuadrados, cada Municipalidad podra, a través de
Ordenanza, establecer dimensiones minimas superiores al parrafo anterior.
Excepcionalmente, para implementar soluciones habitacionales de caracter social
0 autorizar los asentamientos de hecho que sean anteriores a la vigencia de esta
Ley, podran establecerse medidas menores aprobadas por Ordenanza. Se
propone lotes que ocupan 10,80 ha., lo que representa el 32,91 % de la
propiedad.

4. Otros usos — Lote Resto: se deja una fraccion como resto, en ella no se
prevén aun actividades impactantes, dicha fraccion cuenta con una superficie de

15,14 ha lo que representa 46,13 % del total del inmueble.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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4.Procedimientos

4.1. Materia Prima y recursos
Se prevé la implementacion de la tecnologia y recursos necesarios para llevar a

cabo el proyecto propuesto, la misma cuenta con las siguientes etapas:

1. Fase de Disefio del proyecto: en esta etapa el disefio del proyecto es elaborado
mediante herramientas digitales de localizacion y disefio, dichas herramientas
permiten que el fraccionamiento se adecue a las normativas vigentes que rigen en
esta materia para poder realizar su presentacion, evaluacion y aprobacion ante las

instituciones de competencia.

2. Fase Operativa: en esta etapa incluye la preparacion del terreno:
amojonamiento, limpieza (se remueve parte cobertura vegetal), apertura de calles
con canales de drenaje pluviales y empedrados, delimitacion de los lotes y espacios
publicos, algunas obras de infraestructura, perforacion para pozo artesiano,

implementacion de tanque de agua y la venta de lotes.

3. Etapa pos venta: en esta etapa se desarrollan construcciones de viviendas y
las infraestructuras necesarias para el confort de los nuevos propietarios de los
lotes, estas actividades estara a cargo de los respectivos duefios de los lotes (Esta
actividad no forma parte del proyecto propuesto), sin embargo se recomendara a los
nuevos propietarios implementar buenas practicas ambientales en la gestién de sus

residuos solidos y efluentes.

a. Insumos
Estacas: estan seran utilizadas para el amojonamiento y delimitacion de cada lote,

calles y espacios publicos.

Maquinarias: se prevé la utilizacion de maquinarias y camiones para la apertura de

calles, empedrado y demas obras complementarias.

Materiales de construccion: se prevé la compra de arena, hierros, piedra y otros
para la implementacion de calles con canales de drenaje pluviales y empedrados,

delimitacién de los lotes y espacios publicos, algunas obras de infraestructura,

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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perforacion para pozo artesiano, implementacion de tanque de agua y la venta de

lotes.

Combustible y aceites: Se tiene contemplado para las maquinarias y equipos que

se utilicen para la apertura de calles y limpieza de la cobertura vegetal.

Carpas: se contempla para los vendedores que estaran presentes en el

loteamiento.

Agua Potable: Se tiene contemplado que, de manera particular, que los futuros
duefios de los lotes instalen cafios subterraneos para conectar sus viviendas al

suministro de agua potable.

Recursos Humanos: Se preveé unas 6 a 8 personas para el trabajo de campo, unas
2 a 3 para gabinete y unas 5 para la venta de lotes.

Servicios Disponibles: La zona cuenta con sefial para la utilizacién de teléfonos
celulares, se prevé la provision de energia eléctrica proporcionada por la
Administracion Nacional de Electricidad (ANDE) y en cuanto a agua potable de
manera particular, los futuros duefios de los lotes instalaran cafios subterraneos

para conectar sus viviendas al suministro de agua potable local.

b. Desechos

Residuos Sélidos: Los residuos generados ocurrirdn en la fase de limpieza de los
lotes, aperturas de calles etc., y estos consisten en residuos vegetales (yuyos,

arbustos, etc.).

Estos residuos seran dispuestos en un lugar temporal para su degradacién, o bien
podran ser retirados de la propiedad 6 eventualmente se podra implementar la
quema de estos, bajo las condiciones establecidas en la Ley N° 4014/10 “De

prevencion y control de incendios”.

Efluentes: se generaran efluentes cloacales en la fase de posventa, se
recomendara a los futuros duefios quienes seran responsables de las
infraestructuras y actividades llevadas a cabo en esta fase implementar sistemas de

tratamiento primarios para los efluentes cloacales y de tipo domésticos

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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5.ldentificacion y analisis de potenciales
impactos.

c. Consultor

Consultor Ambiental: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Osvaldo Crispin Rivarola.

Técnica Ambiental: Cynthia Benitez

d. Metodologia

La metodologia utilizada consistidé en una serie de investigaciones en gabinete y una
visita in-situ para la evaluacién de los aspectos a ser considerados en la evaluacion
del Estudio de Impacto Ambiental, las actividades realizadas se mencionan a

continuacion:
« Verificacion y recopilacion de datos técnicos in situ del area del proyecto.

* Realizacion de un diagndstico ambiental de los aspectos que hacen referencia a
los medios fisicos, biologicos y sociales del area de influencia del predio donde se
desarrollara el proyecto, a fin de ajustarlos a las normativas de la Ley 294/93 y
Decretos Reglamentarios 453/13 y 954/13.

» Elaboracién del EIAp considerando todos los impactos ambientales y sociales

identificados, las acciones correctivas y medidas de mitigacion que sean necesarias.

* Elaboracion de un PGA que contemple un Plan de Mitigacion-Compensaciéon para
los impactos negativos y medidas de potenciacidon de los impactos positivos,

también un Plan de Monitoreo de tales medidas y acciones.
* Elaboracion de Mapas:

- Mapa de Ubicacion.

- Mapa de Area de Influencia Directa e Indirecta.

- Imagen Satelital.

- Plano del Proyecto.

- Poligono del Proyecto.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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e. Factores Ambientales
La propiedad donde se ejecutara el proyecto propuesto fue utilizado para ccultivo
agricola por mas de dos décadas, el inmueble no cuenta con &reas boscosas,
causes, nacientes y actualmente no se desarrolla ningun tipo de actividad dentro de

la propiedad, durante la verificacion in situ no se visualizaron animales silvestres. @

Im&genes de la propiedad.

Imagen 01: vista general de la propiedad, esta es el area de la fraccidn resto al este

del inmueble donde linda con una parcela con cobertura boscosa.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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Imagen 02: vista general de la propiedad.

Imagen 03: Limites al Oeste del inmueble, linda con la urbanizacion Residencial la

Esperanza Il.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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Imagen 04: limite al norte del inmueble, linda con parcelas agricolas.

Imagen 05: area a lotear.
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Imagen 06: area a lotear.

limagen 07: area a lotear.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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Imagen 09:caminos vecinales al costado del lado Este del inmuble de 8 m. esta

serd ensanchada a 16 metros con empedrado.
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f. Potenciales Impactos

Suelo: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles y Nivelacion

del terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el medio en el que se

desarrollarg, los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales
Impactos
Ambientales

al suelo.

Contaminacién del suelo por posibles derrames de hidrocarburos

de las maquinas.

Erosién de la capa superficial removida del suelo debido a los

efectos de aguas de escorrentia pluvial.

Obstruccién de los canales pluviales debido a la acumulacién de
suelo sobrante y restos vegetales extraidos. (Capa superficial

extraida).

Degradacion progresiva del suelo por falta de cobertura del

mismo.

Contaminacién del suelo por mala disposicion de Residuos sélidos

y Residuos comunes generado por los operarios del proyecto.

Suelo mas impermeable a consecuencia de la compactacion de

las calles.

Agua: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles y Nivelacién

del terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el medio en el que se

desarrollara, los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales
Impactos
Ambientales

al agua.

Transporte de sedimentos hasta los cauces hidricos
superficiales debido al aumento de la escorrentia superficial por

la compactacién del suelo en las calles.

Alteracion de los cauces hidricos existentes por la disposicidén
incorrecta de residuos solidos generados por las actividades

propias del proyecto.

Obstruccion de la correntia del curso hidrico y la correntia

pluvial que cruza por la propiedad.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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Aire: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles y Nivelacion
del terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el medio en el que se

desarrollarg, los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales Alteracion de la calidad del aire debido a vibraciones, polvos y
Impactos emisibn de humos negros por movimiento de camiones Yy 3
Ambientales al | maquinarias.
Aire.

Paisajistico — Fauna y Flora: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura
de calles y Nivelacion del terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el

medio en el que se desarrollara, los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales Impactos | La vegetacion presente se verda disminuida y

Ambientales Paisajisticos y | alterada.

ala Faunay Flora. El Paisaje natural presente alterado.

Afectacion a nidos u hormigueros.
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6. Marco legal

El marco legal dentro del cual se analizan los aspectos ambientales del proyecto
hace relacion a la implementacion de normativas para este caso especifico a
continuacion, se mencionan las principales normas legislativas que tienen una

relacion con el proyecto propuesto:

La Constitucion Nacional La Constitucion Nacional del 1.992 contiene varios
Articulos que guardan relacidbn con temas ambientales. Aquellos relevantes se

indican a continuacion:

Articulo N° 6 — De la Calidad de Vida: “La calidad de vida sera promovida por el
Estado mediante planes y politicas que reconozcan factores ambientales...” El
Estado también fomentara la investigacion de los factores de poblacion y sus
vinculos con el desarrollo econémico social, con la preservacion del ambiente y con

la calidad de vida de los habitantes.

Articulo N° 7 — Del derecho a un ambiente saludable: “Toda persona tiene derecho a
habitar en un ambiente sano y ecol6gicamente equilibrado. Constituyen objetivos
prioritarios de interés social la preservacion, la conservacion, la recomposicion y el
mejoramiento del ambiente, asi como su conciliacion con el desarrollo humano

integral. Estos propdsitos orientaran la legislacién y la politica gubernamental’.

Articulo N° 8 — De la Proteccion Ambiental: “Las actividades susceptibles de
producir alteracion ambiental seran reguladas por ley. Asimismo, ésta podra
restringir o prohibir a aquellas que califique de peligrosas...” “El delito ecoldgico sera
definido y sancionado por ley. Todo dafio al ambiente importara la obligacion de

recomponer e indemnizar”.

Articulo N° 38 — Del Derecho a la Defensa de los Intereses Difusos: “Toda persona
tiene derecho, individual o colectivamente, a reclamar a las autoridades publicas
medidas para la defensa del ambiente, de la integridad del habitat, de la salubridad
publica, del acervo cultural nacional, de los intereses del consumidor y de otros que
por su naturaleza juridica pertenezcan a la comunidad y hagan relacion con la

calidad de vida y con el patrimonio colectivo”.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.

32



Relatorio de Impacto Ambiental Preliminar

Loteamiento para urbanizacién Residencial - La Esperanza Ill

Articulo N° 176 — De la politica econdmica y de la promocion del desarrollo: Refiere
gue el Estado promovera el desarrollo econdmico mediante la utilizacion racional de
los recursos disponibles, con el objeto de impulsar un crecimiento ordenado y
sostenido de la economia, de crear nuevas fuentes de trabajo y de riqueza, de

acrecentar el patrimonio nacional y de asegurar el bienestar de la poblacion.

La Politica Ambiental Nacional del Paraguay La Politica Ambiental es el conjunto de
objetivos, principios, criterios y orientaciones generales para la proteccion del
ambiente de una sociedad, con el fin de garantizar la sustentabilidad del desarrollo
para las generaciones actuales y futuras. La PAN establece los criterios de
transversalidad que orientaran las politicas sectoriales. Por ser la custodia de la
calidad de vida una funcion primordial e indelegable del Estado, el fin de la PAN
sera asegurar su mejoramiento para las generaciones actuales y futuras. Aun
siendo la gestion ambiental una funcibn eminentemente publica, existe una
responsabilidad individual y colectiva que requiere el compromiso y la participacion
de toda la sociedad civil. Por ello, las politicas y acciones ambientales se sustentan
en esquemas de corresponsabilidad y participacion social, garantizando el acceso
publico a la informacion y fortaleciendo los mecanismos de control social y de

rendicién de cuentas en la aplicacién de las politicas publicas.
Principales Leyes Ambientales

Ley N° 6.123/18 — “Que eleva al rango de ministerio a la secretaria del ambiente y

pasa a denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible”.

Art 1. Elevase al rango de Ministerio la Secretaria del Ambiente dependiente de la
Presidencia de la Republica, que pasa a denominarse Ministerio del Ambiente y
Desarrollo Sostenible. Tendra por objeto disefar, establecer, supervisar, fiscalizar y
evaluar la Politica Ambiental Nacional, a fin de cumplir con los preceptos
constitucionales que garantizan el desarrollo nacional en base a un ambiente

saludable y la proteccion ambiental.

Art 2. ElI Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible se regira por las
disposiciones de la Ley N 1561/00 “QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL DEL
AMBIENTE, EL CONSEJO NACIONAL DEL AMBIENTE Y LA SECRETARIA DEL
AMBIENTE”, en la parte pertinente que no sean derogadas y no contrarien las
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disposiciones de la presente Ley N° 294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental’
Ley N° 1.561/00 — “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional
del Ambiente, la Secretaria del Ambiente” Considerando, entre otros aspectos, que
se han identificado indefiniciones, asimetrias, superposiciones, y vacios a las
estructuras juridicas existentes relacionadas con aspectos ambientales, en el afio
2000 se crea el Sistema Nacional del Ambiente a través de la Ley N° 1.561/00 que
tiene por objeto crear y regular el funcionamiento de los organismos responsables
de la elaboracion, normalizacion, coordinacion, ejecucion y fiscalizacion de la

politica y gestion ambiental nacional.

Ley N° 294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental” La Ley N° 294/93 de
“‘Evaluacion de Impacto Ambiental”, establece la obligatoriedad del Estudio de
Impacto Ambiental (EIA) para todo proyecto de obra publica o privada que por su
naturaleza, magnitud o localizacion pudiera ocasionar alteraciones al ambiente.
Actualmente, la Ley mencionada en este capitulo esta reglamentada por el Decreto
N° 453/13 firmado en fecha 08 de Octubre del afio 2013. Ley N° 836/80 - “Cddigo
Sanitario” Fue aprobado por Ley N° 836/80, y se refiere a la contaminacion

ambiental en sus Articulos 66, 67, 68 y 82.

El Cddigo Sanitario reglamenta funciones del Ministerio de Salud Publica vy
Bienestar Social (MSP y BS) para dictar resoluciones en materias de prevencion y
control de contaminacion ambiental, y dedica capitulos que regulan en el ambito

general areas como:

i) Agua para consumo humano y recreacion;
i) Alcantarillado y desechos industriales; higiene en la via publica;

i) Edificios, viviendas y urbanizaciones; etc.

Con la finalidad de regular esas funciones, en forma muy general, dedica
capitulos especificos a: - Agua para el consumo humano y recreacion; -
Alcantarillado y desechos industriales; - Salud ocupacional y del medio laboral; -
Higiene en la via publica; - Ruidos, sonidos y vibraciones que pueden dafar la

salud, etc.

Ley N° 1.160/97 — “Codigo Penal” Los hechos punibles contra las bases

naturales de la vida humana estan regulados en Titulo Ill, ler capitulo, parte
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Especial del Cddigo Penal. La pena por la comision de estos hechos puede
consistir en la privacién de la libertad o multa. Entre los hechos punibles contra el

medio ambiente se encuentran:

- El ensuciamiento y alteraciéon de las aguas

- La contaminacion del aire; - La polucién sonora,;

- El maltrato de suelos;

- El procesamiento ilicito de desechos;

- El ingreso de sustancias nocivas en el territorio nacional;

- El perjuicio a reservas naturales.

Ley N° 716/96 — “Delitos contra el medio ambiente”

Articulo N°. 1° - “Esta Ley protege el medio ambiente y la calidad de vida
humana contra quienes ordenan, ejecuten o, en razén de sus atribuciones,
permitan o autoricen actividades atentatorias contra el equilibrio del ecosistema,

la sustentabilidad de los recursos naturales y la calidad de vida humana”.

Ley N° 6.256/18 — “Que prohibe las actividades de transformacién y conversion
de superficies con cobertura de bosques en la Region Oriental” Es objetivo de
esta ley es propiciar la proteccion, recuperacién, y el mejoramiento del bosque
nativo en la Region Oriental, para que en un marco de desarrollo sostenible, el
bosque cumpla con sus funciones ambientales, sociales y econdmicas,
contribuyendo al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del pais. A
partir de la fecha de promulgacion de la presente ley, se prohibe en la Regién
Oriental, realizar actividades de transformacion o conversion de superficies con
cobertura de bosques, a superficies destinadas al aprovechamiento agropecuario
en cualquiera de sus modalidades; o a superficies destinadas a asentamientos

humanos.

Ley N° 3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay” La Ley, establece las
normativas para la Gestion de los Recursos Hidricos del Paraguay, de acuerdo
al articulo 25° de la Ley N° 1.561/00. La Ley establece que las normativas para la
Gestion de los Recursos Hidricos deberan apuntar al Uso Sostenible del
Recurso en cantidad y calidad, considerando el uso racional de los recursos

naturales a fin de no comprometer los ecosistemas vitales.
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CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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Ley N° 352/94 - “De areas silvestres protegidas” La presente Ley tiene por objeto
fijar normas generales por las cuales se regulara el manejo y la administracion
del Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas del pais, para lo cual
contara con un Plan Estratégico. Se declara de interés social y de utilidad publica
el Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas, el que sera regulado por la
presente Ley y sus reglamentos. Todos los habitantes, las organizaciones
privadas e instituciones del Estado tienen la obligacion de salvaguardar las
Areas Silvestres Protegidas. Todas la Areas Silvestres Protegidas bajo dominio

publico seran inalienables e intransferibles a perpetuidad.

Ley N° 6.390/20 “Que regula la emisién de ruidos” Esta Ley tiene por objeto
regular la emision de ruidos capaces de afectar el bienestar o dafiar la salud de
personas o seres Vvivos, a fin de asegurar la debida proteccién de la poblacion,

del ambiente y de bienes afectados por la exposicién a los ruidos.

Ley N° 3.956/09 — “Gestion integral de los residuos sélidos en la Republica del
Paraguay” Esta Ley tiene por objeto el establecimiento y aplicacion de un
régimen juridico a la produccion y gestion responsable de los residuos sélidos,
cuyo contenido normativo y utilidad practica deberd generar la reduccion de los
mismos, al minimo, y evitar situaciones de riesgo para la salud humana y la

calidad ambiental.

Ley N° 5.211/94 — “Calidad del Aire” Esta Ley tiene por objeto proteger la calidad
del aire y de la atmésfera, mediante la prevenciéon y control de la emision de
contaminantes quimicos y fisicos del aire, para reducir el deterioro del ambiente
y la salud de los seres vivos, a fin de mejorar la calidad de vida y garantizar la

sustentabilidad del desarrollo.

Ley N° 426/94 — “Organica Departamental” EI Gobierno Departamental tiene
como objeto: a) Elaborar, aprobar y ejecutar politicas, planes, programas y
proyectos para el desarrollo politico, econémico, social, turistico y cultural del
Departamento, cuyos lineamientos fundamentales deberan coordinarse con los
del Gobierno Nacional y en particular con el Plan Nacional de Desarrollo. Para el
efecto, la Secretaria Técnica de Planificacién, o la entidad que la sustituya,
asistird técnicamente a cada Gobierno Departamental en la elaboracién de los

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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mismos, para asegurar la congruencia entre politicas y planes nacionales,
departamentales y municipales; g) Participar de los programas de cooperacion
internacional en el Departamento dentro de los limites establecidos en los
Acuerdos Internacionales, asi como hacer uso del crédito publico o privado,

nacional o internacional conforme a la Ley.

Ley Organica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo 1V de los loteamientos que
remplaza a la Ley N° 1.902/02 de Loteamientos Las Municipalidades también
tienen participacion en el saneamiento y proteccion del medio ambiente, ya que
la “Ley Organica Municipal” en sus Articulos 18, 43 y 63 les otorga el derecho de
legislar en materias tales como suministro de agua, alcantarillas, aguas
recreativas y control de actividades industriales consideradas insalubres y/o
peligrosas, en lo que se refiere a salud publica. En cuanto a lo loteamientos, en
el Art. N° 241 mencionan los requisitos para la aprobacion de los planos, el art
244 de la aprobacion Municipal, art. 246 de las obligaciones del propietario una
vez obtenida la aprobacion Municipal, art. 247 de la contribucion inmobiliaria
obligatoria, art. 248 de la ubicacion de las fracciones publicas entre otros

articulos relacionado con loteamientos.

Decretos Reglamentarios Decreto N° 10.579 — “Por el cual se reglamenta la Ley
N° 1.561/2.000 Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional

del Ambiente y la Secretaria del Ambiente”

Articulo N° 1 - Reglamentase la Ley N° 1.561/00 “Que crea el Sistema Nacional

del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria del Ambiente”.

Articulo N° 2 - Es autoridad de Aplicacion del presente decreto reglamentario la
Secretaria del Ambiente pudiendo la misma delegar sus funciones conforme lo
establece el art. 13° de la Ley N° 1561/00”.

Decreto N° 453/13 — “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de Evaluacion de
Impacto Ambiental” Decreto que establece los lineamientos para el proceso de
licenciamiento ambiental de obras y actividades a fin de contar con una norma
dindmica y que dé respuestas a nuevas realidades y eventuales omisiones, que
permitiria ampliar las obras y actividades que deberian someterse a evaluacion

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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de impacto ambiental cuando existan argumentos razonables para ello v,
asimismo, un procedimiento para que la ciudadania y los eventuales afectados
puedan solicitar, en forma fundada, la evaluacion de impacto ambiental de una

obra o actividad en particular.

Decreto 954/13 — “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°, 6°
inciso e), 9°, 10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por
el cual se reglamenta la Ley N° 294/1993 "De Evaluacién de Impacto Ambiental”
y su modificatoria, la Ley N° 345/1994, y se deroga el decreto N° 14.281/1996.
Articulo N° 1. Modificase y ampliese el Articulo 2° del Decreto No 453 del 8 de
octubre de 2013- "Capitulo 1 De las obras y actividades que requieren la
obtencién de una declaracion de impacto ambiental”, el cual queda redactado de

la siguiente manera:

Articulo N° 2 Las obras y actividades mencionadas en el Articulo 7° de la Ley N°
294/1993 que requieren la obtencién de una Declaracion de Impacto Ambiental
son:

a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus
planes directores y reguladores;

b) La explotacion agricola, ganadera, forestal y granjera;

c) Los complejos y unidades industriales;

d) Extraccién de minerales solidos, superficiales o de profundidad y sus
procesamientos;

e) Extraccion de combustibles fésiles y sus procesamientos

f) Construccion y operacién de conductos de agua, petréleo, gas, minerales,
agua servida y efluentes industriales en general,

g) Obras hidraulicas en general;

h) Usinas y lineas de transmision de energia eléctrica,

i) La produccién de carbon vegetal y otros generadores de energia asi como las
actividades que lo utilicen;

J) Recoleccion, tratamiento y disposicion final de residuos urbanos e industriales;
k) Obras viales en general;

I) Obras portuarias en general y sus sistemas operativos;

m) Pistas de aterrizaje y sus sistemas operativos;

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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n) Depdsitos y sus sistemas operativos;
) Talleres mecanicos;
0) Obras de construccion, desmontes y excavaciones;
p) Actividades arqueoldgicas, espeleoldgicas y de prospeccién en general,
g) Produccion, comercializacion y transporte de substancias peligrosas;
r) La introduccion de especies exoticas, la explotacion de bosques nativos, de
flora y fauna silvestres, la pesca comercial;
s) Cualquier otra obra o actividad que por sus dimensiones o intensidad sea

susceptible de causar impactos ambientales

Decreto N° 9.824/12 — “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De
Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del
Territorio Nacional” El presente Reglamento tiene como objetivo establecer las
directrices necesarias para el cumplimiento de la Ley 4.241/10, regulando
aspectos relativos al ancho de los bosques protectores de cauces hidricos, asi
como el establecimiento de un Programa de Restauracion de Bosques
Protectores de Cauces Hidricos para aquellas propiedades en cuya superficie
existan cauces hidricos que no cuenten con el ancho minimo de bosques

protectores.

Articulo N°5.- Establecer los parametros minimos que se deberan restaurar
conforme al ancho del cauce hidrico y las particularidades del area de influencia
de los mismos, los cuales constituyen la base para planificar las zonas de
bosques protectores de cauces hidricos para la Region Oriental. Conforme a lo

siguiente:

Ancho del cauce hidrico - Ancho minimo del bosque protector en cada margen

Mayor o igual a 100 m - 100 m
50a99 m - 60 m
20249 m - 40 m
5al9m - 30m
15a49m - 20m
Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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7.Plan de Gestion Ambiental

a. Plan de monitoreo
En la Fase Operativa los planes de monitoreo y evaluacion deben ser creados luego
de la fase de planificacion y antes de la fase de disefio de un programa o
intervencion. El plan debe incluir informacion sobre como se examinara y evaluara el

programa o intervencion.

Para este proyecto se prevé planes de monitoreo en base a los andlisis de los

potenciales impactos que generaran las actividades propias de un loteamiento.

b. Medidas de Prevencion
Las medidas de Prevencion previstas para los potenciales impactos de las
actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles, Nivelacion del terreno y
construccion de las infraestructuras necesarias en la propiedad a lotear son las

Siguientes:

Medio Potencial Impacto Medida de Prevencion
afectado

Suelo Contaminacion del suelo por derrames de | Las maquinas a ser utilizadas
hidrocarburos de las maquinas. deberan estar en muy buenas

condiciones.

Erosion de la capa superficial del suelo debido

a los efectos de aguas de escorrentia pluvial.

Contaminacion del suelo por mala disposicion | Utilizar bolsas de basura para
de Residuos sélidos y Residuos comunes | recolectar los residuos
generado por los operarios del proyecto. generados y disponer de ellos
en un lugar temporal para su
disposicion final en el vertedero

local.

Suelo mas impermeable a consecuencia de la

compactacion de las calles.

Obstruccion de los canales pluviales debido a
la acumulacion de suelo sobrante y restos

vegetales extraidos.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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Medio Potencial Impacto Medida de Prevencion
afectado

Agua Transporte de sedimentos hasta los cauces | Mantener la mayor superficie
hidricos superficiales debido al aumento de la | de cobertura vegetal posible.
escorrentia superficial por la compactacion del
suelo en las calles.

Alteracion de los cauces hidricos existentes por | Utilizar bolsas de basura para

la disposicién incorrecta de residuos solidos | recolectar los residuos

generados por las actividades propias del | generados y disponer de ellos

proyecto. en un lugar temporal para su
disposicion final en el vertedero
local.

Obstruccion de la correntia del curso hidrico y

de la correntia pluvial que cruza por la

propiedad.

Aire Alteracion de la calidad del aire debido a | Las maquinas a ser utilizadas
vibraciones, polvos y emisién de humos negros | deberan estar en muy buenas
por movimiento de camiones y maquinarias. condiciones de mantenimiento.

Mantener apagado los motores
de los camiones cuando no se
estén utilizando.

Paisajistico — | El Paisaje natural presente alterado. Mantener la mayor superficie

Faunay Flora.

La vegetacién presente se vera disminuida y

alterada.

de cobertura vegetal posible.

Evitar derribar arboles en las

distintas fases.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola
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c. Medidas de Mitigacion
Las medidas de Mitigacion previstas para los potenciales impactos de las
actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles, Nivelacién del terreno y

construccion de las infraestructuras necesarias en la propiedad a lotear son las

Siguientes:

Medio Potencial Impacto Medida de Mitigacién
afectado

Suelo Contaminacion del suelo por derrames de | Las maquinas a ser utilizadas
hidrocarburos de las maquinas. deberan estar en muy buenas

condiciones.
Retirar la capa superficial
contaminada con hidrocarburo
en caso de derrame.
Erosion de la capa superficial del suelo debido | Las calles habilitadas contaran
a los efectos de aguas de escorrentia pluvial. con una suave pendiente para
la escorrentia pluvial.
Contaminacion del suelo por mala disposicién | Al término de cada jornada
de Residuos soélidos y Residuos comunes | laboral juntar todos los residuos
generado por los operarios del proyecto. generados y disponer de ellos
en un lugar temporal para su
disposicion final en el vertedero
local.
Aumento de la escorrentia pluvial por la | Las calles habilitadas contaran
impermeabilidad del suelo a consecuencia de | con una suave pendiente para
la compactacion de las calles. la escorrentia pluvial.
Obstruccion de los canales pluviales debido a | Los suelos sobrantes seran
la acumulacién de suelo sobrante y restos | utilizados para la nivelacion de
vegetales extraidos. las calles.

Agua Transporte de sedimentos hasta los cauces | Mantener la mayor superficie
hidricos superficiales debido al aumento de la | de cobertura vegetal posible.
escorrentia superficial por la compactacién del
suelo en las calles.

Alteracion de los cauces hidricos existentes por | Utilizar bolsas de basura para

la disposicion incorrecta de residuos sélidos | recolectar los residuos

generados por las actividades propias del | generados y disponer de ellos

proyecto. en un lugar temporal para su
disposicion final en el vertedero
local.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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Medio Potencial Impacto Medida de Mitigacién
afectado
Obstruccion de la correntia del curso hidrico y | Se  prevera infraestructuras
de la correntia pluvial que cruza por la | para la correcta circulacion del
propiedad. cauce.

Aire Alteracion de la calidad del aire debido a | Mantenimiento periédico de las
vibraciones, polvos y emision de humos negros | maquinas y vehiculos =
por movimiento de camiones y maquinarias. utilizados.

Paisajistico  — | El Paisaje natural presente alterado. Planificar nuevas plantaciones

Fauna y Flora. La vegetacion presente se vera disminuida y | en remplazo de la vegetacion
alterada. extraida.

Evitar derribar arboles en las
distintas fases.

d. Medidas monitoreo
Las medidas de Mitigacion previstas para los potenciales impactos de las
actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles, Nivelacién del terreno y

construccion de las infraestructuras necesarias en la propiedad a lotear son las

Siguientes:

Medio Potencial Impacto Medida de Monitoreo
afectado

Suelo Contaminacion del suelo por derrames de | Controlar al momento del

hidrocarburos de las maquinas.

manipuleo de vehiculos vy

magquinarias.

Erosion de la capa superficial del suelo debido

a los efectos de aguas de escorrentia pluvial.

Controlar al momento de
apertura de calles que las
mismas cuenten con una suave
pendiente para la escorrentia

pluvial.

Contaminacion del suelo por mala disposicion
de Residuos soélidos y Residuos comunes

generado por los operarios del proyecto.

Controlar que al término de

cada jornada laboral juntar

todos los residuos generados.

Aumento de la escorrentia pluvial por la
impermeabilidad del suelo a consecuencia de

la compactacion de las calles.

Controlar al momento de
apertura de calles que las
mismas cuenten con una suave

pendiente para la escorrentia
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Medio Potencial Impacto Medida de Monitoreo
afectado
pluvial.
Obstruccion de los canales pluviales debido a | Controlar que los  suelos
la acumulacién de suelo sobrante y restos | sobrantes seran utilizados para
vegetales extraidos. la nivelacién de las calles.

Agua Transporte de sedimentos hasta los cauces | Controlar que se extraiga la
hidricos superficiales debido al aumento de la | menos cantidad posible de
escorrentia superficial por la compactacion del | cobertura vegetal.
suelo en las calles.

Alteracion de los cauces hidricos existentes por | Controlar que al término de
la disposicién incorrecta de residuos soélidos | cada jornada laboral juntar
generados por las actividades propias del | todos los residuos generados.
proyecto.

Obstruccion de la correntia del curso hidrico y | Control  periddico de las
de la correntia pluvial que cruza por la | infraestructuras necesarias
propiedad. para la correcta circulacion del

cauce.

Aire Alteracion de la calidad del aire debido a | Control periddico del
vibraciones, polvos y emision de humos negros | mantenimiento de las maquinas
por movimiento de camiones y maquinarias. y vehiculos utilizados.

Paisajistico El Paisaje natural presente alterado. Control  periédico de la

Faunay Flora.

La vegetacion presente se verad disminuida y

alterada.

planificacién de arborizacion de
los espacios publicos.

Controlar que No se derriben
los arboles existentes para

apertura de caminos.
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Observaciones:

En la fase de disefio no se prevé un plan de Prevencion, mitigacién y
monitoreo a los impactos ambientales ya que las actividades de esta fase no
genera ningun dafio al medio si no que incrementa el impacto positivo al
medio socio-econdmico ya que genera fuente de empleo.

En la fase posventa no se prevé un plan de Prevencion, mitigacion y
monitoreo a los impactos ambientales ya que las actividades llevadas a cabo
en esta fase estardn a cargo de los futuros duefios, sin embargo, se
recomendara a los mismo que como responsables de las
infraestructuras y actividades llevadas a cabo en esta fase implementen
buenas préacticas ambientales en la gestion de residuos soélidos

comunes y manejo de efluentes domeésticos.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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e. Costo de implementacion de las medidas

Potencial Impacto
Negativo

Medidas de Mitigacion/Monitoreo

Costos (Gs.)

Remocién de la
vegetacion, debido a la
accion de las maquinas en
la etapa de apertura de
caminos.

Evitar la extraccion intil de arboles dentro del
sector estableciendo un control y seguimiento
de la limpieza con un Programa de Monitoreo.

Generaciéon de residuos
s6lidos por parte de los
operarios encargados de
la limpieza para la
habilitacion de la fraccion.

Se debera prever la disposicién de basureros
y retiro de los residuos luego de finalizar el
dia laboral.

Incremento de la
impermeabilizacién del
suelo a causa de Ila

compactacioén de las
calles.

Reducir en lo posible acciones de
magquinarias, a los limites de las calles y
zonas de estricta necesidad.

Limitar las calles a sus anchos

reglamentarios.

10.000.000 Gs.

Disminucién de la flora | Planificar nuevas plantaciones en remplazo | 5.000.000 Gs.
silvestre por la limpieza y | de la vegetacion extraida.
apertura de calles. . » i
Estimular la plantacion de é&rboles vy
construccion de jardines.
Contaminacién con | Verificar el buen estado mecéanico de las | 3.000.000 Gs.
emanacion de gases | maquinarias a utilizarse en la apertura de
motores. calles y controlar que no se realicen trabajos
de mecanica ligera dentro del area del
proyecto sino en talleres adecuados.
Contaminacion e | Durante la venta: Disponer basureros y

incremento de residuos
Organicos y sdélidos.

leyendas.

Establecer normas que aseguren la
eliminacién de los residuos originados en el
periodo de ejecucion.

Tramitar ante los 6rganos competentes la
implementacién de los servicios comunales
para la administracién y retiro de los residuos
sélidos y organicos.

TOTAL

18.000.000 Gs.-

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola
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f. Cronograma de Implementacion de las medidas

No

Medida a implementar

Mes 1

Mes 2

Mes 3

Evitar la extraccidn inutil de arboles
dentro del sector estableciendo un
control y seguimiento de la limpieza

con un Programa de Monitoreo.

Se debera prever la disposicién de
basureros y retiro de los residuos

luego de finalizar el dia laboral.

Reducir en lo posible acciones de
magquinarias, a los limites de las

calles y zonas de estricta necesidad.

Limitar las calles a sus anchos

reglamentarios.

Planificar nuevas plantaciones en

remplazo de la vegetacion extraida.

Estimular la plantacion de arboles y

construccion de jardines.

Verificar el buen estado mecanico de
las maquinarias a utilizarse en la
apertura de calles y controlar que no
se realicen trabajos de mecanica
ligera dentro del area del proyecto

sino en talleres adecuados.

Establecer normas que aseguren la
eliminacién de los residuos
originados en el periodo de

ejecucion.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola
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8.Alternativas

Se asume que las caracteristicas generales del terreno y la ubicacion geografica del
proyecto son aptas para la realizacién de este tipo de emprendimientos por la

necesidad de expansion del area urbana.

Se resalta que el &rea de localizacién del proyecto ofrece buenas condiciones desde
el punto de vista medioambiental, socioecondmico y cultural, considerando la

disponibilidad de servicios basicos.

ALTERNATIVASDELPROYECTO: hay varias alternativas urbanizables, pero esta
propiedad cuenta con la ubicacién ideal para la expansion del Distrito de Nueva

Esperanza.

ALTERNATIVASTECNOLOGICAS: La apertura del loteamiento para la
urbanizacién con maquinarias ayuda a minimizar la destruccion del ecosistema
basado en practicas culturales de menor impacto, para uso correcto de los recursos
naturales, es una manera sustentable de desarrollar el proyecto atendiendo a las

necesidades socioecondmicas, culturales y ambientales del ecosistema.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
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9.Conclusién y recomendaciones

De acuerdo con lo mencionado en el presente Estudio de Impacto ambiental para el
Proyecto “Loteamiento para Urbanizacion Residencial — La Esperanza IlI”, con la
adopcion de las medidas preventivas y de mitigacion, estructuradas mediante el
plan de manejo ambiental, se gestionaran todos aquellos aspectos que inciden

negativamente sobre el entorno.

En este contexto, este plan deberd considerar ademas el correcto manejo y
disposicion de los residuos que genere el Proyecto y considerando la evaluacion de
los impactos identificados sobre las distintas fases del Proyecto se concluye que la
ejecucion del Proyecto, no generara impactos ambientales severos sobre el medio

ambiente.

Para la etapa de operacion, los impactos ambientales son los que inciden sobre el
medio afectando aspectos tales como vegetacion, paisaje y medio social. En

relacion a este Ultimo no se van a generar grandes impactos al entorno.

Se recomienda tener en cuenta todas las medidas de prevencidon mencionadas en el

PGA e implementar las medidas de monitoreo y mitigacion.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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Observaciones

El consultor es responsable GUnicamente de las informaciones técnicas brindadas, el
Proponente es responsable la ejecucién de las actividades y la correcta
implementacion de las medidas propuestas.

Consultor: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Rivarola Proponente:
CTCA - 1516 INMOBILIARIA YERUTI S.A.
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