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TOMAS ROMERO PEREIRA- ITAPUA

ANTECEDENTES DEL PROYECTO

Los fraccionamientos de terrenos rurales en nuestra actualidad se han desarrollado con mas
frecuencia por la expansion de las zonas urbanas, debido al rapido crecimiento demograficoy a
la necesidad de que cada persona tenga un terreno propio en donde pueda vivirdignamente. El
desarrollo econdmico y de infraestructuras de una localidad, ocasiona la demanda cada vez mas
de terrenos urbanos, debido a que aparte del crecimiento demograficonatural existen muchas
familias que emigran de las zonas rurales a las urbanas, en busca demejor porvenir.

En la actualidad se observa en la zona los lotes fraccionados para nuevos emplazamientos de
zonas urbanas, en varios puntos del Municipio, disminuyendo areas de cultivos, especialmenteen
las cercanias de la ruta y otros lugares colindantes al centro urbano.

El proyecto en cuestion es un Loteamiento planteado por el proponente citado mas abajo. El
presente Estudio es que tiene el objetivo de orientar a la identificacion de los posibles impactos
ambientales positivos 0 negativos que pudieran ocasionar las acciones del proyecto, por lo que
lo enmarcamos como un instrumento preventivo de la gestion Ambiental, como es el casodel
proyecto de referencia.

Con el Estudio de Impacto Ambiental se ponen en practica todas las medidas que se prevén en
una Evaluacion de Impacto Ambiental, proporcionandonos ademas datos para aumentar y
fortalecer los instrumentos utilizados para el control dentro del nuestro sistema mediante la
retroalimentacién, al suministrar la informacion sobre los datos ambientales que pueden ser
cuantificados de una u otra manera.

Las pautas que se deben establecer para proceder al estudio son aquellas que permitan a los
responsables de la implementacion de las medidas de mitigacién y/o compensacion de los
impactos ambientales, disponer de un instrumento para el seguimiento de las acciones a ser
consideradas en la fase de funcionamiento del proyecto.

Se establecen los lineamientos generales para desarrollar un programa de vigilancia, control y
supervision ambiental, a fin de verificar cualquier discrepancia alarmante en relacién con los
resultados de la evaluacion y establecer sus causas.

Se debe tener en cuenta todas las medidas que puedan llegar a afectar al medio ambiente, en
un proyecto que normalmente puede tener una duracion permanente o semi permanente por lo
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que es recomendable efectuar un seguimiento ambiental a lo largo del tiempo, de modoa que el
mismo siga un desarrollo sustentable.

1.1. Nombre del Proyecto: LOTEAMIENTO

1.2. Proponente: JUAN EUDES AFARA MACIEL C.|.N°652.236

1.3. Identificacion del Inmueble

1.3.1. Direccién: NATALIO COLONIA NEMITY RENDA
1.3.2. Finca N°: 543(quinientos cuarenta y tres)
1.3.3. Padrén N°: 485 (cuatrocientos ochenta y cinco)
1.3.4. Superficie para lotear: 17 has, 8283 m2, 3237 cm2

1.3.5. Distrito: TOMAS ROMERO PEREIRA

1.3.6. Departamento: Iltapta
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1 670453.2 7067676.7
2. OBJETIVOS

2.1. OBJETIVO GENERAL DEL PROYECTO

Realizar el Estudio sobre los Impactos que pueda ocasionar y pueda generar el Proyecto de
Loteamiento sobre el medio que lo rodea y al mismo tiempo formular las recomendaciones
necesarias para la mitigacion de los impactos que puedan darse en dicha actividad.

2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

+ Contribuir con el desarrollo econémico mediante la generaciéon de empleos y divisas.
+ Realizar una evaluacién del Medio Ambiente fisico, bioldgico y socioecondmico del
area de influencia del proyecto.

+ |dentificar, predecir, evaluar, prevenir y comunicar los posibles impactos y sus
consecuencias en el area de influencia de la localizacion del proyecto.

+ Formular un Plan de Gestion Ambiental que incluya la programacién de medidas
correctoras, compensatorias o mitigadoras de impactos negativos identificados, para
mantenerlos a niveles admisibles y asegurar de esta manera la estabilidad del sistema
natural y social en el area de influencia del emprendimiento.

2.3. OBJETIVO GENERAL DEL ESTUDIO

+ Adecuar el emprendimiento a las normas ambientales vigentes del Pais y hacer mencién
de las medidas correctivas a ser implementadas en el tiempo, referente a medidas
paliativas de los impactos negativos significativos identificados por las acciones del
proyecto.

2.4. OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL ESTUDIO

+ Elaborar y presentar un documento a partir de la Evaluaciéon de Impacto Ambiental,
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determinando los impactos sociales, econdmicos y ambientales generados por el
emprendimiento, recomendando las medidas mitigatorias sobre los impactos negativos
de conformidad a las leyes ambientales vigentes.

<+ Describir las condiciones que hacen referencia a los aspectos operativos delproyecto.

4+ Identificar los posibles impactos y sus consecuencias en el area de influencia de la
localizacion.

4+ Establecer las medidas de mitigacion de impactos negativos para mantenerlos en niveles
admisibles y asegurar de esta manera la estabilidad del sistema natural y social en el AID.

Instruir zHos responsables en cuanto a las disposiciones de las leyes ambientales.

Verificar4a influencia del marco legal ambiental vigente con relacién al proyecto.

2.5. Area de influencia Directa (AID)

Para esta actividad es considerada toda la superficie interna intervenida de la propiedad dondese
desarrollan actividades descriptas precedentemente, lugar donde seran generados los impactos
por el emprendimiento en forma directa.
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2.6. Area de influencia Indirecta (All)

Se establece como Area de influencia Indirecta All, un radio de 50 m desde la ubicacién de las
instalaciones del proyecto, donde las variables ambientales (medio fisico, biolégico) lleguen a
alcanzar los impactos pasivos negativos del emprendimiento, en caso de accidente,filtraciones,
etc. Sin embargo, podria considerarse como area de influencia indirecta las areas

de donde provienen los usuarios de la actividad (medio antrépico), la cual es imprevisible de
determinar y son impactos positivos.

SAGRADO CORAZON SE JESUSH

>
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3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El emprendimiento denominado Loteamiento tiene como objeto parcelar una finca de 17 has,
8283 m2, 3237 cm2 en total en manzanas y lotes, habilitar calles y crear espacios reservados
paraarea de esparcimiento y sectores publicos segun establece la Ley Nro. 3.966 “Ley Organica
Municipal” en el Capitulo IV de los loteamientos.

La superficie loteada constara de 24 manzanas y 283 lotes en una superficie de 17 has,
8283 m2, 3237 cm2 (ver Plano). La fraccion tendré calles, lotes, y area verde o plaza.

El proyecto cubriria una demanda de lotes con fines urbanisticos, para una poblacién en
constante aumento y por ello la urbanizacion atiende factores de ordenamiento de acuerdo con
la misma Ley Organica Municipal que establece esta area como zona de expansion urbana
encontrandose este proyecto dentro de los limites establecidos por la comuna de la ciudad. -

1. La propiedad a lotear tiene una superficie de 17 has, 8283 m2, 3237 cm2

2. El proyecto contara con manzanas y lotes.
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Tendra espacio para plaza y area verde.

Las calles seran abiertas.

Los espacios publicos seran trasferidos al Municipio de acuerdo con la Ley 3.966/10 que expresa
en su Articulo 247.- Contribucién Inmobiliaria Obligatoria. Es la superficie de terreno que el
propietario de un inmueble debera transferir gratuitamente a favor dela Municipalidad, en concepto
de vias de circulacioén, de plazas o de edificios publicos.En los inmuebles que alcancen o superen
las 2 Has, la contribucion sera equivalente al 5 % de la misma, que sera destinada para plaza y/o
edificios publicos en la ubicacionque la Municipalidad decida segun los planes urbanisticos. Si el
inmueble fuere igual o superior a 3 Has, la contribucién sera del 7 %.

Observacidén: En el anexo se adjunta el plano de fraccionamiento del loteamiento, donde se
especifica la superficie de cada manzana dividida en lotes, el area destinada a plaza, edificio
publico, areas de calles y ensanches.

PROYECTOS ASOCIADOS

En el sitio en estudio, NO EXISTEN.

ETAPAS DE EJECUCION DEL PROYECTO.

El desarrollo del proyecto contempla las siguientes etapas.

5.1. Diseno del proyecto: el diseno incluye el proceso de elaboracion del proyecto de loteamiento
propiamente en donde se definen todas las areas como ser caminos, espacios publicos, areas
para ventas, etc. para ser presentadas a las instituciones correspondientes para su
aprobacion.

5.2. Limpieza y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes: Una vez disefado
y aprobado el proyecto se transportaran los equipos, maquinarias y materiales al lugar de
la operacién. Una vez que el area se encuentre en condiciones para los relevamientos
topograficos se realizara el amojonamiento de acuerdo con el resultado del trabajo catastral
disehado y aprobado. Las dimensiones de los lotes estaran regidas por requisitos
establecidos en las Leyes y Ordenanzas Municipales.

5.3. Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles y avenidas: Las calles a ser
habilitadas coincidiran con las calles existentes en las fracciones aledafasde modo a
conservar y contribuir al transito en la zona. En todas las etapas del fraccionamiento, se
consideraron las areas destinadas a plaza, edificios publicos y area verde. En cuanto a las
dimensiones de las calles, su ancho no sera menor de 16 metros, incluyendo veredas.

5.4. Realizacion de las obras y otras que se hubieran exigido: No esta previsto la realizaciéon
de cercado perimetral de la fraccion.

5.5. Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos:La
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misma consiste en el destino de lotes para las areas de plaza y edificio publico queseran
limpiadas y conservadas de acuerdo con las normativas establecidas en la CartaOrganica
Municipal N2 3.966/10. De acuerdo con los criterios urbanisticos debidamente fundados se
podra dividir la fraccién destinada para plaza y/o edificios publicos ubicandolas en dos o mas
sitios distintos dentro del proyecto de fraccionamiento.

5.6. Ajuste de las rasantes de las vias publicas: La rasante que es la cota que determinala
elevacion del terreno en cada punto y la misma se distinguira entre rasante natural del terreno
y la rasante de via (eje de la calzada) o de acera, pudiendo ser existentes o proyectadas.

5.7. Obras de drenajes viales: Las obras de drenaje seran construidas de acuerdo con elcaudal
de referencia que se espera que pueda presentarse por los cuerpos arrastradospor la corriente
pluvial. Una obra de drenaje es un método utilizado para dar paso al agua, restituyendo la
continuidad de la trayectoria de los cauces interceptados principalmente por las obras
lineales: calles o avenidas, etc. El objetivo de las obras de drenaje es el de conducir las aguas
de escorrentia, o de flujo superficial, rapida y controladamente hasta su disposicion final.

5.8. Arborizacion y hermoseamiento de plazas y espacios publicos: este trabajo se pretende
realizar de forma conjunta con la Municipalidad y los compradores de los lotes de la fracciéon
incentivando de esta forma el compromiso que cada uno de los ciudadanos tiene con el
ambiente.

5.9. Comercializacion de lotes: La comercializacidon de los lotes, forma parte del proyecto,en la
que el interesado en adquirir puede obtener de manera inmediata su posesién dela fraccion
deseada, una vez que el mismo firme un acuerdo de pago con la inmobiliaria. La promocion
de los lotes se realiza por los medios masivos y en la zonade influencia indirecta al proyecto.

TECNOLOGIA - TECNICAS PARA EL PROYECTO DE LOTEAMIENTO Y URBANIZACION.

proyectos:

6.1. Lo primero en realizar sera un estudio in situ de la finca y del entorno, para lo cual se debera
relevar todos los datos y asi estar en condiciones de ejecutar el proyecto.

6.2. El proponente contratara a técnicos, para estudiar la finca a lotear para demarcar y dividir el
terreno en Lotes, trazar calles, demarcar sectores publicos. En esas condiciones, los
contratistas podran iniciar la limpieza de las distintas fracciones,las parcelas destinadas a los
distintos lotes, la poligonal publica demarcada, siguiendotodas las instrucciones respectivas.

6.3. Se debera realizar la apertura de las calles, cuidando de no talar arboles (si existen) sin
extrema necesidad.

6.4. Lanzamiento a la venta de los lotes destinados a vivienda u otra actividad similar.
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6.5. Comercializados los terrenos, los compradores de lotes formando comisiones vecinales
recurriran a profesionales, empresas y a la Municipalidad para la construccién de los
empedrados de las calles; también recurriran a las necesidades basicas.

6.6. Se deben ejecutar obras para proteger el suelo y en ese orden se realizaran drenajes,
alcantarillados para zonas bajas que permitira el paso de aguas de lluvia. El riesgo deerosion
podria ser critico, si se realizan malas practicas constructivas, lo que produciriaun arrastre de
sedimentos, por lo que es importante intervenir correctamente el suelo y protegerlo. La
erosiéon producida depende de diversos factores, como la pendiente, erodabilidad del suelo,
tiempo para la recuperacion de la cobertura vegetal, cantidad e intensidad de lluvias, por lo
gue deben de realizarse actividades de jardineria.

6.7. Los compradores de lotes gestionaran la implementacion de los servicios previstos primarios,
como el de trazado y montaje de lineas de energia eléctrica, de las caneriasde provision agua
potable (excavacién manual, colocacion de canos y relleno correspondiente) y para tales
obras se tomaran los recaudos de proteccion y manejo sustentable de los recursos existentes.

6.8. Cuando se efectue el empedrado de las calles se deberan respetar los anchos reglamentarios,
se deberan construir canaletas, taludes, diques de proteccién y lomadas, con el fin de un
manejo correcto de la pendiente para guiar correctamente laaccion de lluvia y las aguas de
escorrentia.

6.9. Finalmente, los compradores de lotes podran iniciar las construcciones de lasviviendas, u
otra construccion.
7. CAPACIDAD DEL LOTEAMIENTO - URBANIZACION

Del terreno a lotear de 17 has, 8283 m2, 3237 cm2 se fraccionaran lotes para viviendas y/u otros
proyectos en manzanas, con unos lotes a comercializar especificados en cada bloque (ver
plano). Seran destinados espacios a calles, edificio y para plaza. El sitio podria ser utilizado para
residencias por unas 3500 personas aproximadamente.

8. PROVISION DE ENERGIA ELECTRICA Y AGUA

Para la provisidbn de energia eléctrica, se solicitara ser llevada a cabo por la Ande con el
financiamiento por los compradores de los terrenos agrupados en comisiones vecinales.
También para el abastecimiento del agua potable, los nuevos compradores de lotes deberian
recurrir a las autoridades competentes, el cual sera financiado en parte por los mismos. -

9. MATERIAS PRIMAS E INSUMOS

Para comercializar los terrenos NO SE UTILIZARAN materias primas e insumos.
10. RECURSOS HUMANOS:
El proyecto de comercializar los lotes va a generar trabajo para unas 20 personas en forma
directa.
11. MAQUINARIAS Y EQUIPOS - OBRAS CIVILES:
Para el proyecto de loteamiento no existen equipos a ser instalados. En el sitio el proponente
realizara Instalaciéon de carteles indicadores y apertura de calles. Las demas infraestructuras, como
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instalaciones de servicios de energia eléctrica, de agua corriente, empedrado de calles, canaletas,
lomadas, alcantarillas, etc., seran realizadas por empresas contratadas por los nuevos compradores
de lotes.

12. DESECHOS

12.1. Desechos soélidos

12.1.1. Los desechos sélidos por una parte estaran conformados por residuos organicos
provenientes de la limpieza del predio, los mismos pueden ser compostados en la misma
finca. En tanto que los desechos domiciliarios seran entregados al sistema de recoleccion
de residuos del municipio.

12.2. Efluentes liquidos.

12.2.1. Conforme a las actividades previstas y desarrolladas por el Proyecto se puede senalar
que, los futuros duefos ocupantes de los lotes instalarian un sistema de tratamiento pre-
primario y primario de los efluentes residuales denominados aguas negras y grises
consistente en camaras sépticas y pozos absorbentes, que permitiran disminuir la carga
contaminante de los efluentes generados, pudiendo ser evacuadas en caso de
colmatacién del sistema de acuerdo con la necesidad por servicios de camiones
atmosféricos, cuando los niveles de los pozos absorbentes o camaras sépticas estén por
encima de su capacidad maxima de recepcion.

DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO PROPUESTO

13. DETERMINACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
13.1. La evaluacién del impacto ambiental es el instrumento de planificacion decisivo para la
proteccion preventiva del medio ambiente. Con ella se pretende localizar, descubrir y analizar
sistematicamente todas las consecuencias potenciales de una actividad en forma ampliay a
un nivel superior al propio medio, antes de que los responsables y proponentes decidan sobre
la autorizacién de un proyecto. Por esto, se entiende comoun instrumento preparador de
decisiones y debe hacer mas previsibles las consecuencias a nivel ecoldgico y social.

13.2. El estudio plantea un analisis de las actividades que desarrolla el proponente en las
fincas en estudio, considerando que la actividad es la venta de lotes.
13.3. Conforme a la lista de chequeo, determinaremos una relacién causa — efecto con los

elementos que juegan dentro del esquema del proyecto, de manera a identificar los impactos
positivos y negativos, mediatos e inmediatos, directos e indirectos, reversiblese irreversibles.

14. METODOLOGIA IMPLEMENTADA PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
14.1. La metodologia del presente estudio comprendié un conjunto de actividades,
investigaciones

y tareas técnicas que se llevaron a cabo con la finalidad de cumplir acabadamente con los
objetivos propuesto en el estudio en el marco del decreto 453/13 y su modificatoria o ampliatoria
decreto 954/13 que reglamenta la ley N2 294/93 de evaluacidon de impacto ambiental.

A partir de un andlisis previo del proyecto para conocerlo a profundidad, a los efectos de la
evaluacion, se ha establecido una metodologia de trabajo que comprendid las siguientes etapas.
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14.2. Etapa 1: la identificacion y la evaluacion ambiental de las siguientes acciones.

14.2.1. Identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes: las
mismas fueron identificadas en las nueve fases del proyecto

14.2.2. Identificacion de los factores del medio potencialmente impactados: también se
determinaron en las nueve fases del proyecto. Todos estos datos permitieron la
elaboracién de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto entre acciones del proyecto
y factores del medio.

14.3. Etapa 2: elaboracién de un cuadro de mitigacion y monitoreo de los impactos
ambientales identificados en todas sus etapas y comprende los siguientes puntos.
14.3.1. Programa de mitigacion de los impactos ambientales
14.3.2. Cronograma de implementacion
14.3.3. Costos de implementacion
14.3.4. Programa de monitoreo ambiental
14.3.5. Cronograma de implementacion del monitoreo
14.3.6. Costo del monitoreo

14.4. Recopilacion de la informacion
Esta etapa se dividi6 en las siguientes tareas

14.4.1. Trabajo de campo: se realizaron visitas al predio donde se encuentra instalado
el proyecto, objeto de estudio, y de su entorno, con la finalidad de obtener informaciones
relevantes sobre las variaciones ambientales que pueden afectar el proyecto, tales como
el medio fisico (suelo, agua, topografia, geologia, hidrogeologia, vegetacion, fauna,
paisaje, infraestructura, servicios, etc.), y el medio socioecondmico y cultural (poblacion,
ocupacion). Se tomaron fotografias de los aspectos mas relevantes.

14.4.2. Recoleccion y verificacion de datos: se llevo a cabo la recoleccion de datos
relacionados con el sector de estudio. Igualmente se realizd una recopilacion de las
normas y disposiciones legales relacionadas al medio ambiente y al municipio, asi como
datos de poblacion del censo nacional de poblacién y vivienda.

14.4.3. Procesamiento de informacidn: una vez obtenida toda la informacién se
procedi6 alordenamiento y analisis de estas con respecto al proyecto.

En esta fase se elaboraron los mapas tematicos y se obtuvieron los siguientes documentos de
acuerdo con los datos de campo, que a continuacién se citan:

¢ Inventario de infraestructura presente
e Mapas tematicos (imagen satelital)
e Plano de ubicacion de propiedad

e Plano de ubicacidon de propiedad en carta topografica, con los respectivos
accidentesnaturales
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e Fotografias ilustrativas del lugar y en el relevamiento de datos
e Plano general de Loteamiento

¢ Plano de control ambiental

14.5. Definicion del entorno del proyecto: fue definido en el area geografica directa e
indirectamente afectada por las acciones del proyecto; se describié el proyecto y también el

medio fisico y biolégico y sociocultural en el cual se halla inmerso.

DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES:
IMPACTOS NEGATIVOS DEL PROYECTO:

COMPONENTE FISICO

SUELO

ACTIVIDADES DEL
PROYECTO

IMPACTO AMBIENTAL

Limpieza y habilitacion de la
fraccion

Alteracion de la cubierta terrestre y la vegetacion

Degradacion progresiva del suelo por la
eliminacién de lacubierta vegetal y la falta de
arborizacién

Alteracion geomorfolégica

Cambio del uso del suelo

Accién de las maquinas para
la apertura de «calles vy
avenidas

Acumulacidon de agua en areas bajas y zonas
compactadas

Erosiéon hidrica favorecida por las pendientes
suaves delterreno

Incremento de la impermeabilizacion del suelo a
causa dela compactacién de las calles

Contaminacion del suelo a causa de derrames de
combustibles y aceites de las trampas

Construccion de viviendas

Deterioro del suelo por efecto de la construccion

Ocupacion de las
viviendas
construidas

Deterioro del suelo por el uso del suelo para la
implementacion de pozos absorbentes,
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Generacion de residuos soélidos (organicos e
inorganicos)

AGUA
Actividades del proyecto Impacto ambiental
Drenajes de los lotes, Afectacion de la calidad del agua por la
caminos yavenidas sedimentacionproducida debido a la erosién de los
suelos
Infiltracion de las napas freaticas de los liquidos
(pozoabsorbente)
AIRE
Actividades del proyecto Impacto ambiental
Movimiento de maquinarias Migracion de fauna y aves silvestres, alteracion

parcial de laflora

Alteraciones posibles de la calidad de aire por el
derrame ocasional de hidrocarburos (olores
volatiles)

Alteracién posible de la calidad del aire por ruidos

Generacion y gases (humo negro) proveniente de
lasmaquinarias

IMPACTOS POSITIVOS DEL PROYECTO

ETAPA DEL DISENO

ACTIVIDADES DEL IMPACTO AMBIENTAL POSITIVO
PROYECTO

Mensura y elaboracion de Generacion de empleos

planos

ETAPA DE EJECUCION

ACTIVIDADES DEL IMPACTO AMBIENTAL POSITIVO
PROYECTO
Limpieza e Generacion de empleo
e Seguridad
e Salud

¢ Aumento del nivel de consumo en la zona
por los empleados ocasionales

Marcacién y amojonamiento e Generacion de empleos

e Aumento del nivel de consumo en la zona
por los empleados ocasionales
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Apertura de calles vy
movimiento demaquinarias

Mejoramiento de los medios de
comunicacion vial

Generacion de empleo

Aumento del nivel de consumo de la zona
por los empleados ocasionales
Plusvalia del terreno

Ingreso al fisco

Arborizacion

Mejoramiento de la calidad del aire

Control de la erosion

Control de la sedimentacién en los cursos de
agua

Mejoramiento de la calidad del agua
Aumento de areas verdes

Recomposicion del habitat de aves e
insectos

Recomposicion del paisaje

Mejoramiento de la calidad de vida de los
pobladoresde la zona

Al mejorar la calidad del aire afecta
positivamente en la salud de los pobladores
de la zona

Generacion de empleos

Plusvalia de los terrenos por mejoramiento
delpaisaje

Aumento del nivel de consumo en la zona
por los empleados ocasionales

ETAPAS DE OPERACION

ACTIVIDADES DEL
PROYECTO

IMPACTOS POSITIVOS

Comercializacion de los lotes

Cambio en el uso del suelo
Ampliacion de la zona urbana

Mejoramiento de la calidad de vida en la
zona afectada y de la zona de influencia del

proyecto

Generacion de empleos

Aumento del nivel de consumo de la zona
Plusvalia del terreno

Ingreso al fisco y a la municipalidad
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ELABORACION DE PLAN DE MITIGACION PARA ATENUAR LOS IMPACTOS
NEGATIVOS

PLAN DE GESTION AMBIENTAL

En esta seccion se presenta el conjunto de medidas preventivas, correctivas y de compensacion
a implementarse para la adecuada conservacion y proteccion de la calidad delambiente en el
area de influencia del proyecto. El Plan de Gestién Ambiental, estara conformado por Planes y
Programas de Manejos especificos, para cada sector, disefados para garantizar que la
instalacion y operacion del proyecto se realice de conformidad con la legislacion y estandares
ambientales establecidas para cada sector.

Cada uno de los componentes del PGA son lineamientos y como tales, deben desarrollarse,
evaluarse, actualizarse y mejorarse periédicamente en respuesta a nueva informacion, nuevas
condiciones del sitio, cambios en las operaciones y modificaciones en la organizacion. El PGA
incluye los siguientes componentes:

a) Resolucion de riesgos: los mayores esfuerzos residen en minimizar los riesgos al
ambiente, la salud, y la seguridad de los obreros y de los emprendimientos aledanos.

b) Recuperacion Ambiental: corregiremos rapida y responsablemente las situaciones que
puedan danar al ambiente, la salud y la seguridad. Siempre que sea posible repararemos
los dafnos que hayamos causado a personas o al ambiente, restaurandolo danado. Se
plantea la recuperacion paralela, asi como conducir los requerimientos de reparacion y
compensacién al ambiente de una manera profesional y puntual hastacompletar los
procesos de las etapas de los proyectos.

c) Monitoreo Ambiental; controlaremos las condiciones ambientales, sociales, fisicas y
biolégicas en el area de influencia de las operaciones, para asegurar que las medidas
disefadas a ser implementadas para minimizar los dafos ambientales sean apropiadas.

El Plan de Gestion Ambiental debe contener:

Programas de control de la aplicacion de las medidas de mitigacidn de los impactos ambientales
significativos.

Plan de monitoreo con el fin de verificar los resultados esperados. La responsabilidad de la
ejecucion de las medidas de mitigacion estara a cargo del propietario, como asi mismo la
verificacién del cumplimiento de estas, sujeto a la fiscalizacidn de las autoridades competentes.

La educacién ambiental, para los usuarios del proyecto, debera contemplar, como eje principal,el
buen uso del agua y de la energia, la limpieza del medio antropico, especificamente la
disposicion adecuada de los residuos.

En el proceso se aplica la metodologia del plan de gestién ambiental a través de la cual se
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identificaron los impactos con efectos negativos que se generan en todas las fases del proyecto
y también de las medidas de mitigacion para controlar, reponer y fortalecer los efectos ambientales
que podrian presentarse en el proceso de ejecucion de este.

15.1. PLAN DE MITIGACION PARA ATENUAR LOS IMPACTOS

El plan esta dirigido a mitigar impactos que pueden provocar alteraciones y riesgos en cada uno
de los componentes ambientales. El cual se enmarca en la estrategia de conservacion del
ambiente, en armonia con el desarrollo socioecondémico de los poblados influenciados porel
proyecto. Este sera aplicado durante y después de las obras de cada una de las etapas del
proyecto.

15.2. OBJETIVO GENERAL
Las acciones del plan de la implementacion eficiente de las medidas recomendadas, en forma
oportuna, a fin de que las actividades desarrolladas en el proyecto se realicen respetando las
medidas de mitigacidon recomendadas y normas técnicas de conservacion de los recursos
naturales y proteccién al medio ambiente en general.

15.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Controlar la aplicacién adecuada y oportuna de las medidas de mitigacion.

e Capacitar a los personales del proyecto sobre las medidas de mitigacién que deberan
atender.
15.4. PROPUESTA PARA LA IMPLEMENTACION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Las recomendaciones apuntan a establecer medidas para contrarrestar los efectos ambientales
negativos en el ambiente fisico, bioldgico y antrépico, que apuntan a la sustentabilidad ambiental
del proyecto en ejecucion.

15.4.1. MANEJO EN LA GENERACION DE POLVO

En el proyecto mencionado se generara polvo dentro del area en las fases de limpieza y
construcciéon, no es asi en la etapa de funcionamiento. Se dispondran de las medidas de
mitigacion a fin de disminuir la cantidad de polvo que pueda generarse en su etapa previa al
funcionamiento.

En todos los casos se humedeceran los materiales de la construccidon que se encuentren en la
intemperie (escombros, arena) y parte de los caminos de alto transito. Se utilizaran mallas
protectoras que se extenderan a lo alto de las casas en construccion a fin de que los mismosse
precipiten al suelo evitando su dispersion por el aire.

En todos los casos y fases del proyecto, los camiones tendran lonas que cubriran las cargas de
materiales de la construccion transportadas.

15.4.2. MANEJO Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS

Los residuos solidos se generaran en todas las etapas del proyecto consistentes especialmente
por restos de la construccion y posteriormente, generado por las actividades propias del
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proyecto y en que los mismos seran tratados de acuerdo con su generacién y condicion.

15.4.3. PLAN DE CONTROL DE VECTORES (ROEDORES E INSECTOS)

Para el tratamiento de vectores, la municipalidad a través de su departamento de salubridad e
higiene, periddicamente fumigara.

15.4.4. POLUCION SONORA: medidas mitigadoras para atenuar ruido a niveles aceptables
estipulados por laley 1100/97. En cuanto ala polucion sonora, estos ruidos caracteristicos
de las maquinas componentes deuna construccién, carece practicamente de relevancia,
ya que son utilizados equipamientos modernos con mantenimientos realizados
periddicamente.

15.4.5. SISTEMA DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

El Loteamiento no corre riesgo de incendio de relevancia, excepto algun corto circuito de los
motores eléctricos empleados esporadicamente. No realizar fogatas el area libre con posibilidad
a expandirse entre los pastizales o areas agricolas.

CONSIDERAR ASPECTOS REFERENTES AL MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES.

La autoridad competente se encargara de la arborizacidén del area perimetral, asi como otros
factores para evitar una degradacion ambiental localizada y en su entorno inmediato

ELABORACION DE UN PLAN DE MONITOREO

PLAN DE MONITOREO

El plan de monitoreo tiene como objetivo controlar la implementacion de las medidas atenuantes
de los impactos ocasionados por la ejecucion del proyecto.

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Los programas de seguimientos son funciones de apoyo a la gerencia del proyecto desde una
perspectiva de control de calidad ambiental.

El plan de control ambiental propuesto suministra una responsabilidad de minimizacion de los
riesgos ambientales del proyecto, es ademas un instrumento para el seguimiento de las acciones
en la etapa de ejecucion, permitiendo establecer los lineamientos para verificar cualquier
discrepancia relevante, en la relacion con los resultados y establecer sus causas.

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS
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El programa de seguimiento es la etapa culminante del proceso de incorporacion de la variable
ambiental en los procesos de desarrollo, ya que representa la vigilancia y el control de todas las
medidas ambientales que se previeron a nivel del plan de control ambiental.

Brinda la oportunidad de retroalimentar los instrumentos de prediccion utilizados, al suministrar
informacién sobre estadisticas ambientales. Asi mismo, como instrumento para la toma de
decisiones, el programa representa la accién cotidiana, la atencion permanente y el
mantenimiento del equilibrio en la ecuacion ambiente-actividad productiva, que se establece en
el esfuerzo puntual representado por el plan de control ambiental.

Con esto se comprueba que las implementaciones del proyecto propuesto, las mismas se
ajustan a las normas establecidas para la minimizacién de los riesgos ambientales, cuidando,
sobre todo, que las circunstancias no alteren de forma significativa a las medidas de proteccién
ambiental.

VIGILANCIA IMPLICA

a) Atencidon permanente en la fase de inversion y desarrollo del proyecto;

b) Verificacién del cumplimiento de las medidas previstas para evitar impactosambientales
negativos;

c) Detencion de impactos no previstos;

d) Atencién a la modificacién de las medidas.

POR OTRO LADO, EL CONTROL ES EL CONJUNTO DE ACCIONES REALIZADAS
COORDINADAMENTE POR LOS RESPONSABLES PARA:

a. Obtener el consenso necesario para instrumentar medidas adicionales en caso de que
fuere necesario;

Postergar la aplicacién de determinadas medidas si es posible;

Cc. Modificar algunas medidas de manera tal que se logren mejoras técnicas y/o
econdmicas.

PROGRAMA DE MONITOREO DE LA FAUNA SILVESTRE

Obtener conocimiento sobre las causas o factores que ocasionan la disminucién o aumento de
las poblaciones de la fauna silvestre. Se debe enfocar monitoreo en areas de interés de
conservacion y proteccion, para determinar los mecanismos de preservacion y conservacion.

PROGRAMA DE MONITOREO DE CALIDAD DE AIRE

Determinar periédicamente la calidad del aire dentro del area de influencia directa del proyecto.
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PROGRAMA DE MONITOREO DE LA CALIDAD DEL AGUA

Durante la construccidn si ocurriere algun escurrimiento de los materiales empleados y lo que
accidentalmente llegare al curso de agua, realizar analisis de contaminacion para recompensar.

PROGRAMA DE MONITOREO SOCIOECONOMICO

Evaluar los cambios en las condiciones de vida de la comunidad local en lo que se refiere a
educacion, salud y vivienda y dinamizacién econémica.

MONITOREO DE EQUIPAMIENTOS

El monitoreo debera centrar el control correcto del funcionamiento y mantenimiento de los
equipos de trabajo como los materiales a ser empleados.

MONITOREO DE DESECHOS LIQUIDOS

Se debera controlar que ninguna caferia de desaglie de agua servida sea lanzada al cursode
agua

MONITOREO DE DESECHOS SOLIDOS

Asimismo, los desechos sélidos deberan disponerse en recipientes especiales para suposterior
transporte a su lugar especial

Se debera monitorear periddicamente el predio a lo largo del acceso al Loteamiento, a fin de
retirar los residuos que fueron depositados por parte del personal o personas que acceden al
Loteamiento. El entorno rapidamente se deteriorara si se toma el habito de arrojar desechos.

MONITOREO DE SENALIZACIONES

Es de suma de importancia que las senalizaciones estén en el debido lugar como también inducir
al respeto de estas por parte del personal.

Asimismo, los carteles indicadores de precauciones, seguridad y procedimientos deberan estar
ubicados en lugares estratégicos a fin de tener a la vista los procedimientos a ser respetados.

Los programas contenidos en el plan de monitoreo ambiental deben ser administradosy
ejecutados por el propietario mediante el concurso de profesionales en cada uno de los
programas antes mencionados, quedando a cargo de estos la metodologia de trabajo, acopio y
analisis de las informaciones pertinentes.
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TABLA DE MEDIDAS DE MITIGACION Y PLAN DE MONITOREO

COMPONENTE FISICO

SUELO
Actividad | t , .
clvicaces mpafc ° Medida de mitigacion Monitoreo
del proyecto ambiental
Reduccién de las excavaciones
Control

Limpieza y

Alteracion de la

a lo estrictamente necesario.

durante la fase

e cubierta Propiciar el enriquecimiento de -
habilitacion . . de limpieza y
. terrestre y la cubiertas vegetales existentes. G g
de fracciones s . . habilitacién de

vegetacion Evitar quemazén de los restos .
caminos
vegetales
Alteracion
. Control
posible de la .
. periodico de
calidad del T N
Se utilizaran maquinarias 'y las
suelo por

Accioén de las

derrames de
hidrocarburos

camiones en buen estado
mecanico. Retiro de la parte del

condiciones
mecénicas de

maquinarias de las suelo contaminado las
para apertura o maquinarias y
maquinarias y .
de calles y . camiones
. camiones
avenidas - - -
Retiro de residuos especiales a . o
L Retiro diario de
. sitios de los contenedores a los
Compactacion . los escombros
camiones transportadores y .
del Suelo . o] residuos
llevados a lugares autorizados .
L especiales
por la municipalidad
Monitoreo del
sistema de
control de Ia
Erosién de la ., osible erosion
. Control de la erosion de la capa P
capa laminar . . . de la capa
laminar posible arrastre pluvial. .
. del suelo . . laminar
Extraccion Manejo de las aguas pluviales ,
desnudo después de los
de , .
L dias de lluvia la
vegetacion
zona de
limpieza
Alteracion ., , o
. Extraccion de arboles Control diario
posible de la . , L L
. necesarios segun disefo del extraccion de
calidad del )
proyecto necesarios
suelo
Perdida de
cierto volumen Control
. Minimizar perdida de volumen durante la
Limpieza del suelo por
del suelo carga de

movimiento de
materiales

materiales en

Construccion
de viviendas
por parte de
propietarios

Deterioro  del
suelo por
efecto de la
construccion

Reforestacion y  cobertura
vegetal con gramineas
naturales y mayormente en
lugares criticos serd minima la
extraccion de las gramineas
protectoras del suelo
(solamente para apertura de
calles)

Control
durante la fase
de ejecucion
del proyecto
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Disposicién de basureros vy

Generacion leyendas en el lugar adecuado. Retiro de RSU
s residuos Desarrollo de una gestion 2 veces por
Ocupacion L . L
L (orgénicos conjunta con la municipalidad, semana a
viviendas o . Ly
solidos e con relacion a la recoleccion, cargo de la
inorganicos) transporte y disposicion final de municipalidad
los RSU.
AGUA
Actividades .
Impacto Medida de .
del . e iz Monitoreo
ambiental mitigacion
proyecto
. . Control de la -
Alteracion posible . - Control periédico
situacion -
de cursos de L de las condiciones
S . mecanica de las L.
Utilizacion agua superficiales o mecéanicas de las
maquinarias. Se o
de las por derrames Ry maquinarias.

L . evitara la o
maquinarias accidentales de . . Control periédico
) ) manipulacién de ..
operativas hidrocarburos de . de las condiciones

. hidrocarburos L
las maquinarias y . mecéanicas de las
. dentro del predio .
camiones . magquinarias
de la construccion
Posible alteracion Utilizacion de
de aguas barreras u otro
Extraccion subterraneas por tipo de estructura Control de las
de la la sedimentacion para evitar el barreras/estructura
vegetacion de particulas por arrastre de en épocas de lluvia
acciéon de agua particulas en
de lluvia épocas de lluvia
Afectacién de la
calidad de agua
. or la
Drenajes de P . s Conservar en o
los lotes sedimentacion buen estado las Control periédico
. ’ producida debido . del estado de las
caminos y . cunetas y zanjas .
. a la erosion de . zanjas
avenidas de drenaje

suelos. Infiltracién
de las napas
freaticas de los
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liquidos (pozo

absorbente)
Evitar el contacto
de los residuos de
escombros y Control durante la
N otros materiales carga de
Limpieza .
con los cursos de materiales con la
agua superficiales zona de limpieza
cercanos al area
de limpieza
AIRE
Actividades .
del IMPACTO Medida de Monitoreo
AMBIENTAL mitigacion
proyecto
. . Se evitaran
Alteracion posible ruidos sobre
de la calidad del .
) , niveles .
aire por ruidos . Control diario
permitidos  por
generados por uso .
de maquinarias las  normativas
q (ley N21100)
Cumplir con los
Alteracion posible limites de
de la calidad del velocidad para la o
. . L, Control diario
aire por olor de circulaciéon  de
hidrocarburos maquinarias
Utilizacién pesadas
de las Determinar
maquinarias horarios de
operativas y operacion de las Control diario
de maquinarias que
camiones origina ruido
Controlar el uso
Alteracion posible indebido de

de la calidad del
aire por el material
particulado(polvos)

bocinas y pitos
que permitan
altos niveles de
ruido

Control diario del
uso de bocinas,
cornetas y pitos

Control de la
situacion
mecanica de las
maquinarias y
camiones

Control perioddico
de las condiciones
mecanicas de las
maquinarias
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Humectacién de
los caminos
donde circularan
los vehiculos y
camiones

Control diario

Atencion y
control de los
posibles ruidos

Control diario

y . ocasionados
L, Alteracion posible
Extraccién . durante la fase de
de la calidad del L
de ) . extraccion
L, aire por ruidos
vegetacion Control de Ia .
generados . . Control periddico
situacion -
L de las condiciones
mecanica de las L
L mecanicas de las
maquinarias y .
: magquinarias
camiones
L, ) Realizar la carga
alteraciéon posible de materiales
de la calidad del . y Control durante la
o . . . limpieza o
Limpieza aire por dispersion limpieza y carga

de material
particulado(polvos)

adecuada, en

de materiales

dias de viento
calmo

VISUAL PAISAJISTICO

Actividades Impacto
del _p Medida de mitigacion Monitoreo
ambiental
proyecto
o, ., Control de la
. Se disefara la construccién de . L
Cambio de . ejecucion del
un nuevo aspecto visual .
aspecto L disefo y
. paisajistico de acorde con la
paisajistico . proyectado
L, nueva perspectiva del sector
Extraccién aprobado
de Control de
vegetacion ) ., reforestacion
g Cambio de Reforestacion de acuerdo con
) L, de acuerdo
aspecto de las normativas de proteccion al
. con el plano
biomasa arbolado urbano

de
revegetacion

COMPONENTE BIOLOGICO

FLORA
Control de la
L, reforestacion
Reforestacion de acuerdo con
. ., de acuerdo
L, s, las normativas de proteccion al
Extraccion Disminucién de la con el plano
arbolado urbano
de la masa vegetal de
vegetacion local. revegetacion

Extraccion de arboles
solamente necesarios segun el
diseno del proyecto

Control
durante el
momento de
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extraccion de
arboles

FAUNA

Actividades
del
proyecto

Impacto
ambiental

Medidas
mitigacion

de .
Monitoreo

Extraccion
arbérea

Afectacion de la
avifauna

Afectacion de la
microfauna(suelo)

arbolado urbano

Reforestacion de acuerdo con
las normativas de proteccion al

Control de la
reforestacion
de acuerdo
con el plano
de

revegetacion

Control de
reforestacion
de acuerdo
con el plano
de

revegetacion

Estampida de la
avifauna por la

Control
periddico de

Control de situacibn mecanica las

. de proteccion a arbolado condiciones
generacion de -
. urbano mecanicas de
ruidos
las
maquinarias
COMPONENTE ANTROPICO
SEGURIDAD
Actividades
Impacto Medidas de .
del . e iz Monitoreo
ambiental mitigacion
proyecto
Peligrosidad , .
. g Los obreros estardn Capacitaciones
Movimiento por el . .
- capacitados para el periodicas vy
por movimiento . .
L movimiento de sus registros de las
maquinarias de . -
N maquinarias actividades
maquinarias
. . Controlar el
Peligrosidad Contar con un manual de o
. cumplimiento
a los procedimiento de salud
, . . del manual de
transeuntes y ocupacional y seguridad
. . manera
vecinos en el trabajo .
periddica
Utilizar senalizaciones vy Control diario
visibles para salvaguardar de las

la vida de los transeulntes

sefnalizaciones
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Peligrosidad
por el Control y
Extraccion desarrollo de Control de procedimientos capacitacion
de la la actividad correctos para las caidas del personal
vegetacién de extraccion de los arboles destinado a las
(cortes, areas verdes
caidas, etc)
Utilizacién de los equipos Control
de protecciéon individual periédico  del
por parte de los obreros uso de EPP

16. RECOMENDACIONES GENERALE
16.1. MEDIDAS RECOMENDADAS DURANTE LA FASE DE DISENO:

Durante la fase de disefo se cuidara de preservar el entorno del uso del suelo. Para lo cual el

plano de fraccionamiento disenado ya prevé medidas contra la erosion por la apertura de calles
que coinciden con las cotas de nivel trazadas.

Salvo la que se abre de direccidn norte sur, que se debera tener cuidado en contrariar la accién
erosiva de los vientos del norte, ademas mediante las construcciones de elevaciones
terraplenadas o lomo de burro a fin de evitar el arrastre de sedimentos.

Se debera considerar en esta etapa todas las leyes y normas que rigen para los Loteamientos.
16.2. MEDIDAS RECOMENDADAS DURANTE LA FASE DE EJECUCION

Se deberan tomar medidas apropiadas durante la fase de ejecucién, para evitar la erosion del
suelo por los trabajos del proyecto, que incluyen las tareas de limpieza de arbusto y eliminacion
de cobertura vegetal en la zona de apertura de calles.

Se recomienda la inspeccion de los cambios y que un técnico auxiliar siga los movimientos de
tierra periédicamente. Esta condicion es el control de eficiencia en las medidas de mitigaciony
sera permanente por parte de los responsables del proyecto. Se deben tomar en cuenta todas
las medidas anteriormente citadas.

En esta fase (ejecucion) se prevé medidas de mitigar los efectos identificados en la lista de
chequeo, para proteger el entorno urbano-rural donde se registraron los mayores impactos
negativos.

En cuanto al control de la contaminacion del aire producida por el polvo, la medida conducentees
el riego con agua mediante camiones cisterna u otros métodos cuando se acreciente el trafico o
movimientos de vehiculos pesados que suele ser una consecuencia de las obras deapertura de
calles y avenidas.
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Para la accion del sellado de suelos; se refiere exclusivamente a los accesos de terraplenadoque
deberan ser mantenidos y mejorados como una medida de compensacion al aumento vehicular
por los mismos. Se deberan construir drenajes y reparar puentes si fuera necesario.Ademas de
barreras de contencién para evitar la erosion mediante taludes empastados, elevaciones, etc.

Preservacion de la cubierta vegetal amortiguador de la diseminacion del polvo. Plantar y reponer
especies taladas por arboles forestales nativos.

Se deberan de mantener los arboles de gran porte que sirven de refugio a las aves. En todoslos
casos la existencia de la ordenanza municipal por la cual es el municipio el que otorgara los
permisos si hubiese necesidad para la tala o poda de estos.

Con respecto a la generacion de residuos solidos provenientes de la limpieza de la cobertura
vegetal, en la apertura de las calles, o en los lotes, se procedera de la siguiente manera:

Las hojas, ramas menores y arbustos, seran dispuestos en lugares especificos para su retiro de
utilizacion como energia calorifica.

La proteccion de taludes como actividades de conservacién que se realiza con el objetode
aumentar la resistencia del suelo. La limpieza de los canales de desague debe ser realizada en
forma periddica.

17. CONCLUSIONES

El presente estudio contempla un analisis de los principales Impactos Ambientales sobre el
Medio Ambiente, causado por la instalacion y funcionamiento delemprendimiento. Se observa
que las incidencias del emprendimiento sobre el medio fisico-bioldégico son negativas pero leves
y son positivas sobre el medio socioeconémico, lo que demuestra la viabilidad sustentable de
este tipo de actividad yque ayuda a fomentar el desarrollo de la zona.

En todas las etapas se tienen en cuenta sistemas de control ambiental de manera a noperjudicar
al medio ambiente circundante, ni la salud y la seguridad de los empleados,clientes y las
personas vecinas y se toman los recaudos necesarios para llevar a caboun manejo sustentable
del sistema.

Desde el punto de vista socioecondmico la mayoria de los Impactos resultan positivos,como ser
la provision de servicios y bienes a la comunidad, la mejora de la infraestructura y la prestacion
de servicios lo que contribuye al movimiento dinamico dela economia del area.

18. RESPONSABILIDAD DEL PROPONENTE

Es responsabilidad del proponente cumplir con las normativas legales vigentes. El consultor deja
constancia que no se hace responsable por la no implementacion de losplanes de mitigacion,
monitoreo, de seguridad, emergencia, prevencion de riesgos de incendio que se detallan en el
presente estudio, pero si se hace responsable de la elaboracidn del Estudio y la veracidad de
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