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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.- PRESENTACION DEL PROYECTO
1.1.- DATOS GENERALES
1.1.1 Nombre del Emprendimiento:
‘LOTEAMIENTO EL PORTAL SANTARITA IV -PYMES, COMERCIAL, LOGISTICO
Y SERVICIOS
1.1.2 Proponente:
CONVEX S.A
Representante: Angela Pigosso
C.I. N°: 3.748.131
Direccién: Lugar denominado San Miguel del Distrito de Santa Rita —
Departamento Alto Parana
1.1.3 Datos del Inmueble:
Finca N° :K11/1708 y K11/801
Padron N° : 3139y 1991
Superficie Total segun titulo: 61 Ha 5909 m2
Superficie Real en el Terreno: 63 Ha 6371 m2
Superficie a ser Loteada: 33 H& 8335 m2
Coordenadas UTM: E= 697.467 N= 7.154.193
1.1.5 Ubicacién del Inmueble:
El emprendimiento se encuentra ubicado en el lugar denominado San Miguel en el
Distrito de Santa Rita, Departamento del Alto Parana.
1.2 ANTECEDENTES.
La urbanizacion implica cambios en el uso actual del suelo, asi como una serie de
infraestructuras a fin de que las condiciones sean las ideales para ser funcionalmente
habitable, y pueda mejorar el nivel de vida de los futuros pobladores, en el
entendimiento que el hogar no implica solamente un techo, sino una serie de
acondicionamientos que se iran desarrollando cronolégica y paralelamente con los

cambios que conllevaréa el gradual establecimiento de familias en el lugar.
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La ejecucion de esta actividad se encuentra relacionada con la rentabilidad
econdmica, equilibrio y sustentabilidad ecologica ademas del beneficio social que
pueda representar el proyecto, estos parametros influencian el nivel de produccion

mediante la aplicacion de técnicas apropiadas.

El equilibrio y sustentabilidad ecoldgica es el objetivo substancial a plantearse en el
proyecto, posee un plan de desarrollo que incluye todos los aspectos ambientales
negativos y positivos que puedan originarse, obligandose a tomar las medidas
mitigadoras necesarias para evitar los impactos ambientales, que puedan producirse
en la ejecucion del proyecto. El aspecto social se encuentra intimamente relacionado
a los proyectos ambientales, donde los factores socioeconémicos y culturales son

los que mas influyen.

El proyecto a ser ejecutado consiste en un “LOTEAMIENTO EL PORTAL SANTA
RITA IV”, situado en el lugar denominado San Miguel en el Distrito de Santa Rita,
Departamento de Alto Parana.

1.3 OBJETIVOS DEL PROYECTO:

Establecer los elementos naturales que seran afectados y en consecuencia indicar
y sefialar las conclusiones y recomendaciones para la mitigacion o eliminacién de
los eventuales impactos que podrian identificarse en la ejecucion del Proyecto
“‘Loteamiento de terreno y apertura de caminos. Este proyecto de Loteamiento en
particular esta disefiado y destinado para areas de desarrollo de PYMES,
COMERCIAL, LOGISTICO Y SERVICIOS.

1.4 ALTERNATIVAS DEL EMPRENDIMIENTO:

Alternativas Tecnoldgicas:

Se cuenta con tecnologia avanzada adecuada para llevar a cabo el fraccionamiento

del terreno.
1.5 OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

El objetivo general del ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL es identificar las
interacciones entre los procesos del emprendimiento y los factores del ambiente
afectados por las mismas en su area de influencia directa e indirecta, asi como

formular propuestas y recomendaciones para la gestidn operacién que contemple
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acciones de proteccion de la calidad de los componentes ambientales y sociales que

pudieran ser afectadas por el mismo.

Con la presentacion del ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, se busca acceder al

documento de Declaracion de Impacto Ambiental, que expide el Ministerio del

Ambiente de manera a hacer posible la ejecucion del emprendimiento y de esa forma

operar en concordancia con las leyes y normas nacionales en lo concerniente al

Medio Ambiente.

1.6.- ESTADO Y PLAZOS ACTUALES DEL PROYECTO

Las etapas del proyecto se describen seguidamente:

+ Colectar los datos locales y extra-locales, analisis de estos datos

+ Elaboracion del Proyecto de construcciones que sea ecoldégicamente
equilibrado, socialmente viable y econdmicamente factible.

+ Presentacion del proyecto en la Municipalidad: Aprobacién del Proyecto por
Resolucién Municipal, posterior al tratamiento en el plenario de la Junta
Municipal. Las siguientes dependencias daran sus pareceres y estudiaran
para su aprobacion, el Departamento de Catastro, de Medio Ambiente, La
Asesoria Juridica, la junta Municipal a través de la Comisién de Planificacion
Urbana y la Plenaria que emitir4 una resolucion y por ultimo la Resolucion de
la Intendencia Municipal.

4+ Marcacion de las manzanas de Fraccionamiento y los que seran destinados
a Plazas, Edificios Publicos y calles.

+ Habilitacién de las calles con maquinarias, en este proyecto se tendra muy
poca intervencion con maquinarias pesadas, ya que el terreno fue utilizado
anteriormente para la agricultura y no existen arboles en pie.

+ Marcacion de los lotes dentro de la manzana.

+ Construccion de infraestructuras necesarias.

+ Publicidad y marketing implementado para la venta de los lotes.
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1.7- PROYECTOS ASOCIADOS

No existen otros proyectos asociados a este mismo, la apertura consiste en un nuevo
fraccionamiento que queda no muy proximo a otro loteamiento ya existente en el
lugar.

1.8- PROYECTOS SIMILARES PLANIFICADOS EN LA ZONA

Los escasos terrenos o0 espacios disponibles para proyectar este tipo de
emprendimiento, hoy estan siendo ejecutados, de esta forma se integra a otros
emprendimientos inmobiliarios desarrollados en el lugar, con las mismas
caracteristicas geomorfologicas del terreno por lo que se deduce la viabilidad y

factibilidad desde el punto de vista socio-ambiental.

Este terreno fraccionado se ubica dentro de la red de proyeccién del casco urbano
en proceso de consolidacion, algunos servicios basicos a ser requeridos seran
implementados gradualmente que requiere una comunidad para su normal
desenvolvimiento como ser Energia eléctrica, agua potable, comunicacién telefonica,
medios de transporte, facilidad de acceso, centros educativos, religiosos, centros

recreativos o de esparcimiento entre otros.

2. OBJETIVOS
2.1- RESUMEN DEL ALCANCE (EIA)

El objetivo general de la evaluacién ambiental es realizar un examen sistematico de
los impactos ambientales, para ello se busca identificar, cuantificar y evaluar los
mismos, tanto los positivos como los negativos que generarad el proyecto de
Loteamiento y apertura de caminos, durante la etapa de Disefo, Ejecucion,
Operacion y Mantenimiento.

Los impactos seran clasificados luego de acuerdo a los diferentes componentes que

van a ser afectados.

La evaluacion ambiental busca cumplir con las exigencias de la Ley 294/93 de
Evaluacion de Impacto Ambiental y su Decreto Reglamentario N° 453/13, ademas
tiene los siguientes objetivos especificos:

» Estudio del marco Legal Ambiental Nacional en relacion al proyecto
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» Analizar, discutir las normas, exigencias y procedimientos enmarcados dentro
de la Legislacion Ambiental Vigente que tiene influencia directa en las
actividades a desarrollarse en el proyecto.

» Describir los componentes fisicos, biolégicos y socioculturales actuales de la
zona del proyecto.

» ldentificar y describir las principales acciones que generan impacto positivo y
negativo durante todo el proceso, asi como durante su mantenimiento.

» Evaluar, caracterizar y categorizar los impactos determinados.

» Determinar y recomendar las medidas protectoras, correctoras o de mitigacion
que corresponda aplicar a los diferentes impactos negativos con el objeto de
mantenerlos a niveles admisibles y de esta manera asegurar la
sustentabilidad del sistema socioecondémico y natural de area de influencia del

proyecto.

» Preparar el Plan de gestion Ambiental de los impactos generados.

Por mucho tiempo las grandes urbes han crecido sin ninguna planificacion, el
resultado hoy dia son areas donde la gente se ve obligada a vivir en asentamiento y
arrabales marginados y miserables que no provee ni siquiera agua y drenaje
adecuado, mucho menos otros servicios, asi como muchos otros problemas
ambientales, en la mayoria de los casos se piensa que un techo protege
completamente a un ser humano y no se le da la importancia adecuada a la
infraestructura necesaria para que funcionen como viviendas (Area de vida sana) o
aun peor se piensa que en el futuro se resolverian dichos problemas. Por ello el
motivo principal del presente estudio es la de hacer que este proyecto sea
ecologicamente equilibrado y econémicamente viable y que genere los menores

impactos negativos posibles.
2.2- IDENTIFICACION DE LIMITACIONES Y SUFICIENCIA DE DATOS

Para llegar a cumplir con los objetivos del estudio se comienza a compilar y organizar
la informacion que podra ser utilizada para planificar y dirigir el estudio de los

impactos.
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También se recoge la informacién institucional pertinente relativa a Leyes
Ambientales, Reglamentos y/o Normativas que estan relacionadas con el entorno

fisico, biolégico, cultural y socioeconémico.

Esta informacion se obtiene tanto de una revision bibliografica como también con
investigaciones in situ y Ultimamente la cada vez més utilizada red mundial de

informacion.

En la siguiente parte se identifican los impactos potenciales del proyecto disefiado y
propuesto, para ello se preparan matrices de interaccion simple que consiste en una
lista de acciones que se realizaran durante todo el proyecto cruzada con los factores
ambientales que seran afectados. Aqui también se incluye una prediccion de la

cuantificacion del impacto previstos en el proyecto.

El proyecto se encuentra en la zona rural del Distrito de Santa Rita y no muy alejados
de otros emprendimientos inmobiliarios en plena ejecucion, que tienen las mismas
caracteristicas topogréficas, de esta forma se encuadra dentro del Plan de Desarrollo
y Crecimiento Urbanistico del Distrito de Santa Rita.

En el presente estudio no se han encontrado mayores limitaciones en cuanto a la
cantidad de datos disponibles excepto la necesidad de contar con una clasificacion
de los mismos para su mejor utilizacion en el procesamiento, adecuado al Distrito de

Santa Rita.

El Proyecto Ambiental elaborado y adjunto al presente estudio cuyo proceso y
cumplimiento serd monitoreado por los diferentes responsables a lo largo del
desarrollo del proyecto para poder evaluar correctamente las acciones que se van
desarrollando dentro del poligono del proyecto de manera a asegurar el cumplimiento

del Plan de Gestibn Ambiental.
3- AREA DEL ESTUDIO

Utilizando la informacién compilada se realizo una delimitacion del area de influencia
directa e indirecta del Proyecto. En general, la delimitacion del area de influencia se
sustenta en las condiciones del medio fisico, bioldgico y antrépico predominante en

la zona del proyecto. Luego de identificar el area de influencia directa e indirecta, se
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realiz6 un levantamiento de datos con la utilizacién de cartas topogréficas y visitas

al lugar del proyecto.

El inmueble objeto del presente proyecto presenta caracteristicas topograficas

gue comprende basicamente dos zonas bien definidas:

El Fraccionamiento del terreno se desarrollara en una superficie total de 33 Ha.8335
m?, que de acuerdo al Plano proyectado y a ser presentado para su correspondiente
Aprobacion por la Junta Municipal y la Intendencia del Distrito una vez se tenga

aprobado la Licencia Ambiental se desglosa de la Siguiente manera:

Manzanas: El fraccionamiento cuenta en total con 11 (once) Manzanas de los
Cuales, se localiza una manzana para espacios verdes gue totaliza una superficie
total de 2 Ha. 3693 m2.

Lotes: En total se tiene para la venta 98 lotes completamente asignadas y con una
superficie total de 33 Ha. 8335 m2

Calles: Todas las Calles incluyendo las veredas seran transferidas en su totalidad a
la Municipalidad de Santa Rita, de esta forma ya pasa a ser propiedad del Municipio

y en total se tiene 7 H& 8518 m2 de calles.

Plaza y Edificios Publicos: Lo concerniente a este rubro que al igual que las calles
también seran transferidas a la Municipalidad de Santa Rita, totalizando una
superficie de 2 HA.3693 m? destinados para Plaza Publica y Para Edificios Publicos,

correspondiente al 7,0 % de la superficie del &rea a ser loteada.
3.1- AREA DE INFLUENCIA DIRECTA (AID)
3.1.a- DESDE EL PUNTO DE VISTA SOCIOECONOMICO

En este proyecto se define el area de influencia directa econdmicamente hablando
un circulo con radio aproximado de 1.000 metros partiendo desde el centro del

circulo ubicado en el centro de la propiedad.
3.1.b- DESDE EL PUNTO DE VISTA FiSICO - BIOLOGICO

El area de influencia directa se circunscribe al poligono del proyecto.
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3.2- AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA (All)

3.2.a- DESDE EL PUNTO DE VISTA SOCIOECONOMICO

Para el presente proyecto se considera el area de influencia indirecta desde el punto
de vista socioeconémico en primer lugar todo el terreno y luego todo el Distrito de

Santa Rita y zonas aledafias.

4- ALCANCE DE LA OBRA
1. DESCRIPCION DEL PROYECTO PROPUESTO

4.1.a- DESCRIPCION DE LAS ETAPAS PERTINENTES DEL PROYECTO

1. DISENO

1.1 | ELABORACION DE PLANOS: Toma de datos del lugar para luego
elaborar el proyecto de Fraccionamiento.

1.2 | APROBACION DEL PROYECTO: Presentacion del proyecto de
Fraccionamiento al municipio acompafando a la solicitud la copia
del titulo, certificado de No Gravamen, Impuesto Inmobiliario al dia,
Planos de Loteamiento Georeferenciados con cinco copias
heliograficas, e informe pericial de las calles, plazas, edificios
publicos, patente y registro del profesional.

2 . EJECUCION

Consiste en la implementacion de las infraestructuras y realizacion de trabajos
contemplados en el proyecto, sus fases son las siguientes:

2.1 | LIMPIEZA: Es el primer trabajo directo que se realiza a fin de poder
acondicionar el terreno para las demas tareas que se realizaran. No
se tiene previsto el derribo de areas boscosas ni de arboles,
atendiendo a que toda el area corresponde a areas agricolas.

2.2 | AMOJONAMIENTO: A fin de poder demarcar las manzanas, calles,
lotes y plazas se procede a colocar los mojones correspondientes y
establecidos en el plano de loteamiento.

2.3 | APERTURA DE LAS CALLES: Con la ayuda de maquinarias se
realiza la apertura de las calles entre las manzanas
correspondientes ademas de ajuste de rasante, cunetas y las obras
como las de drenaje que se necesiten a fin de mitigar los impactos
negativos causados por la escorrentia superficial de las aguas de
lluvia.

3. OPERACION
3.1 | PUBLICIDAD Y MARKETING: Dirigida a las personas interesadas
en adquirir un lote de terreno, el objetivo es promover la venta de los
lotes.

3.2 | COMERCIALIZACION — VENTAS: Consiste en la venta directa de
los lotes, en esta etapa se incorpora vendedores al proceso de
proyecto generando empleo directo e indirecto.

4 . MANTENIMIENTO

4.1 | LIMPIEZA PERIODICA: Genera empleos permanentes, esta
operacién es muy importante porque impacta en el aspecto visual
del lugar, ademas que incide directamente en la seguridad y la salud
4.2 | EQUIPAMIENTO PAULATINO: Con la urbanizacién total del lugar
finaliza el proceso que comenzd con los estudios de campo, durante
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todo ese lapso de tiempo se va realizando el equipamiento del lugar
por lo que el tiempo es indefinido

4.1.b- DESCRIPCION DEL AREA DEL POLIGONO

La propiedad donde se ejecutara el proyecto se encuentra ubicado en el lugar
denominado San Miguel, a metros de la Ruta Internacional N° VI, salida hacia la
Colonia Tavapy del Distrito de Santa Rita del Departamento del Alto Paran4,
identificado con Finca N° K11/1708 y K11/801-, Padron N° 3139 y 1991 con una
superficie Total segun ttitulo de 61 H& 5909 m2, pero la superficie real en el terreno

es de 63 Ha. 6371 m2 y la superficie a ser Loteado corresponde a 33 Ha 8335 m2..

Toda el &rea esta en desuso y se aprecia que anteriormente se realizaba agricultura

en el mismo, dicha actividad fue abandonada para la ejecucién del emprendimiento.

Las condiciones fisicas del terreno en donde se implementara el proyecto no
presentan ninguna anomalia o restricciones para el desarrollo de un emprendimiento

de esta naturaleza.
4.1.c- INFRAESTRUCTURA DEL AREA URBANA

Este proyecto afectara positivamente el componente socioeconémico de varias
maneras a diferentes estratos sociales y sus alcances espaciales seran de igual
manera diferentes. La implementacién del proyecto traera consigo el desarrollo
comercial en el sector de prestacion de servicios de comestibles, salud, educacion y
todos aquellos que implica el establecimiento de comunidades humanas en una
region, ademas generara trabajo para los pobladores locales en el ramo de las

construcciones y otros.

Educacién: Hasta tanto se consolide en el mismo lugar del proyecto los centros
educacionales podran usufructuar las ya existentes en la zona dentro de un radio
menos a 2 km donde ya se cuenta con infraestructuras para la educacién basica,

nivel medio, Institutos y universidades Publicas y Privadas

4.1.d- DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO
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i) DISENO: Es la parte donde se inicia los trabajos en donde una vez que se ha
tomado la decisién de realizar el emprendimiento se procede a efectuar el proyecto
teniendo en cuenta los aspectos econdmicos, legales y otros para ver si el proyecto

puede realizarse, sus dos partes principales son:

i.a) Elaboracion de Planos: El Agrimensor con los documentos técnicos legales
sobre las dimensiones y ubicacién de la propiedad procede a realizar la mensura
necesaria para luego una vez en gabinete empezar a disefiar el proyecto mas

adecuado al poligono siguiendo las normas y leyes que regulan el proyecto.

i.b) Aprobacion del Proyecto: Una vez que se tenga el disefio del proyecto mas el
contenido del mismo se presenta la propuesta a la Municipalidad acompafando al
Plano con los Documentos legales que aseguren la titularidad del duefio, asi como
también todos los documentos exigidos por la Municipalidad como solicitud de
aprobacion, copia de titulo de propiedad debidamente autenticada, certificado de no
gravamen, presentacion de boleta de pago de impuesto inmobiliario al dia, el
proyecto de loteamiento en papel vegetal u original, cinco copias heliograficas, cinco
copias del informe pericial de calles, lotes, plazas, espacios publicos, patente del

profesional al dia, presentacion del registro del profesional.

El proyecto debe ser estudiado por el Departamento de Obras, de Medio Ambiente,
Asesoria Juridica luego seré remitido a la Junta Municipal. Luego la Junta Municipal
debe aprobarlo, para que el ejecutivo promulgue la Resolucién de Aprobacion del

Proyecto.

ii) EJECUCION: Consiste en la implementacién de la infraestructura, la realizacion
de los trabajos contemplados, y una vez que el municipio haya aprobado el proyecto.
También en esta etapa se empiezan a realizar los trabajos de mitigacion y todo el

Plan de Gestion Ambiental contemplado en el Proyecto.

ii.a) Limpieza: Se realiza una ligera limpieza del lugar a fin de poder ponerlo en

condiciones para que las mediciones y marcaciones puedan realizarse.

ii.o) Amojonamiento: Consiste en la marcacion o replanteo del plano de loteamiento
en el terreno realizado por profesionales agrimensores para demarcar las calles,

manzanas y lotes incluidos las zonas destinadas a espacios publicos.
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lii.c) Apertura de Calles: es la parte en que mayor movimiento de tiene en el
loteamiento y se realiza con maquinarias pesadas habilitando las calles que figuran
en el disefio del proyecto, se incluyen dentro de los trabajos todas las medidas
mitigatorias que figuran dentro del plan de gestion ambiental como ser las cunetas,

dispersores de energia alcantarillados

iii) OPERACION: Una vez que se procedio a acondicionar fisicamente el poligono
de loteamiento se procede a realizar la venta del producto que se ha preparado, las

fases de operacion son las siguientes:

iii.a) Publicidad y Marketing: A través de un programa de publicidad dirigido a los
potenciales clientes se trata que éstos puedan llegar al conocimiento de la oferta
gue se realiza, para esto se recurre a medios de comunicacién masivos, escritos,

audiovisuales y otros.

iii.b) Comercializacién — Venta: Es la fase o etapa en la cual se va cumpliendo
parte de los objetivos del propietario para la comercializacién se habilitan oficinas
encargadas de atender al publico que ha accedido a la informacién a través de la
publicidad y marketing mencionado, una vez que el cliente acepte las formalidades
del contrato de compra — venta se procede a cerrar el trato para ambas partes

realizandose las transferencias necesarias.

iv) MANTENIMIENTO: El mantenimiento tiene una importancia radical dentro del
Plan de Gestibn Ambiental ya que se busca no solamente que la zona vaya creciendo
en infraestructuras y que se vuelva un lugar donde se desarrolle una mejor calidad
de vida sino también que se vayan cumpliendo las medidas de Mitigacién
establecidas en el Plan de Gestion, esta etapa y asi como el Plan de Gestion
Ambiental tendran responsables directos y diferentes en la medida que la
responsabilidad se vaya trasladando del propietario o ejecutor al Municipio y sus

habitantes.

iv.a) Limpieza Periddica: Consiste en la limpieza de los lotes asi como el
mantenimiento de las calles, cunetas y otras infraestructuras instaladas, su beneficio
no solamente es estético sino también habilita la salubridad y seguridad para todos

los pobladores.
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iv.b) Equipamiento Paulatino: Consiste en el crecimiento edilicio del lugar asi como
también incluye la instalacion de nuevas infraestructuras que se iran requiriendo para

el desarrollo del lugar como una comunidad.

IV.1.e- ACTIVIDADES DE OPERACION, MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Durante todo el proceso de los trabajos fisicos y especialmente durante la operacion
de las maquinas pesadas se debera contar con teléfonos moviles y vehiculos ligeros

de menor porte para apoyo por cualquier eventualidad.

Las operaciones de reparacion y mantenimiento de las maquinas pesadas y otros
vehiculos que seran utilizados debera realizarse fuera del area del proyecto, de todas
maneras estas maquinarias deberan ser verificadas en el taller previo inicio de las
actividades previstas en el proyecto. Ademas, cualquier desecho que pudiera
eventualmente producirse tanto por las maquinarias, las herramientas y par acciones

antropicas sera recogida y evacuadas en los lugares adecuados.
IV.1.f- ACTIVIDADES PREVISTAS LUEGO DE LA HABILITACION

Una vez puesta a punto el emprendimiento se procedera a la adjudicacion de los
mismos como resultado de un operativo previo de publicidad y Markting, a través de
los medios de comunicacion y los mismos integrantes a través de sus respectivas
asociaciones atendiendo que va orientado al publico en general. Implicaria una visita
al lugar para la visualizacion in situ de los potenciales compradores para evaluar la

propuesta de compra.
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5. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE
- MEDIO FiSICO

Aspectos Fisico — Bioldgico.
Suelo: La superficie del area esta en desuso, anteriormente se utilizaba para
agricultura.

Flora: En los alrededores se conservan bosque de proteccion de cursos hidricos.

Fauna: La fauna es centrada en aves e insectos, existen evidencia de algunos

animales considerados plagas como ser ratas etc.

Antropico.

Las actividades antropicas estan dadas por las diversas actividades y tareas

realizadas por el personal de la empresa, en sus diferentes areas.

En el predio también se verifican movimientos de vehiculos pesados y livianos.
Area de Influencia Indirecta.

El &rea de influencia indirecta (All), esta determinada de acuerdo a las percepciones
del estudio en cuanto a la repercusion indirecta de los impactos detectados en el
proyecto. La extension del area es de hasta 500 metros del ADI. Las caracteristicas
principales del &rea en sus aspectos fisico — bioldgicos y antrépico son las siguientes:
Aspectos Fisico — Biol6gico:

Suelo: los suelos estan cubiertos por producciones agricolas.

Flora: se observan bosques de proteccion de cursos hidricos.
Fauna: la fauna es reducida simplemente a aves e insectos.
Antrépico

Presenta en mayor cantidad viviendas familiares, comerciales.

Las viviendas circundantes en general tienen servicios de electricidad, agua potable,

servicios sanitarios, pozos ciego, telefonia etc.

El area se caracteriza por presentar niveles econémicos de una clase media — alta.

Transporte publico:
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El servicio a nivel local se desarrolla basicamente a lo largo de las vias principales
de acceso a la ciudad y a las compaiiias, teniendo una buena cobertura, El
transporte publico entre compafias y centro se brinda a través de empresas, que
disponen los vehiculos con diferentes itinerarios y horarios, pero practicamente los
itinerarios no se dan entre compafiias.

Servicios con que cuenta el Distrito

Servicio de agua potable: En el area urbana donde la cobertura es total, el servicio
es administrado por la Junta de Saneamiento local. En el area rural el servicio no
tiene cobertura del 100%, la gestion es realizada por Comisiones Vecinales, Juntas
de Saneamiento o Aguateras privadas.

Servicio de alcantarillado sanitario y tratamiento de efluentes domiciliarios: El
municipio no cuenta con este servicio.

Servicio de desagule pluvial: Este servicio se da principalmente a lo largo de las
vias principales del municipio. A nivel barrial, se dan canalizaciones construidas, al
mismo tiempo los arroyos constituyen los principales canales de las aguas de lluvias.
Servicio de energia eléctrica: En la zona urbana existe cobertura total, en la zona
rural existe el tendido, todos acceden al servicio.

Servicio de alumbrado publico: En zona urbana la cobertura es buena, aunque al
interior de los barrios la comunidad manifiesta que es insuficiente. En la zona rural
se da principalmente a lo largo de los caminos vecinales y su cobertura es escasa.
Actividades Comerciales - Uso de suelo

Zona Urbana:

El uso de suelo es heterogéneo: habitacional, comercial, industrial (pequefias,
medianas y grandes), de servicios, sociales, recreativos, religiosos, entre otros. En
el interior de los barrios predomina el uso habitacional con servicios
complementarios (pequefios comercios y pymes) -como panaderias, zapaterias,
talabarterias.

Ing. Ftal. Gaspar Alfredo Alvarenga 15 Proponente: CONVEX S.A.
Registro SEAM CTCA 1-1103 Representante: Angela Pigosso



RIMA: “LOTEAMIENTO EL PORTAL SANTA RITA IV- PYMES, COMERCIAL, LOGISTICO Y

SERVICIOS ”

Zona Rural:

La zona Rural constituye la mayor parte del territorio distrital y concentra el 42% de
la poblacion.

El sector agricola de mayor extension se desarrolla hacia el Este del distrito. Asi
mismo, se identifican emplazamientos importantes destinados al uso agricola,
existen grandes fincas, propiedades destinadas a la agricultura; por lo general estas
areas son implementadas siembras directas y rotacion de cultivos.
Equipamientos Recreativos

Santa Rita cuenta con plazas en el microcentro, con equipamiento adecuado, juegos
infantiles, bancos, bafios publicos, alumbrado, vegetacion, en el area urbana existen
otros espacios reservados para plazas y edificios publicos, los cuales estan
equipados como espacio verde publico, los demas se utilizan usualmente como
canchas de fatbol por parte de los jévenes y los nifios de la zona. En la zona rural
los espacios publicos definidos reservados para plazas o edificios, por lo general no
estan equipados, son utilizados como canchas de fatbol y en algunos casos fueron
ocupados por familias de escasos recursos.

Equipamiento Sanitario

A nivel publico en zona urbana se cuenta con: un Centro de Salud Publico y un
Hospital de Prevision Social. A nivel rural existen puestos de salud y/o farmacias.
Otros equipamientos; en el area urbana existen sanatorios, clinicas y consultorios
privados, sin embargo, en el é&rea rural no es frecuente encontrar estos
equipamientos privados.

Estructura Educativa y Cultural.

En el area urbana se cuenta con Escuelas de Educacién Escolar Inicial y Basica y
Colegios de Educaciéon Media. En el &rea rural, se cuenta con Escuelas de
Educacién Escolar Inicial y Basica y Colegios de Educacion Media. En general la
cobertura es buena a nivel distrital, aunque en algunas compaiiias del area rural se

observa mayor déficit.

Son tres los equipamientos comunitarios basicos - religioso, educativo y recreativo-
gue se encuentran identifican y localizan en los centros de barrios y compafiias en

todo el distrito. En algunos sectores se encuentran, complementados con otros
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equipamientos que sumados a la densidad existente de su entorno constituyen

potenciales centros comunitarios, principalmente para las companiias.
NORMAS DE DISENO DEL LOTEAMIENTO

Las normas de disefio del loteamiento se han extraido de las reglamentaciones que
se pueden encontrar en las ordenanzas municipales asi como también la ley N°

1.279 Organica Municipal, y la ley de loteamientos N° 1.909.

Pero inevitablemente muchas veces ocurre que el proyecto de loteamiento debe
adecuarse a la infraestructura o condiciones fisicas existentes como por ejemplo las
calles con sus trazados, tendido de energia eléctrica entre otros que se han de tener
en cuanta en la planificacion de éste a fin de ofreces un servicio que se adecue a las

expectativas de todos.

Algunas reglamentaciones de las leyes y ordenanzas arriba descritas, se citan a

continuacion:

» Se entendera por loteamiento, toda division o parcelamiento de terreno en dos
0 més fracciones destinadas a la venta en zona urbana, suburbana o rural,

con fines de urbanizacion.

> El area edificada de los solares no podra exceder de los limites que fijen las
ordenanzas municipales segun las zonas urbanas, pero en ningdn caso

pasaran des setenta y cinco por ciento de la superficie del terreno.

> Los solares urbanos no deberan tener menos de doce metros de frente ni una

superficie menos de trescientos sesenta metros cuadrados.

» La ubicacion del proyecto de loteamiento de la fraccién destinada para plaza
y edificios publicos, debera ser en un lugar equidistante de la mayor parte de
los lotes que se encuentren en el contorno de la fraccién loteada. Si la fraccion
a ser cedida tiene una superficie mayor a la que comiunmente se necesita para
una plaza aquellas sera dividida en dos o mas plazas sobre la base de la
referida equidistancia. La fraccion destinada a este objeto no podra estar

ubicada en lugares anegadizos.
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7. DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO
7.1- METODOLOGIA APLICADA PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO

RECONOCI- Toma de datos in situ, relevamiento de datos econdmicos, sociales, culturales, de

MIENTO  DEL | servicios entre otros, entrevistas con vecinos del lugar, toma fotografica tanto en el

LUGAR area localizada como en el area de influencia indirecta.

OBTENCION Los datos fueron colectados también de la Direccion General de Estadisticas y

DE DATOS Censo referente al distrito, y el Departamento que posee datos actualizados
colectados de la ultima encuesta.
Parte de este trabajo consistio también en la obtencién de cartas topogréficas del
Instituto Geografico Militar.
Otra fuente de informacion fue la Red Mundial de Informacion (Internet) de donde
se pudo extraer algunos datos Utiles para el efecto.

CLASIFI- Una vez que se tienen todos los datos se produce a su clasificacion, y analisis a

CACION Y | fin de poder mesurar correctamente los posibles impactos que se podrian generar,

ORDENA- y asi poder disefiar las medidas de mitigacion més efectiva para el determinado

MIENTO DE | proyecto, para implementarlo y poder luego realizar un control efectivo de los

DATOS mismos.

EVALUA-CION | Se recurrira a la identificacion de las diferentes acciones que repercutiran en el

AMBIENTAL ambiente a través de un chequeo (causa-efecto). Para luego analizarla por medio
de un referente poder cualificarla con valoraciones para recomendar las medidas
mas correctas y efectivas, tendiendo claro en cuanta los probables costos que
éstos pudiera demandar a fin de que el proyecto sea ecolégicamente equilibrado,
socialmente aceptado, y econdmicamente viable. De esta manera el Proyecto
ayuda a considerar el ambiente en la planificacién y la toma de decisiones en la
elaboracién del proyecto de Loteamiento fin de que éste sea lo mas compatible
posible con el ambiente.

PLAN DE | El Plan de Gestién Ambiental tiene en cuenta una auditoria ambiental que recogera

GESTION basicamente las practicas a realizarse monitoreando constantemente, esto a fin de

AMBIENTAL mitigar los posibles impactos negativos. Cabe mencionar también que se identifica
los responsables directos de cada etapa del proyecto
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7.3 DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO.

MATRIZ 1
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MATRIZ 2
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RESULTADO EVALUACION DE MATRICES

La Evaluacién de los impactos a producirse con el proyecto suma un total de setenta
y ocho interacciones en la matriz N° 1, luego se procedi6 a disefar la matriz N° 2 de

Leopold.

En la matriz N° 2 de las 78 interacciones se mesuran un total de 45 impactos

positivos, y 33 impactos negativos.

Los impactos positivos afectan mas el aspecto social, econémico, y lo relacionado al

territorio, mientras que los negativos repercuten en el area fisica y biolégica.

Midiendo la magnitud de estos impactos, encontramos que en el aspecto fisico los

valores son + 9, y — 13 y los impactos son en su mayoria locales.

Los valores correspondientes al area biologica son + 4, y — 17 y se restringen

mayormente en el area local.

En el aspecto social y econémico se dieron los siguientes guarismos: + 58, - 11 que
son magnitudes realmente relevantes. A demas hay que atender que los impactos
positivos no son simplemente localizados sino que afectan un poco mas a lo

Regional.

La sumatoria de los impactos positivos nos da un total de 68 contra 38 del negativo,
es valido tener en cuenta que los impactos negativos se pueden mitigar y los

positivos potenciar.
5. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO PROPUESTO

En este caso el analisis de alternativas se circunscribe a pocas opciones, ya que por
la ubicacion de la propiedad y el motivo por el cual fue adquirido fue para la actividad

de loteamiento.

Ing. Ftal. Gaspar Alfredo Alvarenga 21 Proponente: CONVEX S.A.
Registro SEAM CTCA 1-1103 Representante: Angela Pigosso



RIMA: “LOTEAMIENTO EL PORTAL SANTA RITA IV- PYMES, COMERCIAL, LOGISTICO Y

SERVICIOS ”

Justamente hasta hace poco la actividad realizada en la propiedad era la de uso
pecuario, actividad que ya no fue posible seguir realizando por la presion

demografica que sufre la zona.

A demas de todos estos factores se debe tener en cuenta el alto costo en impuesto
inmobiliario que la propietaria debe pagar anualmente, factor mas que importante

gue le obliga a considerar alternativas para obtener ingreso econémico alguno.

Estas razones se ha decidido realizar un proyecto de loteamiento y construcciones
cuyas caracteristicas ya condicionada por el entorno inmediato, como se puede

observar en fragmento de imagen satelital que se acompafia en anexo.

PLAN DE GESTION AMBIENTAL

PLAN DE MITIGACION

A continuacién se citan las medidas de mitigacion de los impactos negativos que se
produciran en la implementacién del proyecto, de modo a que los propietarios, y la
comuna reciban un proyecto ambientalmente equilibrado donde no se presenten

desorden de caracter ecoldgico e imprevisto.

M.1- CUADRO DE IMPACTO Y MEDIDAS MITIGACION

AREA IMPACTO NEGATIVO MEDIDAS DE MITIGACION

SUELO

Degradacion de los suelos Evitar dejar el suelo desnudo en cualquier operacion realizada.
Proteger las cunetas contra la erosion por medio del empastado
en lugares de mucho pendiente y libre de cobertura vegetal.

en la zona del Proyecto.

Derrame de combustible y Que las operaciones de las maquinas asi como también los
otros derivados fosiles mantenimientos se efectden en un lugar o taller de la zona y no

Verificar que las maquinas se encuentren en 6ptimas
condiciones sin presentar pérdidas de ningun tipo de fluido.

AIRE larga sequia

Polucion del aire, y ruidos Evitar realizar las tareas con maquinarias pesadas cuando el
suelo esté excesivamente seco, sobre todo después de una

ruidosas.

Limitar el horario de trabajo cuando las operaciones sean

Erosion hidrica construida dentro de la Manzana |.(Reserva)

Construccién de obras hidraulicas como canales, cunetas, a fin
de dirigir las aguas pluviales hasta un receptor o laguna a ser
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AGUA

Construir disipadores de energias como escaleras, y lomadas a
fin de disminuir la energia cinética de los fluidos

Plantar arboles en lugares con mucha pendiente

Mantener los lugares no habitados con gramas, y arboles o
cualquier otro tipo de cobertura vegetal

Acumulacién
de aguas

Construccion de canales de desagiie, asi como darle el
mantenimiento adecuado periddicamente.

Contaminacién de aguas
subterraneas

Que se anexe al contrato de compra — venta de los lotes donde
se estipule la obligatoriedad a los propietarios de los lotes de
construir camara séptica y la disposicion en pozos absorbentes
0 p0z0os negros para evitar la contaminacion directa de agua
subterranea

ANIMALES

Destruccion de habitad de
animales

Concienciar a los futuros pobladores a fin de preservar a los
pequefios animales especialmente aves

Precaver a los operarios de maquinarias, y a los que realizaran
las limpiezas a fin de no destruir las madrigueras, y nidos de los
animales que pudieran encontrar

Desplazamiento de aves

Arborizacién

Evitar la instalacion de pequefias industrias que con su ruido
alejen las aves.

VEGETALES

Tala de arboles

Sélo destroncar aquellos arboles que imposibiliten totalmente la
ejecucion del proyecto — No existe practicamente.

Plantar arboles

Degradacion vegetal

Plantar arboles

Poner a conocimiento de los futuros pobladores de las normas
edilicias que estipulan que solo el 75% de la superficie pueden
estar cubierta por construccion

Plantacidén de &rboles en los lotes, calles, los espacios publicos.

Que en el anexo del contrato de compra — venta de lote se
estipule medidas de conservacion de los arboles de las calles,
y de los lugares publicos, también que se ponga a conocimiento
de los compradores sobre el Plan de Gestion Ambiental a fin de
hacerlos co-responsabes y parte del equilibrio arménico del
lugar donde viven

HUMANO

Seguridad bajo riesgo

Instalar elementos de primeros auxilio en la zona cuando se
realicen las tareas con las magquinarias pesadas. Tener a
disposicion vehiculos y teléfonos celulares para trasladar, y
comunicarse a los centros asistenciales.

GENERAL

Contaminacién generada
por la intervencién
antrépica

Instalar basureros en el predio y un sistema de evacuacion fuera
de la propiedad a fin de eliminar las basuras que puedan
generarse durante las operaciones

Que los vecinos y los proponentes gestionen ante la
municipalidad in sistema de recoleccion de residuos sélidos ya
gue el proyecto no se encuentra integrado a la red urbana

Ing. Ftal. Gaspar Alfredo Alvarenga 23
Registro SEAM CTCA 1-1103

Proponente: CONVEX S.A.
Representante: Angela Pigosso




RIMA: “LOTEAMIENTO EL PORTAL SANTA RITA IV- PYMES, COMERCIAL, LOGISTICO Y

SERVICIOS ”

PLAN DE MONITOREO

Siendo el propietario entre tanto no se vendan los terrenos el principal responsable
del seguimiento que debe hacerse al Plan de Monitoreo, asi como a través del tiempo
una mayor poblacion de personas vaya instalandose en el lugar, éstos debera
conjuntamente con la municipalidad tomar la responsabilidad del lugar, ya que

conformara parte del desarrollo urbano de la ciudad de Santa Rita.

Desde el principio de este proyecto la municipalidad ya tiene su participacion al
aprobar o rechazar el mismo y sera en el tiempo la responsable institucional con la
mayor carga sobre el monitoreo y control que se ha de realizar sobre las medidas

mitigatorias que se han de implementar.

Se espera que en el futuro los vecinos que se han de instalar en el lugar se organicen
en comisiones que lleven adelante programas de beneficio ambiental en el area,
desde ya el propietario debe responsabilizarse de transmitir a los compradores la
necesidad de preservar los recursos naturales encontrados en el &rea, para su propio

beneficio.

El Plan de Monitoreo estara a cargo de una persona que realizara una revisiéon

del estado de todo el Proyecto.

TIEMPO RESPONSABLE ETAPA
EJECUCION
El  propietario  del | Velar por el cumplimiento de las siguientes medidas mitigatorias:
MES 1 terreno a través de la 1- que se tenga equipos de primeros auxilios vehiculos,
a empresa teléfonos moviles para casos de emergencia.
MES 2 administradora debera 2- Que las maquinas pesadas se encuentren en buenas

nombrar una persona
responsable

condiciones y no pierdan ningun tipo de fluido durante la
habilitacion de las calles

3- Que los mantenimientos, y reparaciones se realicen en
lugares adecuados.

4- Atender que los trabajos que generen mayor ruido no se
realicen fuera de horario de trabajo, o en horas de descanso
de la poblacién vecina.
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5-

9-

10-

11-

Que todos los desechos generados en el lugar por los
trabajos sean depositados en lugares destinados a ellos y
extraidos del lugar.

Que los trabajos de remocion de suelo no se realicen cuando
el suelo esta excesivamente seco.

Que se construyan las cunetas, a fin de canalizar las aguas
fluviales, y evitar asi erosién hidrica del suelo.

Que los lugares de mayor pendiente y donde se halla
removido el suelo sea empastado para evitar erosion y
sedimentacion en especial las cunetas.

Que se planten arboles en las calles, lugares con mucha
pendiente y susceptible a la erosion.

Que los trabajadores temporales so permanentes del lugar
sean concienciados acerca del cuidado de la fauna, y la flora.
Atender inmediatamente a cualquier impacto negativo que
pueda generarse y no haya sido previsto

OPERACION (Marketing y Venta)

Mes 3
Adelante

en

El propietario a través
de una persona
responsable

1-

que el futuro comprador esté plenamente informado acerca
del Plan de Gestion Ambiental del proyecto

EQUIPAMIENTO PAULATINO primera etapa

Mes 4 hasta que
el municipio se
haga
responsable del
lugar

El propietario a través
de una persona
responsable

1-
2.
2
4-
5-
6-
7-

8-

velar por el buen desarrollo de los arboles implantados.
Cuidar que la cobertura vegetal no sea removida por cualquier
accion antropica en especial por los arboles de parques y
lugares publicos.

Atender al buen mantenimiento de las cunetas y demas obras
hidraulicas instaladas.

Hacer un rapido monitoreo del lugar luego de lluvias
torrenciales.

Denunciar que no se instalen pequefias industrias en el lugar.
Atender que los trabajos de limpiezas periddicas se realicen.
Atender inmediatamente a cualquier impacto negativo que
pueda generarse y que no haya sido previsto.

Monitoreo de las zonas mas bajas para observar posibles
sedimentaciones producidas luego de las lluvias a fin de
tomar los recaudos necesarios en caso de que asi sea

EQUIPAMIENTO PAULATINO segunda etapa

Desde ... a|ElMunicipio Santa Rita 1- Velar por la instalacion de las camaras sépticas durante la
perpetuidad con la ayuda de construccioén de viviendas.
Comisiones Vecinales 2- Atender, promover que se gestiones un sistema de
recoleccién de residuos sélidos.
3- Velar por el buen desarrollo de los arboles existentes.
4- Cuidar que la cobertura vegetal no sea removida en especial
por los arboles de los parques y lugares publicos.
5- Atender al buen mantenimiento de las cunetas y demas obras
hidraulicas instaladas.
6- Hacer un rapido monitoreo del lugar luego de lluvias
torrenciales.
7- Cuidar porque se cumpla la norma edilicia de construccion de
sélo el 75% del terreno.
8- Atender que no se instalen pequefias industrias en el lugar.
9- Atender inmediatamente a cualquier impacto negativo que
pueda generarse y gue no haya sido previsto.
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CONCLUSION

El proyecto presentado contiene como toda actividad antropica su grado de impactos
negativos, pero en la sumatoria de impacto encontramos que los impactos positivos
son mayores que los negativos y por tanto sera beneficioso dicha actividad

especialmente en el sector socioeconémico.

Como se puede observar no existen ningln componente en la instalacién del
proyecto que sea altamente contaminante o degradante del ambiente, y en aquellas
fases o lugares donde se podrian presentar la aplicacion de las medidas mitigatorias

amortiguaran grandemente el efecto negativo que podria presentarse.

Notamos también que el proyecto tendra muchas repercusiones econdémicas
favorables en la region que esta en plena expansion urbana y con gran crecimiento

poblacional.

Se debe mencionar igualmente que la magnitud del proyecto hace que estas
predicciones y medidas mitigadoras sean muy efectivas.

Se concluye por tanto que el proyecto es ambientalmente equilibrado, socialmente

justo, y econdmicamente viable
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