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1. INTRODUCCION.

El presente Informe Ambiental del proyecto denominado “Loteamiento — Distrito
Eusebio Ayala; Departamento Cordillera Sup. 13.8had”, tiene como proponente al Sr.
Anibal Humberto Queiroz Zalimben, con C.I. N2 488000, en el marco de la Ley N2
294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental, y su Decreto Reglamentario N2 453/13 y
954/13, localizado en el inmueble identificado como: Finca N2 463, Padron N2 820,

pertenecientes al Distrito de Eusebio Ayala, en el Departamento de Cordillera.

El predio en el que se pretende realizar el emprendimiento tiene una superficie
13.8ha. Se encuentra ubicada en el Distrito de Eusebio Ayala, cercano a la ruta PY 02,
entre las localidades de Caacupe y Eusebio Ayala, con coordenadas 21j x499039.90;
y7191514.83. El loteamiento contard con 18 manzanas y 228 lotes con diversas

superficies segln plano que se adjunta.

1.1 Objetivos

1.1.1 General

El presente Estudio de Impacto Ambiental pretende adecuar el emprendimiento a la
norma ambiental vigente establecida en la Ley 294/93 de “Evaluacion de Impacto

III

Ambiental” y su Decreto Reglamentario N2 453/13 y 954/13 y hacer mencidn a las
medidas correctivas a ser implementadas en el tiempo, referentes a la mitigacién y
compensacion de los impactos negativos que puedan ser ocasionados por las acciones

delproyecto.

1.1.2 Especificos
e Describir las condiciones actuales gque hacen referencia a los aspectos fisicos,
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bioldgicos, sociales y antrdpicos en las areas de influencia.

e Identificar los posibles impactos y sus consecuencias en el drea de influencia de la
localizacion del proyecto

e Analizar la influencia del marco legal ambiental vigente con relacion al proyecto, y
encuadrarlo a sus exigencias, normas y procedimientos

e Describir las medidas protectoras, correctoras o de mitigacion de impactos que
podriansurgir con la implementacién del proyecto.

e Elaborar un Plan de Gestion Ambiental adecuado a las diferentes medidas de

mitigacion propuestas, conforme lo indica la Ley 294/93.
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2. ANTECEDENTES DEL PROYECTO

La Ley 294/93 declara obligatoria la Evaluacion de Impacto Ambiental. Se entenderd
por Impacto Ambiental a toda modificacidn del medio ambiente provocada por obras o

actividades humanas.

Asi también establece en el Art. 7, Inc. a) que se requerira Evaluacion de Impacto
Ambiental para los siguientes proyectos de obras o actividades publicas o privadas:
“Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes

directores y reguladores”.

En este trabajo se realizard una evaluacion ambiental donde se identificaran los
principales impactos al medio, producidos por las actividades del proyecto, evaluando
los impactos ambientales negativos y positivos que pudieran darse, ademas del
impacto social y econdmico sobre la comunidad, a fin de proponer medidas de
mitigacion y prevencién de aquellos negativos, en concordancia con la normativa

ambiental vigente.
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3. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE.

3.1 Determinacion del Area de Influencia del Proyecto

3.1.1 Area de Influencia Directa (AID)

El area de influencia directa abarca la superficie del terreno correspondiente a la Finca
N2 463 y Padrén N2 820, pertenecientes al Distrito de Eusebio Ayala, en el
Departamento de Cordillera. Coordenadas UTM 21J x499039.90; y7191514.83, en la
gue se realizaran las actividades del proyecto de Loteamiento, zona que se vera

afectada por los impactos directos del emprendimiento.

3.1.2 Area de Influencia Indirecta (All)

El drea abarca un radio de 1.000 metros desde los limites del inmueble, como se indica

en la siguiente imagen.
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3.2 Descripcion del Area de Influencia del Proyecto.

3.2.1 Medio Fisico

Geologia

La supersecuencia que corresponde a la zona donde se implanta el Proyecto representa a
la de edad Ordovicico/silurico donde se halla en contacto discordante sobre el basamento
cristalino, observada al este de Asuncion, en el Valle del Acahay y bordeando el noreste

del Blogue RioTebicuary.

Esta constituye un conjunto de rocas sedimentarias depositadas en un ambiente
continental morfolégicamente abrupto, en contacto lateral a un mar transgresivo, que
llega al maximo de inundacién en el Sildrico Inferior. En su ambiente costero deposita
conglomerados, intercalados con areniscas conglomerdticas, que pasan gradualmente a

areniscas, formando un conjunto de rocas clasticas gruesas denominada Grupo Caacupé.

La propiedad pertenece a la zona del periodo geolégico silurico. Segun lo extraido en
bibliografias, los depdsitos siluricos indican una conexién marina con el océano occidental
proto- Pacifico con el mar cruzando el area del Chaco y alcanzando el Paraguay Oriental
por medio de un aulacégeno limitado en esta parte del pais, por el Alto Apa al norte y el
Alto Caapucu al sur.

Los dos grupos referidos como Siluricos son:

El Grupo basal Caacupé que se divide en Formaciones Paraguari, Cerro Jhu y Tobati, estas
tres unidades del Grupo Caacupé representan la secuencia clastica basal de la
transgresion marina del Ordovicico Sildrico. El contacto transicional superior del Grupo
Caacupé con el Grupo Itacurubi demuestra que la secuencia superior Caacupé es la parte

basal de una transgresion marina.

El Grupo Itacurubi incluye las formaciones marino-fosiliferas Eusebio Ayala, Vargas Pefia y
Caryi. La unidad Eusebio Ayala es transicional con las areniscas “sacaroidales”
subyacentes de Tobati. La unidad de arcillas de Vargas Pefia presenta pocos
afloramientos. En su localidad tipo cerca de la ciudad de Itaugua al oeste del Valle de

Ypacarai, que se trata de una dominante arcilla micacea erosionada de color blanco a
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amarillo. La parte mas superior del Grupo ltacurubi, los sedimentos marinos fosiliferos de
la Formacién Cari, es representado por areniscas finas a media, con capas de
estratificacion cruzada intercalada con capas horizontales de areniscas y arcillas finas,

micaceas.

Orografia.

El departamento de Cordillera donde se encuentra el inmueble para la implementacion
del Proyecto, esta situado en el centro oeste de la regidn Oriental del pais, limitando al
norte con el departamento de San Pedro, al Sur con Paraguari, al sureste con Caaguazu, al
oeste con Central y al noroeste con el departamento de Presidente Hayes. La ciudad de
Caacupé es la capital del departamento en el sureste del pais. El departamento de
Cordillera se caracteriza por ser mas ondulada, y ademas por hallarse en su interior

numerosas cordilleras que dividen el curso de los rios Paraguay y Parana.

Suelos

Clasificacion taxondmica de Suelos

La superficie en estudio se encuentra ocupada principalmente por suelos del orden
Ultisol, en mayor proporcién del Grupo de Paleudult, siendo la proporcion restante del

grupo Kandiudult.

Segln la clasificacién realizada por el sistema Soil Taxonomv del Departamento de
Agricultura de los Estados Unidos de América (USDA,1992) los suelos del drea de estudio
pertenecen al orden Ultisol, gran parte de la propiedad corresponde al grupo de Paleudult
y sub grupo Rhodic Paleudult, y en menor proporcidn se tiene suelo del grupo Kandiudult

y sub grupo Arenic Kandiudult.

Se trata de suelos desarrollado sobre un paisaje de lomadas cuyo material de origen son

areniscas, de relieve ligeramente ondulado, de drenaje bueno y de pedregosidad nula.

Capacidad del uso de la tierra
La region Oriental es donde tiene lugar la mayor parte de las actividades econdmicas

nacionales, incluyendo las agropecuarias y las extracciones forestales. Segun el Estudio de
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Suelos, Capacidad de la Tierra y una Propuesta de Ordenamiento Territorial para la Regién
Oriental del Paraguay (MAG/BM. 1995), las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas
naturales, los mejores suelos de la Regién Oriental para uso agricola son los Alfisoles y
Ultisoles, estos ocupan el 68% del territorio (10.795.413 Has preferentemente de uso
agricola y pecuario). El suelo donde se encuentra el inmueble corresponde a tierras aptas

para la agricultura

Hidrogeologia
El Proyecto se encuentra dentro de los sistemas de Acuiferos permeables por porosidad
intergranular, especificamente se situa sobre el Acuifero Caacupé correspondiente al

Periodo Silurico.

Clima.

El clima en el area de influencia del Proyecto es clasificado como sub-tropical himedo. La

distribucién espacial de la precipitacion, segun mediciones histdricas del periodo 1971 —
2000, indica que en el departamento de Cordillera la precipitacion total varia entre 1.400
mm/afio a 1.600 mm/afio, siendo mayores los indices de precipitacion a medida que se
avanza de QOeste a Este. En general, en toda la Region Oriental del pais los valores
maximos de precipitacidn ocurren durante los meses de noviembre, octubre, marzo y
abril (Monte Domecq y Bdez, 2001).

Ecorregion

El proyecto se desarrolla enteramente en la ecorregién Litoral Central, siendo ésta la
ecorregiéon mas humeda del Paraguay. Esta ecorregién posee topografia mayormente
plana con variaciones entre 63 m en las cercanias de San Pedro y llegando a los 318 m en
San Estanislao. Se caracteriza por la presencia de bosques medios y bajos que alternan
con abras y campos, ademas de lagunas, bafiados, esteros, rios, arroyos, nacientes de

aguas y sabanas.

En esta ecorregion se encuentran las siguientes areas protegidas: Parque Nacional
Ypacarai, Monumento Natural Cerro Kéi y Cora, la Reserva Privada Sombrero, entre

otras.
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Medio Bioldgico

Faunay Flora

Las especies arboreas tipicas que se encuentran en la ecorregién Litoral Central son:
kurupikay, tataré, timbo, espina de corona, ceibo, sauce, yvyra pyta y algunas especies
chaquefias, como quebracho colorado y karanday, entre otras. Dentro del Distrito de
Caacupé las zonas elevadas desarrollan una vegetacion arbdrea a arbustivas, en partes se
presenta como densos bosques, especialmente cerca de los cauces hidricos,

desarrolldandose como una vegetacion en galeria.

En relacion a la fauna, esta tiene fuerte influencia chaquefia. Sus grandes bafiados y

esteros son el habitat de varias especies acuaticas y numerosas aves.

Corresponde a la zona una variedad de arboles y otros tipos de especies como ser:
kurupa’y (Anadenanthera colubrina), yvyra pyta (Peltophorum dubium), yvyraro
(Pterogyne nitens), tajy sa'yju, ambay (Cecropia adenopus), kurupayra (Piptadenia rigida),
timbo (Enterolobium contortisiliquum), urundey (Astronium fraxinifolium), urundey para
(Astronium balansae), cedro (Cedrela fissilis Vell), guayaibi (Patagonula americana),
tacuara (Guadua chacoensis), caraguatd (Eryngium paniculatum), mbokaja (Acronomia
aculeata), inga guazu (Inga uruguensis), laurel (Laurus nobilis), aguay (Pouteria

gardneriana), yvapové (Melicoccus lepidopetalus), entre otros.

En cuanto a la fauna que se pudiera encontrar en la zona del emprendimiento, es comun
observar aguara'i, teju, gato onza, eira, yarara, abejas, distintas especies pertenecientes a
la avifauna, entre otros. Ademas de los animales propios de una zona intervenida por
actividades humanas como ser gallinas, patos, perros, gatos, chanchos, vacas, caballos,

etc.
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la. DESCRIPCION DEL PROYECTO

4.1 Caracteristicas generales

El proyecto tiene como principal objetivo el loteamiento de una propiedad, ubicado en

el distrito de Eusebio Ayala, actividad definida como toda division de inmueble en dos

o mads partes. Las partes resultantes de la division del inmueble podran ser

denominadas indistintamente: lotes, fracciones o parcelas.

4.2 Especificaciones técnicas.

El predio en el que se pretende realizar el emprendimiento tiene una superficie

13.8ha. Se encuentra en las cercanias de la ruta PY 02, que une las localidades de

Caacupe y Eusebio Ayala. Se adjunta plano del Loteamiento.
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4.3 Etapas del proyecto

4.3.1 Planificacion y disefio: Tiene por objeto programar técnica y econdmicamente la
ejecucidon de las actuaciones integradas. Esta etapa comprende las siguientes
actividades: Mensura del terreno, Evaluacién de variables ambientales, Disefio
del Proyecto, Estudios para toma de decisiones y relevamiento topografico.
Gestiones en la Municipalidad para Aprobacién del Plano de Loteamiento y
Obtencién de Cuentas Catastrales, Tramitacion de Licencia Ambiental en el

MADES.

4.3.2 Ejecucidn: Consiste en el desarrollo de las actividades. Esta etapa se realizara una
vez que la Municipalidad de Eusebio Ayala apruebe el proyecto. En esta etapa
se realizaran las siguientes actividades: Marcacién de la finca en sectores para:
loteo, calles, parques, etc.; Limpieza del sitio, Apertura de calles; Reposicidén

con plantines por limpieza de vegetacién; Venta y Transferencia de los lotes.

4.3.3 Operacion: La etapa de operacidon consiste en la venta y ocupacién de los lotes,

mantenimiento de las areas libres, limpieza y mantenimiento de las calles.

Es decir, una vez que se proceda a acondicionar fisicamente el poligono del
Loteamiento se procedera arealizar la venta del producto que se ha preparado, las
acciones de esta fase serdn las siguientes: Construccidon de alcantarillas, empedrado,
canaletas, lomadas disipadoras de raudales, Montaje de lineas de energia eléctrica,
Instalacidon de cafierias de provisién de agua potable, Construccion de Viviendas u

Otros proyectos, Residencia y/o uso de las mismas por las nuevas familias.

Observacion: esta etapa no estard a cargo de los proponentes. La comercializacion de
los lotes estara a cargo de una empresa nacional dedicada a la comercializacion de

propiedades.
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4.5 Manejo de residuos

4.5.1 Residuos sdlidos
Estos residuos se produciran durante el movimiento de suelo para la apertura de

calles, que es muy temporal, y serdn reaprovechadas para el llenado de algunas areas

de ciertas calles depresivas y para la compactacion de los mismos.

Pero una vez urbanizada, cada familia debera construir pequeiios canteros de basura
para depositar en el lugar en forma transitoria hasta que pase el recolector de la

Municipalidady efectue su retiro y transporte hasta el vertedero.

4.5.2 Residuos liquidos
Durante la fase de ejecucién del loteamiento, no se producirdn residuos liquidos de

forma significativa. Ya que esta actividad no genera este tipo de residuos.

Estos tipos de residuos se presentaran unavez urbanizado el loteamiento y consistiran
en aguas residuales provenientes de los sanitarios, duchas y cocinas. Las aguas negras
de los sanitarios deberdn conducirse a una cdmara séptica y luego se trasladara a un

pozo negro. Cada vivienda debera contar con un pozo ciego.

4.5.3 Emisiones Gaseosas

En la etapa de construccidn no existen emisiones gaseosas considerables dentro del
predioya que no se realiza ningun tipo de combustidon. Se producen pequenas
emisioneslocalizadas provenientes de los escapes de vehiculos y maquinarias utilizadas
para la limpieza. En la etapa de operacion se prevé emisiones gaseosas de los vehiculos
gue circularan dentro de la urbanizacion para el cual se propondra una medida de

mitigacion.
4.5.4 Generacion de ruidos

Durante el proceso de desarrollo de calles, se emplearan maquinarias de obra vial, que
trabajardan en horarios diurnos, la emisién de ruidos y sonidos que generan las

maquinariasno superara los decibeles permitidos.
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4.5.4 Servicios Basicos

La energia eléctrica utilizada sera proveniente de la ANDE. El servicio de agua potable
serd proveido por la Junta de Saneamiento local, debido a que en el lugar no existe

servicio de la ESSAP.

I5. MARCO LEGAL APLICABLE

A continuacidn se presentan las normativas que dan el marco legal sobre el cual se
desarrolla este Estudio de Impacto Ambiental

CONSTITUCION NACIONAL

Articulo 7 - DEL DERECHO A UN AMBIENTE SALUDABLE
Articulo 8 - DE LA PROTECCION AMBIENTAL
Articulo 38 - DEL DERECHO A LA DEFENSA DE LOS INTERESES DIFUSOS

LEY 294/93 DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DECRETO453/13y954/13 POREL CUAL SE REGLAMENTA LA LEY N° 294/93"DE
EVALUACION DEIMPACTO AMBIENTAL"

LEY 716/95 QUE SANCIONA DELITOS CONTRA EL MEDIO AMBIENTE

LEY 1160/97 DEL CODIGO PENAL

Que el TITULO Ill, CAPITULO | menciona los “Hechos punibles contra las bases

naturalesde la vida humana”

Articulo 197 Ensuciamiento y alteracidn de las aguas
Articulo 198 Contaminacion del aire

Articulo 199 Maltrato de suelos

Articulo 200 Procesamiento ilicito de desechos

LEY N2 3956 GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS EN LA
REPUBLICA DEL PARAGUAY
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LEY 5211/14 DE CALIDAD DEL AIRE

LEY N° 3.966 ORGANICA MUNICIPAL

Capitulo IV “De los Loteamientos”

Articulo 134 En los casos de loteamiento de inmuebles mayores de dos hectareas de
superficie, los propietarios estdn obligados a transferir a la Municipalidad, sin
indemnizacion, para plazas, parques u otros servicios municipales, una superficie del
inmueble equivalente al cinco por ciento del area total. Los gastos que demanden la
transferencia de dominio serdn por cuenta del fraccionador.

Articulo 135 Ademas de lo establecido en el articulo anterior, en todo loteamiento
mayorde tres hectareas, el propietario deberd ceder gratuitamente a la Municipalidad
una superficie igual al dos por ciento del area fraccionada, la que pasara al dominio
publico Municipal.

EL CODIGO SANITARIO O LEY N2 836/80

LEY N2 1.909/02 DE LOTEAMIENTOS EL CONGRESO DE LA NACION PARAGUAYA
SANCIONA CON FUERZA DE LEY:

DECRETO 14390/1992: REGLAMENTO GENERAL TECNICO DE
SEGURIDAD, HIGIENE Y MEDICINA EN EL TRABAJO:
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6. IMPACTOS Y RIESGOS AMBIENTALES

Los impactos fueron identificados en funcién a las acciones a ser desarrolladas en la

etapade Planificacién y Operacién del Loteamiento. Se realizd una lista preliminar de

chequeode manera a identificar impactos positivos y negativos.

6.1 Identificacion de impactos ambientales

6.1.1 Impactos Positivos

6.1.2

Generacion de empleos

Aporte al fisco

Ampliacion y mejoramiento de la red vial

Mejoramiento de la calidad de vida de los trabajadores

Mejoramiento de la calidad de vida de los residentes.

Plusvalia de lotes

Fijacion de anhidrido Carbdnico y produccion de oxigeno debido a la arborizacion
gue se pretende hacer segun el Plan de Gestion Ambiental

Seguridad y bienestar de los nuevos pobladores una vez urbanizado el lugar

Impactos Negativos

Durante el loteamiento

Modificacién del paisaje

Eliminacién de algunas especies herbaceas, arbustivas y arbéreas
Generacion de polvo y ruido

Riesgos de accidentes por la incorrecta manipulacidon de materiales,
herramientas y/o maquinarias

Afectacion a la avifauna del lugar

Riesgo de accidente laborales

Riesgo de incendio

Arrastre de materiales por efecto de la lluvia

Cambio en el uso del suelo

Sr. ANIBAL HUMBERTO QUEIROZ ZALIMBEN ing. Amb. Analia Caballero

Proponente Reg CTCA MADES 1-1384



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL RIMA — PROYECTO LOTEAMIENTO
DISTRITO EUSEBIO AYALA — DEPARTAMENTO CORDILLERA; SUP.: 13.8 HA

Durante la urbanizacién

e Alteracion de la cubierta terrestre y vegetal.

e Peligro de contaminacién por pérdidas de aceites y combustible de las
maquinasdurante el trabajo o durante su mantenimiento.

e Riesgo de accidentes personales

e Modificacién del paisaje

e Compactacion del suelo debido a la abertura de calles y construcciones edilicias

e Contaminacion del aire por entrada y salida de vehiculos

e Generacién de malos olores por disposicién incorrecta de residuos

e Acumulacién de residuos

e Riesgo de incendio

e Contaminacidn sonora por entrada y salida de vehiculos
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MATRIZ DE CHEQUEO

Etapa del Proyecto

Construccion (Loteamiento)

Operacioén (Urbanizacion)
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MEDIO BIOTICO Vegetacion X X
Fauna X X X
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MEDIO Generacion de Empleo X X X X X X X
ECONOMICO Plusvalia de Terrenos X X »
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6.2 Valoracion de impactos ambientales

Se realizé la identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes y
delos factores del medio potencialmente impactados. Luego se elaboré una lista de
chequeoo matriz de causa-efecto (Matriz 1) entre acciones del proyecto y factores del

medio.

Se realizd la determinacién de la importancia y la valoracién cualitativa y cuantitativa

delos impactos, optandose por una Matriz de Leopold complementada (Matriz 2).

Se utilizaron siguientes consideraciones metodoldgicas de cuantificacion y cualificacidon

de los impactos ambientales:

Magnitud de impacto: Es la cantidad e intensidad de impacto. En el siguiente cuadro se
observa la escala utilizada. Los valores de intensidad en la matriz estan precedidos de
un signo positivo (+) o negativo (-), segin se trate de efectos beneficiosos o

perjudiciales.

Escala Magnitud Signo
Muy bajo 1 +/-
Bajo 2 +/-
Medio 3 +/-
Alto 4 +/-
Muy Alto 5 +/-

Persistencia: Los efectos pueden ser permanentes (P), cuando se manifiestan de forma
constante en el tiempo mientras actua la causa que los induce o temporales (T) si se

manifiestan durante un periodo de tiempo limitado.

Extension: De acuerdo a la extensidn en que se producen, los impactos pueden ser
puntuales (Pn), locales (L) o regionales (R). En el presente proyecto se definen como
puntuales a los efectos que tienen lugar dentro de los limites del establecimiento;
locales a aquellos que se manifiestan dentro del area de influencia indirecta, vy

regionales a los que abarcan una extensién mayor.
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Tipo de accidn: los efectos pueden ser Directos (D) cuando se generan de forma
inmediata por la accidon que los origina o Indirectos () si derivan de otros efectos

directos.

Reversibilidad: Teniendo en cuenta las posibilidades de recuperacién del medio
ambiente, los impactos son reversibles (R) cuando los procesos naturales son capaces
de asimilar los efectos causados, o irreversibles (Ir) en caso contrario. Cuando los
impactosirreversibles pueden ser recuperados o atenuados por intervencién natural o

antrdpica, secalifican como recuperables (Rc).

Periodicidad: Continuos (C), Periddicos (Pc) o de Aparicidon Irregular (Al): efectos
continuos son los que se manifiestan de forma constante en el tiempo, mientras actua
la causa que los induce; periddicos si su aparicion es predecible y de aparicion irregular

si no puede conocerse el momento de ocurrencia.

6.3 Resultados de la valoracion

Puede constatarse en la matriz que las actividades de palnificacién y operacion del
proyecto tienen poca interaccién con los factores del entorno, siendo la mayor carga
de impactos negativos para el medio suelo, flora y fauna, debido a la compactaciény la

alteracion de paisajes.

En la mayoria de los casos los impactos negativos se caracterizan por su extensién local
y caracter periddico, y afectan principalmente al factor suelo y el Medio Perceptual

debido a la alteracidn del paisaje.

En menor medida se afecta al agua debido a que la actividad no genera efluentes en
formasignificativa ya que es un loteamiento, solo puede generarse efluentes de tipo

domeéstico una vez que los lotes se vendan.

El Medio Econdmico es el que presenta mayor impacto positivo debido a la generacién

de empleo, plusvalia de lotes e ingreso al fisco.
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MATRIZ DE LEOPOLD

ATMOSFERA Calidad fisicoquimica fRvpe | Imvpe
i 2)TPD | (-1)TPI [(TL (-1)TL (-3) TP IRV
Calidad sonora R Al RvAl | TRvPc | I1RvPC Al
SUELO Propiedades fisicas ERpe bR | SRMe (3) TRV
Propiedades quimicas fRvbe R | R B | [
AGUA Superficiales
Subterraneas (e
’ ‘2 (-2)PPD | (-2)PP
MEDIO BIOTICO | Vegetacion RvPc | DRVAI
(-2PPD | (-2)PP (+2)PLl
Fauna Rv Pc DRVAI RvC
.y . (+2)PPD (-1)pP (-2) TP IRV (+2)PLI
M. PERCEPTUAL | Alteracion del Paisaje avpe | DRyC Al RvC
. . (+2)PPD (+2)PP | (-3)PL (-1)pPLI (-1)TP (+2)PP (-1)TPI (-1)PLI
MEDIO SOCIAL Calidad de vida entorno Rv Pc DRvC |DIrpc RvC I Rv Ai D Rv Pc Rv Ai Rv C
Riesgos ocupacionales yreo [~ S S N
‘2 (+3)TPD | (+#3)PP | (+1)PP | (+1)PP [(+1)TP (+1)TPD | (+4)PRD
MEDIO Generacion de Empleo RvPc | DRvAI | DRvAI | DRvAI | DRVAI RvAl RvC
ECONOMICO Plusvalia de Terrenos (2] PRI G2)PRI | (+2) PRI
v C RvC RvC
Ingreso al Fisco ek e [IReER




RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL RIMA — PROYECTO LOTEAMIENTO
DISTRITO EUSEBIO AYALA — DEPARTAMENTO CORDILLERA; SUP.: 13.8 HA

7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

7.1 Medidas de Mitigacion

COMPONENTE FiSICO

FACTOR ACCIONES IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION
Acumulacién | - Degradacién - Evitar dejar el suelo desnudo en
de residuos de losSuelos cualquier operacion realizada
por limpieza - Riesgo de - Proteger las cunetas contra la
del predio propagacio erosion por medio del empastado

n de en lugares de mucha pendiente
incendio libre de cobertura vegetal.

- Se debera realizar la separacion de
residuos organicos e inorganicos
existente en el predioe implementar
un mecanismo de reciclado a fin de
disminuir la cantidad de residuos
destinados al vertedero.

- Colocar contenedores en puntos
estratégicos dentro del predio vy
separar los residuos reutilizablesy
reciclables.

% - Designar un sitio alejado de los
= lugares de circulacion de personas y

vehiculos, destinado al
almacenamiento de residuos
agrupados en contenedores segun
su tipo.

Entraday - Compactacioén - Se designara lugares de espacios

salida de delsuelo verdes dentro de la propiedad.

camiones y - Derrame de - Los vehiculos y maquinarias

maquinaria Combustible utilizados en el loteamiento

s fosiles deberan contar con
mantenimientos en lugares
certificados

- Verificar que las maquinarias se

encuentren en dptimas condiciones
sin presentar perdidas de ningun
tipo de fluido

Arrastre  de | - Contaminacion - El agua utilizada no afecta a

materiales indirecta de ningun cuerpo de agua debido a

5‘ por efecto de | cuerposde gue no hay causes hidricos
2 lalluvia aguas. proximos.
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COMPONENTE FiSICO

FACTOR ACCIONES IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION
Generacion - Contaminacién del | - Evitar dejar el suelo desnudo
depolvo aire por particulas encualquier operacion
realizada

Proteger las cunetas contra la
erosion por medio del
empastadoen lugares de mucha
pendiente libre de cobertura
vegetal.

De existir suelo desnudo regar
elsuelo con agua y con el
mantenimiento adecuado de
lasmaquinarias afectadas a la
obra.

Uso de - Emisiones gaseosas | - Realizar mantenimientos de
camionesy lasmaquinarias y vehiculos en
maquinarias lugares certificados.

COMPONENTE BIOLOGICO

FACTOR ACCIONES IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION

Limpieza del - Modificacidn - Conservar espacios verdes dentro

predio delpaisaje del predio, solo destroncar aquellos

- Tala de arboles arboles que imposibiliten

totalmente la ejecucion del

proyecto. Conservar zonas de

esparcimiento como plazas y

edificios publicos.

Se transferira el 7% de la

superficie total a la municipalidad

para plazas y edificios publicos

conforme loestablecido en la Ley

OrganicaMunicipal Ley 3.966/10

- También se realizara la
arborizacidn de las calles de
loteamiento (Plantar como minimo
3 drboles por cada arboltalado)

AIRE
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COMPONENTE BIOLOGICO

Limpieza del - Afectacion ala - Conservar  espacios  verdes

predio avifauna del lugar dentro del predio y zonas de
esparcimiento como plazas y
edificios publicos.

- Se transferira el 7% de la
superficie total a la
municipalidad para plazas vy
edificios publicos conforme lo
establecido en la Ley Organica
Municipal Ley 3.966/10

- También se realizara |la
arborizacion de las calles de
loteamiento para recuperar el
habitat de la avifauna del
lugar

- Precaver a los operarios de
maquinarias, y a los que realizan
las limpiezas a fin de no destruir
las madrigueras, y nidos de los
animales que pudieran
encontrar.

Que en el anexo de contrato de

compra-venta de lote se

estipule medidas de
conservacion de los arboles de
las calles, y de los lugares
publicos, también que se ponga
al  conocimiento de los
compradores sobre el Plan de

Gestion Ambiental a fin de

hacerlos co-responsables vy

partedel equilibrio armdnico del
lugardonde viven.

FAUNA
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COMPONENTE ANTROPICO

FACTOR ACCIONES IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION
Riesgo de accidente La zona para operacién vy
movimiento de
maquinarias debera estar
perfectamente
identificada.
El personal afectado deberd
Riesgos de contar con el equipamiento
accidentes necesario para realizar las
A porla labores con criterios de
<Dn: incorrecta seguridad ocupacional y ser
= manipulacion gente idénea en el
8 de manipuleo de las
7y materiales, herramientas.
> . .
o herramientas El personal debera contar
3 y/o con los equipos de
& maquinarias. proteccion individual.

- Riesgo de incendio

Prohibido fumar en zona
de obra

SOCIALY CALIDADDE
VIDA

Capacitacion del personal
para situaciones de
emergencia.

Interrupcion - Alteracion de la Contar con carteles

del transito
vehicular por
la entraday
salida de
camiones

calidad de vida de

los vecinos
- Riesgo de

accidentes

detransito

indicadores de entrada/salida
de vehiculos.

El responsable de la aplicacidn de las medidas de mitigacién es el Proponente quien

deriva las actividades de puesta en ejecucion de las mismas al Gerente de Logistica.
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8. PLAN DE MONITOREO

El objetivo principal del Programa de Monitoreo es el seguimiento y control de los
efectosdel proyecto sobre los medios fisico bioldgico y antrépico del area de influencia
directa y la verificacion de la correcta ejecucion de las medidas de mitigacion.

El presente programa de monitoreo ha sido elaborado agrupando las actividades a
desarrollar de acuerdo a cada programa de gestién ambiental propuesto en este
estudio. El plan de monitoreo serd responsabilidad del Proponente quien derivara las

actividadesespecificas a los supervisores del sector.

MEDIDAS DE MITIGACION MONITOREO Frecuencia

Los residuos sdélidos generados | Inspeccion visual de la Mensual
durante la limpieza del sitio | ubicacién de
deben ser dispuestos | contenedores y control
adecuadamente, de ser posible | del estado de limpieza de
al servicio de recoleccion | los alrededores Control de
municipal. No podran ser | Pago de Servicio de
guemados. Se recomienda | Recoleccién

destinar a produccién de
compost o a actividades que
requieran incorporacion de
materia organica en  sus

z

z

GESTION DE RESIDUQOS SOLIDOS

procesos. (lombricultura,

compostaje,

lefia)

Mantenimiento preventivo de | Control de las fichas de Mensual
losvehiculos y maquinarias. mantenimiento

Regar el suelo durante el uso | Inspeccidn visual Diario

demaquinaria en el trabajo de
loteamiento para evitar Ia
generacién de polvo

GESTION DE
EMISIONES GASEOSAS

MEDIDAS DE MITIGACION MONITOREO Frecuencia

Utilizacion de uniforme de | Control de la utilizacion Diario
trabajo y equipos de proteccién
personal para las actividades
que

lo requieran.

SEGURIDAD
HIGIEN
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MEDIDAS DE MITIGACION MONITOREO Frecuencia
Botiquin de primeros auxilios Control de la existencia 'y Diario
fechas de vencimiento
de
w elementos basicos
E delbotiquin
% Sefalizaciones de seguridad Control del estado de Diario
“DJ dentro del predio lasefalética 'y
< mantenimientos
o Capacitacion al personal para Observacién de las tareas Diaria
LE realizar las actividades de por parte de un
2 manera segura supervisor
Verificar la arborizacién de las | Inspeccion visual Trimestral
calles del loteamiento y el
- crecimiento de los arboles
< 'jz" plantados. Realizar cortes de
5 2 | césped en los lotes,
% & | eliminacion
de malezas

Plan de Vigilancia y Monitoreo
El proyecto implementard un mecanismo de vigilancia y monitoreo con registros en

cuanto a los sistemas de seguridad y control de calidad ambiental.

Programa de Vigilancia y Monitoreo de la fase Operativa del Proyecto.

Las instalaciones y equipos contemplan sistemas de proteccion en materia de
seguridad y medio ambiente, cuyo mantenimiento es indispensable para el correcto
funcionamiento de los mismos, con el propdsito de mitigar el impacto generado al
medio ambiente. Se realizaran las verificaciones rutinarias y periédicamente a fin de

disminuir los riesgos a su menor expresion.

Mantenimiento de Equipos y Control de sistemas.

El funcionamiento adecuado de los equipos es fundamental. No solamente los equipos
mal mantenidos disminuyen su vida util, sino que pueden incrementar el riesgo
intrinsecode la operacién diaria y producir, como consecuencia, un lugar de trabajo

inseguro para sus empleados, clientes y entorno.
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Monitoreo de los Desechos Sélidos

e Disponerlos en recipientes especiales para su posterior disposicion por medios
propios en un vertedero adecuado o por la empresa recolectora municipal.

e Controlar el cumplimiento de las normas de una eliminacién segura de los desechos
solidos.

e Controlar e inspeccionar periédicamente toda la urbanizacion, a fin de retirar

integramente todos los desechos dispersos.

Monitoreo del Manejo y Mantenimiento del lugar

Controlar el nivel del polvo en el loteamiento.

e Verificar la arborizacién de las calles.

e Verificar en la instalacion la disponibilidad de carteles donde se advierta la entrada
y salida de maquinarias durante el trabajo de loteamiento.

e Controlar el uso adecuado de equipos y maquinarias.

e Monitorear la realizacion de mantenimientos equipos y maquinarias utilizados
durante el loteamiento.

e Monitorear el nivel de los ruidos, verificando el cumplimiento en lo establecido por
la Ley.

e Controlar los desgastes excesivos o roturas de piezas que podrian conducir a

derramamiento de aceite.

Monitoreo de Senalizaciones

e Controlar el buen estado de las sefiales pertenecientes a la urbanizacién.

e Verificar la ubicacién estratégica de las sefializaciones, y que los mensajes sean
claros y objetivos, a fin de que sean advertidos, cumplidos y respetados por el
mayor numero de personas.

e Las sefializaciones seran peridodicamente refaccionadas, o reemplazadas en caso
guepresenten sefiales de destruccion o de borrado.

Monitoreo del Personal
e Vigilar y auditar el estado de salud de los obreros.

e Monitorear el grado de desempefio del personal, su grado de capacitacion, grado

de responsabilidad, respuestas a emergencias, riesgos, su formacidn en general.
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8.8 Costo del Plan de Monitoreo

Programa Costo (Gs./afno)

Gestion de residuos sélidos A ser previsto
Gestion de emisiones A ser previsto
Gestion de riesgos A ser previsto
Seguridad e higiene ocupacional A ser previsto
Entorno y paisaje A ser previsto
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9. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO PROPUESTO

Las recomendaciones del proyecto incluyen actividades conducentes a la prevencion o
mitigacién constituidas en un conjunto de criterios que regulan las intervenciones
congruentes con las potencialidades y restricciones que ofrece la regién y que fueran
detectadas y evaluadas en el diagndstico ambiental. Asi las actividades se orientan
haciala prevencién de procesos que degraden los suelos, la vegetacién, y la fauna y en
generalhacia la desaceleracién de la pérdida progresiva de los recursos bdsicos para la

produccién.

La ubicacién actual presenta excelentes condiciones de acceso de localizaciéon en
el distrito de Eusebio Ayala. Desde el punto de vista de los medios fisico, bioldgico y
socioecondmico, el area de localizacién es apta para la elaboracion del
emprendimiento y se desarrollé acorde a lademanda del crecimiento poblacional de la

ciudad. En este proyecto se prevé:

e El tipo de disefio, loteamiento y comercializaciéon seran realizados segun la Ley
Orgdnica Municipal y segin ordenanzas municipales.

e Las personas que accedan a la compra de los lotes podran acceder a los servicios
deagua potable, energia eléctrica, red de alumbrado publico, calles con el ancho
minimo para la buena circulacién de vehiculos, lo mismo en el caso de las veredas
para desplazamiento de los peatones. Estos servicios se encuentran accesibles ya
gue es una zona ya habitada y podran ser solicitados por los nuevos propietarios.

e Planificar los caminos de forma tal que representen la minima afectacién posible.

e Enlaapertura de calles deberan ser arborizados.
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10. CONCLUSION

El Loteamiento tiene el propdsito de adecuar el emprendimiento a las normas
ambientales y legales vigentes mediante medidas de mitigacién y monitoreo técnica y

econdmicamente factibles.

A pesar de que la probabilidad de ocurrencia de muchos de los impactos potenciales
identificados es baja, los mismos deberan ser minimizados mediante las medidas de
mitigacién recomendadas en el presente estudio, con el fin de resguardar la salud y

seguridad de los trabajadores y proteger el ambiente en general.

Desde el punto de vista socioeconémico la mayoria de los impactos resultan altamente
positivos, debido a que se generan fuentes de trabajo en forma directa o indirecta
durantela etapa de loteamiento, marketing y comercializacion. Ademas genera aporte

al fisco enconcepto de impuestos y tasas municipales.

Se deberd dar seguimiento al Plan de Gestion Ambiental mediante Auditorias
Ambientales posteriores, con la frecuencia recomendada por el Ministerio del

Ambiente.
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