"RODAN

INMOBILIARIA S5.R.L.

PROYECTO: “FRACCION MARIA AUXILIADORA 2 — KM18”

PROPONENTE: RODAN S.R.L.

UBICACION: CALLE 18 ACARAY
DISTRITO: MINGA GUAZU
DEPARTAMENTO: ALTO PARANA

COORDENADAS UTM: WGS 84 X:723509 —Y:7184393

JUNIO 2024




\

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO: “FRACCION MARIA AUXILIADORA 2 — KM18”
MINGA GUAZU - ALTO PARANA

Contenido
1. ANTECEDENTES ... oottt ittt et e et e e et e e e e ab e e s aa e e s s b eesabassesasasesasassesssansesssnnsssssansesssnnsesssneerssnns 3
2. DATOS DEL PROYECTO. . eiiiiiettiiiiieeeeeeeeetiiee e e e e eeettaiseeeeeseaesasaaaeesesssssssaanseesssesssssnnsseessesssssnnseeesesssrsnnnseesesessrenn 4
2.1 DATOS DEL PROYECTO ... iiitiiiieiiiiiieiiieeietie e eetieeeetie e s etaeesstaiesessaaesssansesssansssssanssssnnsesssnneesssnnserssnseessrnneessnnns 4
2.2 DATOS DEL PROPONENTE ...vuuieeiiieiitiiiee e eeeettiiee e e e eeeetieeeeeeeeeaaaanaseesssesssaaaaeeesssssssanaeesssssssrnnseeesseessrnnnnnns 4
2.3 DATOS DEL INIMUEBLE ....covvviiieeeieeeetetiiee ettt e e e e eeeettee e e e e e e eeaaa e e e e e s eaaaaaa e eeeseaasssanseeessessssanseessenssrnnnnsns 5
3. AAREA DE ESTUDIO ..ottt et e et et et eeeee et eseeeeseseeseseseseneeseseaseseasaseneeeeseaseseasesentaseneesesenseseseneneeseneneeeens 6
4. ETAPAS DEL PROYECTO ...uiiiieiiiiiieee ettt e et eettete e e e e e eeataee e e e e s e e st b e s e e s e e aabsaaaseeeseasssaaasseeesssssbrnanseesssnssrnen 8
5. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO uuuiiiiiiiiiiiiiieee e eeettieiee e e e e eetttiseeeeeeeeatsaaaeeeesseasssnnneesessssstnnnnseesesessrnnn 8
6.1. RECURSOS HUMANOS. ...ttt ettt e e e e e e et aee e e e e e e e e baa et e e e s s s e s aaa e eeessassbaaaseeessestaransseeseessrannnses 9
6.2. DESECHOS — ESTIMACION = CARACTERISTICAS. .. ceteeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseseesesessssesseneneeseneseenessenes 9
6. EVALUACION AMBIENTAL ... eetiitiiiee et eeetieeeee e ettt eee e e e e et ettt aeeeeeeeaataanaeeaeeessstannaesessssssnnnsesesessssnnnneeesesenssnnn 10
7. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO PROPUESTO ...uveeteeeeeeeeeeeeeeeeeee e e et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 12
8. PLAN DE GESTION AMBIENT A L. cuuuieiiiittiiiiiieee e e eettiieiee e e e eeettteieeeeeeeettsaaaeeeeeessstanaaesessssssnnnaseeesessssnnnneeseesesssnnn 12

Pagina 2|12



\

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR (EIAp)
PROYECTO: “FRACCION SAN MIGUELS”
EMBOSCADA - COORDILLERA

1. ANTECEDENTES

El proponente del presente Proyecto “FRACCION MARIA AUXILIADORA 2- KM 18”, es la inmobiliaria RODAN SRL.
El fraccionamiento se encuentra ubicado en la Calle 18 lado Acaray con Padrén N° 23.878, Matricula N° K13/41176

del Distrito de Minga Guazu del Departamento Alto Parana con coordenadas UTM: WGS 84 X:723509 — Y:7184393

El proyecto pretende asociar una vision integral entre lo medioambiental, lo social, lo econédmico generando
opciones a elevar las condiciones econdmicas con calidad ambiental, el mismo consiste en el fraccionamiento en
parcelas en un condominio cerrado para su posterior venta a particulares generando asi esta actividad un aporte
importante para la sociedad, teniendo en cuenta que el producto final constituye un terreno o habitat para una

poblacién en constante crecimiento.

El emprendimiento consiste en parcelar una propiedad con una superficie de: 12 has con 5000 m?
aproximadamente. Las manzanas diferentes entre si en cuanto a superficie como en nimeros de lotes contenidos
en cada una de ellas, también hay diferencias de superficie entre los lotes y todas con formas geométricas
rectangulares. (Ver Planos). La venta y cobranza sera al contado y en cuotas mensuales y estard a cargo de la

inmobiliaria. El proyecto contempla la proteccién al cauce.

La venta y cobranza sera al contado y en cuotas mensuales y estard a cargo del proponente del proyecto RODAN

SRL, siendo ellos los administradores.

Actualmente el proyecto se encuentra en plena etapa de aprobacién del emprendimiento por las autoridades de

competencia sustantiva, ademds de la adecuacion de todas las areas del mismo.

El proyecto presentado corresponde tnicamente al fraccionamiento/loteamiento de una propiedad. No se
contempla construccion edilicia por lo que los estudios de caracterizacion del suelo, del nivel fredtico de la zona,
ensayos de permeabilidad, estudio hidrogeoldgico, etc. no son contemplados en el presente estudio, destacando
ademds que actualmente el proyecto se encuentra en plena etapa de aprobacion del emprendimiento por las

autoridades de competencia sustantiva.

T ————
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO: “FRACCION MARIA AUXILIADORA 2 — KM18”
MINGA GUAZU - ALTO PARANA

Sobre la base de cumplir con la legislacion ambiental vigente, en virtud de los Decretos N2 453/2013 y 954/2013
que reglamentan la Ley 294/93 De Evaluacidon de Impacto Ambiental, y para la obtencion de los permisos
pertinentes para la aprobacidn del proyecto por las distintas entidades, se presenta el siguiente Estudio de
Impacto Ambiental Preliminar. El mismo, pretende realizar un Reconocimiento Ambiental del Area del Proyecto,
una breve Descripcion del Proyecto de Ingenieria y Alternativas Técnicas, de Disefio, una Descripcidon de la
Situacidon Ambiental Actual (fisico, bidtico, y socio-econdmico, cultural), un Analisis del Marco Legal e Institucional
Ambiental aplicable al proyecto, una Identificacidn de Pasivos Ambientales, una identificacion de los potenciales
impactos socio-ambientales asociados a las diferentes Etapas del Proyecto, y Formulacion de Plan de Gestidn

Ambiental (PGA).

2. DATOS DEL PROYECTO

2.1 DATOS DEL PROYECTO

- Nombre del Proyecto: “FRACCION MARIA AUXILIADORA 2 — KM18”.

2.2 DATOS DEL PROPONENTE

- Nombre del Proponente: RODAN S.R.L.

- Direccidn: Azara N2 1651 e/ Rca. Francesa y Coronel Irrazabal

- Correo electrénico: inmobiliaria@rodan.com.py

- Telf.: (021) 213-790

T ——
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO: “FRACCION MARIA AUXILIADORA 2 — KM18”
MINGA GUAZU - ALTO PARANA

2.3 DATOS DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO: Alto Parana
DISTRITO: MINGA GUAZU
LUGAR: Calle 18 Acaray
PADRON N©2.: 23.878
MATRICULA N2: K13/41176
SUPERFICIE: 12 has con 5000 m?
COORDENADA UTM: WGS 84 X: 723509 —Y: 7184393
Uso Area_m2 | (%)
Loteamiento 76340,58 |61,07

Contribucion inmobiliaria obli 8754,76 |7
Zona de proteccion de cauces h | 10166,54 |8,13
Caminos 29738,27 23,79
TOTAL 125000,14 | 100

Distribucion del Proyecto — Fuente: Elaboracion Propia

T ——
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO: “FRACCION MARIA AUXILIADORA 2 — KM18”
MINGA GUAZU - ALTO PARANA

3. AREA DE ESTUDIO

El drea de estudio se encuentra ubicado en la Calle 18 Acaray del Distrito de Minga Guazu del Departamento de
Alto Parana.
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO: “FRACCION MARIA AUXILIADORA 2 — KM18”
MINGA GUAZU - ALTO PARANA

Area de Influencia Directa (AID): A los efectos de realizar correctamente el Estudio de Impacto Ambiental el Area
de Influencia Directa para la etapa de construccién es la zona de implementacién de obras de ingenieria, es decir,
el area donde se desarrollara el proyecto. Para la etapa operativa se considera como area de influencia directa

(AID) la zona donde estara el proyecto y predios linderos.

Area de Influencia Indirecta (All): Se considera la zona circundante a la propiedad en un radio de 1000 metros

exteriores a los linderos de la finca, la cual puede ser objeto de impactos, producto de las acciones del proyecto.

Sin embargo, para los aspectos socioecondmicos se consideraron los datos del Censo Nacional, en lo que hace

referencia al Distrito de Minga Guazu y al Departamento de Alto Parana.
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO: “FRACCION MARIA AUXILIADORA 2 — KM18”
MINGA GUAZU - ALTO PARANA

4. ETAPAS DEL PROYECTO

Las Etapas principales del Proyecto corresponden al incluido en el Flujograma siguiente:

Disefio del proyecto: Incluye el proceso de elaboracién del proyecto propiamente dicho para su presentacién en

la Institucion de competencia sustantiva.

|

Preparacidn del terreno: Incluye amojonamiento de la fraccidon, manzanero y de los lotes, marcacién, limpieza de

terrenos, apertura de calles, movimiento de suelos y delimitacion del drea destina da a la plaza publica.

Operacidn del proyecto: Una vez autorizado y aprobado el proyecto, se comercializaran los lotes.

5. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El fraccionamiento cuenta con manzanas diferentes entre si en cuanto a superficie como en numeros de lotes
contenidos en cada una de ellas, también hay diferencia de superficie entre los lotes y todas con formas

geomeétricas rectangulares.

T ——
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO: “FRACCION MARIA AUXILIADORA 2 — KM18”
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Cabe sefialar que, actualmente el proyecto se encuentra en plena etapa de aprobacién del emprendimiento por

las autoridades de competencia sustantiva, ademas de la adecuacién de todas las areas del mismo.

6.1. RECURSOS HUMANOS

En la fase de preparacidn del terreno el plantel de recursos humanos estara conformado por los ingenieros,

contratistas, obreros, maquinistas, personal administrativo, entre otros.

En la fase de operacion del proyecto: Una vez autorizado y aprobado el proyecto, se comercializaran los lotes, a

través de la inmobiliaria.

6.2. DESECHOS — ESTIMACION - CARACTERISTICAS.

Sélidos

En cuanto a los desechos sélidos, deberdn considerarse tanto los generados en la etapa de construccién como en

la etapa de operacion.

Los desechos sélidos propios de la construccidn seran depositados en contenedores, de donde seran retirados en

camiones por empresas tercerizadas.

Los desechos producidos cuando los compradores adquieran y ocupen sus lotes, son los generados por los usos
exclusivamente domésticos y por tanto asimilables a los residuos sélidos urbanos a ser dispuestos en el relleno

sanitario municipal.

Liguidos

Se tiene contemplado que, de manera particular, los futuros duefios ocupantes de los lotes instalarian un sistema
de tratamiento (pre-primario y primario) de los efluentes residuales denominados aguas negras y grises
consistente en camaras sépticas y pozos ciegos, esto, permitira disminuir la carga contaminante de los efluentes
generados, pudiendo ser evacuadas en caso de colmatacion del sistema de acuerdo a la necesidad por servicios
de camiones atmosféricos, cuando los niveles de los pozos o cdmaras sépticas estén por encima de su capacidad

maxima de recepcidn.

T ——
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Generacion de ruidos

El funcionamiento del proyecto propiamente dicho no generara polucidn sonora que exceda los niveles de
decibeles permitidos por la legislacién vigente, sin embargo, durante la construccion del mismo deberan tomarse

precauciones para minimizar las molestias, principalmente en las primeras horas de la mafana y de la tarde.

Los horarios seran regulados por la legislacién municipal vigente para este tipo de emprendimientos, siendo

menester de los responsables el hacer cumplir esta normativa.

6. EVALUACION AMBIENTAL

Previsidon de los Potenciales Impactos que las acciones del proyecto generarian sobre el medio ambiente. La
determinacién de los impactos fue realizada para cada una de las fases del proyecto: fase de disefo, fase de
preparacion del terreno y fase de operaciéon, de manera a identificar los impactos positivos y negativos, mediatos

e inmediatos, directos e indirectos, reversibles e irreversibles.

A partir de un analisis previo del proyecto para conocerlo a profundidad, a los efectos de la evaluacidn, se ha

establecido una metodologia de trabajo que comprendio las siguientes etapas:
Etapa 1: La Identificacion y la evaluacién ambiental de las siguientes acciones

— Identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes: las mismas fueron identificadas
en las fases del proyecto.
— Identificacion de los factores del medio potencialmente impactados: también se determinaron en las
fases del proyecto.
Todos estos datos permitieron la elaboracidn de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto entre acciones del

proyecto y factores del medio.
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Una determinacién y elaboracién de la matriz de importancia y valoracién cualitativa y cuantitativa de los

impactos: optandose por una Matriz.

Etapa 2: Elaboraciéon de un cuadro de mitigacidon y monitoreo de los impactos ambientales identificados en todas

sus etapas.

Valorizacién de los impactos ambientales encontrados:

Se define como impacto ambiental toda alteracidn sobre las condiciones fisicas, quimicas y bioldgicas del
ambiente en donde se produce la accidn o agente causal por cualquier forma de materia o energia resultante de
las actividades humanas que directa, o en forma indirecta, afectan a la salud, la seguridad, el bienestar de la
poblacién, las actividades socioecondmicas; los ecosistemas; las condiciones estéticas y sanitarias del medio

ambiente; la calidad de los recursos naturales.

Todos estos datos permitieron la elaboracidn de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto entre acciones del

proyecto y factores del medio.

Una determinacién y elaboracién de la matriz de importancia y valoracién cualitativa y cuantitativa de los

impactos: optandose por una Matriz.

Se han identificado los impactos posibles precedentemente y es momento de caracterizarlos en impactos
negativos o positivos y analizar el alcance dentro de una matriz para la etapa actual del proyecto. El analisis se
realiza agrupandolos segun acciones similares que se originan o afecten factores ambientales similares sobre las

cuales pueden influenciar. (Ver en anexos)

Las caracteristicas de valor pueden ser de impacto positivo cuando la accidn resulta en el mejoramiento de la

calidad de un factor ambiental.

Resulta de impacto negativo cuando existe una degradacion de la calidad del ambiente o del factor ambiental

considerado. Signo: (+) o (-).
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7. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO PROPUESTO

Alternativas de localizacidn:

Al considerar distintas opciones para el proyecto propuesto, se presupone que las caracteristicas generales del
terreno y su ubicacidn geografica son adecuadas para llevar a cabo este tipo de iniciativa, por lo que las

alternativas deben ajustarse a estas condiciones.

Es importante destacar que el drea donde se ubica el proyecto ofrece condiciones éptimas desde el punto de vista
medioambiental, socioecondmico y cultural. Se cuenta con servicios basicos disponibles, como medios de

comunicacion y suministro eléctrico, entre otros.

Los lotes y las calles estan disefiados siguiendo la topografia natural del terreno, y la distribucién de las areas se

ajusta a lo establecido por la Ley N2 3966/2013 Organica Municipal

8. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

La Gestidon Ambiental es la etapa central en el proceso de ordenamiento ambiental, que permite decidir sobre qué
actividades realizar, cémo realizarlas, en qué plazos y en ultimo término, posibilita la seleccién de las opciones
ambientales y sociales mas adecuadas en el proceso de desarrollo del proyecto, previo a la identificacion de los

potenciales impactos que el mismo pueda generar sobre el medio ambiente.
El Plan de Gestién Ambiental contiene:

* ACTIVIDADES IMPACTANTES - MEDIO IMPACTADO

* MEDIDAS DE PREVENCION - MITIGACION

* PLAN DE HIGIENE Y SEGURIDAD

* PLAN DE MONITOREO
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