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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
PROYECTO: FRACCION PASITO
PIRIBEBUY - CORDILLERA

1. ANTECEDENTES

El proponente del presente proyecto es la inmobiliaria RODAN S.R.L, cuyos representantes
legales son el Sr. Rodrigo Queiroz E. y la Sra. Andrea Queiroz E. El proponente se encuentra

administrando dicha propiedad. (Adjunto contrato de administracién).

La propiedad se encuentra ubicado en un lugar denominado Compaiiia Pasito con Padréon N°
5289, Matricula N° 9389/D12 del Distrito de Piribebuy del Departamento de Cordillera con
coordenadas UTM: WGS 84 X: 497205.02 —Y: 7178314.29.

El proyecto consistié en el fraccionamiento en lotes para su posterior venta a particulares
generando asi esta actividad un aporte importante para la sociedad, teniendo en cuenta que el

producto final constituye un terrenoo habitat para una poblacién en constante crecimiento.

El emprendimiento abarca 7 has, donde serdn las manzanas diferentes entre si en cuanto a
superficie como en nimeros de lotes contenidos en cada una de ellas, también hay diferencia

de superficie entre los lotes y todas con formas geométricas rectangulares. (Ver Planos).

La venta y cobranza serd al contado y en cuotas mensuales y estard a cargo del proponente.
Actualmente el proyecto se encuentra en plena etapa de aprobacién del emprendimiento por
las autoridades de competencia sustantiva, ademds de la adecuacién de todas las areas del

mismo.

El proyecto presentado corresponde tinicamente al fraccionamiento/loteamiento de una
propiedad. No se contempla construccion edilicia por lo que los estudios de caracterizacion
del suelo, del nivel fredtico de la zona, ensayos de permeabilidad, estudio hidrogeoldgico, etc.

no son contemplados en el presente estudio.
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Sobre la base de cumplir con la legislacién ambiental vigente, en virtud de los Decretos N2
453/2013 y 954/2013 que reglamentan la Ley 294/93 De Evaluacion de Impacto Ambiental, y
para la obtencién de los permisos pertinentes para la aprobacién del proyecto por las distintas
entidades, se presenta el siguiente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar. El mismo,
pretende realizar un Reconocimiento Ambiental del Area del Proyecto, una breve Descripcidn
del Proyecto de Ingenieria y Alternativas Técnicas, de Disefo, una Descripcién de la Situacidn
Ambiental Actual (fisico, bidtico, y socio-econdmico, cultural), un Analisis del Marco Legal e
Institucional Ambiental aplicable al proyecto, una Identificacion de Pasivos Ambientales, una
identificacion de los potenciales impactos socio-ambientales asociados a las diferentes Etapas

del Proyecto, y Formulacién de Plan de Gestién Ambiental (PGA).

\A
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2. OBIJETIVOS

e GENERALES

e Determinar a través del Estudio de Impacto Ambiental Preliminar las Medidas y
Programas a ser implementados de manera que las diferentes etapas (operacion;
mantenimiento) sean ambientalmente sustentables, incorporando los criterios
ambientales.

e Contar con la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) para el Proyecto, dando
cumplimiento a los requerimientos de la Ley 294/93 De Evaluacion de Impacto
Ambiental y sus Decretos Reglamentarios N° 453/13 y 954/13 y las Resoluciones del
MADES.

e ESPECIFICOS

e Definir las areas de influencia directa (AID) e indirecta (All) del Estudio;

e Realizar un relevamiento de campo, en cuanto a las actividades del medio fisico,
biolégico ysocioecondmico.

e Identificary estimar las principales acciones que potencialmente podrian generar

impactos en los mediosfisico, biolégico y socioecondmico.

e Estimary evaluar los posibles impactos ambientales positivos o negativos del
proyecto en sus diferentesfases.

e Recomendar las medidas ambientales preventivas, correctoras o mitigadoras acorde a
lo detectado en losrelevamientos de campo y los principales impactos en ocurrencia.

e Presentar un Plan de Gestion Socioambiental.

\—A
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3. DATOS DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO

“FRACCION PASITO”.

DATOS DEL PROPONENTE

Nombre del Proponente: RODAN S.R.L.

Direccion: Azara N2 1651 e/ Rca. Francesa y Coronel Irrazabal

Correo electrdnico: inmobiliaria@rodan.com.py

Telf.: (021) 213-790

\A
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4. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

La Evaluacion de Impacto Ambiental, se entiende como un proceso de andlisis que anticipa los
futuros impactos ambientales negativos y positivos de acciones humanas permitiendo
seleccionar las alternativas que, cumpliendo con los objetivos propuestos, maximicen los
beneficios y disminuyan los impactos no deseados. Es un proceso encaminado a identificar,
predecir, interpretar, valorar, prevenir o corregir y comunicar, el efecto de un proyectosobre el

medio ambiente.

El incremento demografico, el aumento de la poblacién que vive en zonas urbanas, la demanda
creciente de espacios, bienes y servicios, la generacién de residuos, el deterioro progresivo del
medio natural, que incluye la perdida de distintas especies vegetales y animales, son realidades
no deseadas, cuyos efectos pueden ser atenuados por una herramienta como la Evaluacién de

Impacto Ambiental.

Desde el punto de vista del desarrollo, el medio ambiente puede considerarse como:
— Fuente de recursos naturales,
— Soporte de actividades,
— Receptor de desechos y residuos.

Un desarrollo sostenible se logrard en la medida en que los recursos naturales renovables se
exploten por debajode sus tasas de renovacion, que el territorio se utilice segun su capacidad
de carga o acogida y que los materialesy energia desechables no superen su capacidad de

asimilacion.

Se dice que hay un Impacto Ambiental cuando una acciéon o actividad, es decir la ejecucién de

un proyecto, introduce una alteracion en el medio o en alguno de los componentes del medio.

El Impacto Ambiental, es el efecto causado por las acciones del hombre sobre el ambiente,

cuyos efectos puedenser favorables o desfavorables. La alteracién causada puede ser positiva

\A
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0 negativa, grande o pequenfa, etc., y las diferentes metodologias y técnicas de evaluacién del
impacto ambiental consideran en su tratamiento tanto losefectos positivos como los negativos

de un proyecto.

El impacto ambiental esta expresado por la diferencia entre la evolucién de la situacidn sin

proyecto y la situaciondel medio ambiente futuro evolucionando con la realizacién del proyecto.

Objetivos del Estudio de Impacto Ambiental

Regularizar el aspecto legal de los requerimientos ambientales y dar cumplimiento a las
exigencias de la ley 294/93de Evaluacién de Impacto Ambiental, y sus decretos Reglamentarios

453/13 y 954/13 y las Resoluciones MADES:

a) Una descripcion del tipo de obra o naturaleza de la actividad proyectada, con mencién
de sus propietariosy responsables; su localizacién, sus magnitudes, su proceso de
instalacion, operacion y mantenimiento, tipos de materia prima e insumos a utilizar, las
etapas y el cronograma de ejecucion, nUmero y caracterizacion de la fuerza de trabajo

a emplear;

b) Una estimacidn de la significacidon socioecondmica del proyecto, su vinculacién con las
politicas gubernamentales, municipales y departamentales y su adecuacién a una
politica de desarrollo sustentable, asi como a las regulaciones territoriales, urbanisticas

y técnicas;

c) Los limites del drea geografica a ser afectada, con una descripcidn fisica, bioldgica,
socioecondmicay cultural, detallada tanto cuantitativa como cualitativamente, del area
de influencia directa de las obras oactividades y un inventario ambiental de la misma,
de tal modo a caracterizar su estado previo a las transformaciones proyectadas, con
especial atencion en la determinacidn de las cuencas hidrograficas;

d) Los andlisis indispensables para determinar los posibles impactos y los riesgos de las

obras o actividades durante cada etapa de su ejecucidn y luego de finalizada; sus

\A
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efectos positivos y negativos, directos e indirectos, permanentes o temporales,
reversibles o irreversibles, continuos o discontinuos, regulares o irregulares,

acumulativos o sinérgicos, de corto, mediano o largo plazo;

e) UnPlan de Gestién Ambiental que contendra la descripcion de las medidas protectoras,
correctoras o demitigacién de impactos negativos que se prevén en el proyecto; de las
compensaciones e indemnizaciones previstas; de los métodos e instrumentos de
vigilancia, monitoreo y control que se utilizaran, asi como lasdemds previsiones que se

agreguen en las reglamentaciones;

f) Una relacidn de las alternativas técnicas del proyecto y de las de su localizacién, asi

como una estimaciénde las circunstancias que se darian si el mismo no se realizase;

g) Unrelatorio en el cual se resumira la informacién detallada de la Evaluacién de Impacto
Ambiental y las conclusiones del documento. El Relatorio deberd redactarse en
términos facilmente comprensibles, con empleo de medios de comunicacion visual y
otras técnicas didacticas y no deberd exceder de la quinta parte del Estudio de Impacto

Ambiental.

Metodologia de la elaboracion del EIA.

El presente estudio comprendid un conjunto de actividades, investigaciones y tareas técnicas
que se llevaron acabo con la finalidad de cumplir acabadamente con los objetivos propuestos

del estudio.

a) Recopilacidén de la informacién

— Trabajo de campo: se realizaron recorridos por el emprendimiento y su entorno con la
finalidad de obtener informacidn sobre las variables que puede afectar proyecto, tales
como el medio fisico (suelo, agua, vegetacidn, fauna, paisaje, infraestructura, servicios, etc.)

y el medio socio - econémico y cultural (poblacidn,ocupacidn, etc.).

\—A
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— Se tomaron fotografias de los aspectos mas resaltantes.

— Se realizé la recopilacién de las normas y disposiciones legales relacionadas al medio
ambiente, asi como los datos poblacionales extraidos del Censo Nacional de Poblaciéon y

Vivienda.

b) Procesamiento de la informacidn

Una vez obtenida las informaciones se procedié al ordenamiento de las mismas y fueron
analizadas cada una de ellas con el objeto de establecer las normas legales que afectan al
proyecto y el grado de adecuacién del mismo. Los datos poblacionales permitieron inferir el

tipo de poblacién afectada por el proyecto, etc.
En esta etapa se realizé:

Definicion del entorno del proyecto y posterior descripcion y andlisis del mismo: fue definida el
area geografica directa e indirectamente afectada, se describié el proyecto y también el medio

fisico, biolégico y socio — cultural en el cual se halla inmerso.

Identificacion y Evaluacion Ambiental

Identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes.
— ldentificacién de los factores del medio potencialmente impactados,

— Elaboraciéon de la matriz de importancia y valoracién de los impactos: una vez preparada la
lista de chequeo.

— Definicidn de las medidas correctoras, preventivas y compensatorias: luego de
identificados y valorados losimpactos negativos, se elabord la lista y descripcién de las

medidas de mitigacion para cada uno de ellos.
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Definicion de las medidas

En este punto se incluye una descripcion de los efectos importantes, temporales o
permanentes, originados por la operacién de un proyecto sobre el medio ambiente, con énfasis
particular en la utilizacién de los recursos naturales y las medidas de seguridad requeridas para

el proyecto.

Luego de identificados y valorados los impactos negativos, se recomendaron las medidas de

mitigacion para cadauno de ellos.

a) Elaboracion del Estudio Ambiental: Esta tarea consistié en estructurar el Estudio
Ambiental que reunierala informacion obtenida y el Plan de Mitigacién con las

medidas previstas.

b) Emisidn del Informe Final: Finalmente se elabord el Informe Técnico Final a partir de

las informacionescompiladas y organizadas en gabinete.

Elaboracion de un Plan de Gestion Ambiental.

\A
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5. AREA DE ESTUDIO

El drea del presente proyecto se encuentra se encuentra ubicado en un lugar denominado
Compaiiia Pasito con Padron N° 5289, Matricula N° 9389/D12 del Distrito de Piribebuy del
Departamento de Cordillera con coordenadas UTM: WGS 84 X: 497205.02 —Y: 7178314.29.

Proyecto: Fraccion Pasito
Proponente: RODAN S.R.L
Departamento: Cordillera
Distrito: Piribebuy
Lugar: Pasito
Padron:5289
Finea: 4870
Superficie Terreno:64797,03 m2

IMAGEN SATELITAL
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2 497201,90 7178328,34
3 497152,50 7178509,12
4 497108,03 717872649
5 497160,94 7178799,31
6 497228,74 7178727,75
7 497321,86 717859745
8 497353,73 717844549
1 0,1 02 km
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FUENTE TEMATICA
Cartografia del la DGEEC-2012
Servicio Nacional de Catastro
Imagen Satelital: Sentinel 2 A
Fecha de imagen:09/12/2023
Bandas: B4 -83 -B2

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Proyeceidn : Universal Transversal de Mercator
Elipsoide : Sistema Geodésice Mundial de 19B4-WGS 84

Sistema de Coordenadas : Universal Transversal de Mercator

Cuadricula:Universal Transversal de Mercator -UTM
Dalum horizontal Elipsoide Sistema Geodésico
Mundial de 1984-WGS84 Grid: UTM Zona 21

Imagen Satelital Actualizada - Fuente: Elaboracion Propia
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AREA DE INFLUENCIA DIRECTA (AID)

A los efectos de realizar la Evaluacién de Impacto Ambiental, el Area de influencia directa del
Proyecto en cuestiones el lugar de ubicacién de la finca y las dreas aledafias a la misma, definido
por el perimetro del terreno en toda su dimensién y su entorno inmediato, tomando como
centro el sitio de proyecto, incluyendo rutas y calles de acceso, pobladores vecinos, con

viviendas particulares.
AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA (All)

El Area de Influencia Indirecta (All) se encuentra determinada por las caracteristicas del medio
fisico, bidtico y porlas caracteristicas socioculturales. Se tomdé como area de influencia
indirecta segun lo establecido en la Resolucién 251/2018: POR LA CUAL SE ESTABLECEN LOS
TERMINOS OFICIALES DE REFERENCIA PARA LA PRESENTACION DE MAPAS TEMATICOS E
IMAGEN SATELITAL; EL PROCESO DE ANALISIS CARTOGRAFICO DE LA DIRECCION DE
GEOMATCA, EN EL MARCO DE LA LEY N° 294/93 DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
segln

lo establecido en el ARTICULO 10: “Establecer que otros proyectos presentados en el marco de
la Ley 294/93 y sus reglamentaciones, deberan presentar como minimo lo siguiente: a) Mapa

”

de Influencia indirecta en un radio de 1000 metros....”.
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6. ETAPAS DEL PROYECTO

Las Etapas principales del Proyecto corresponden al incluido en el Flujograma siguiente:

— DISENO DEL PROYECTO: Incluye el proceso de elaboracion
del proyecto propiamente dicho para su presentacién en la
Institucidon de competencia sustantiva.

Il

L 4

~  PREPARACION DEL TERRENO: Incluye amojonamiento de la
fraccion y de los lotes, marcacion, limpieza de terrenos,
apertura de calles, movimiento de suelos y delimitacién del
area destina da a la plaza publica.

v

—  OPERACION DEL PROYECTO: Una vez autorizado y aprobado
el proyecto, de comercializaran los lotes.

\A
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7. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

ACTIVIDADES DEL PROYECTO — CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA EJECUCION DE LOS
TRABAJOS A REALIZARSE

El emprendimiento consiste en parcelar 7 has, siendo las manzanas diferentes entre si en
cuanto a superficie como en nimeros de lotes contenidos en cada una de ellas, también hay

diferencia de superficie entre los lotes y todas con formas geométricas rectangulares.

Cabe sefialar que, actualmente el proyecto se encuentra en plena etapa de aprobacion del

emprendimiento por las autoridades de competencia sustantiva.

CONSIDERACIONES GENERALES
e Salud: en el centro de la ciudad se encuentran varios centros asistenciales. El
Hospital Distrital deHernandarias se encuentra proximo al Loteamiento.

e Servicio de recoleccidn de basura: recoleccidn por el servicio de recoleccion
municipal.

e Seguridad contra incendio: Se recurre a la Estaciéon del Cuerpo de Bomberos

Voluntarios del Paraguay quese encuentra en el centro Urbano de Hernandarias.

e Tendido Eléctrico: Cuenta con tendidos en media y baja tension, sobre la ruta
asfaltada.

e Cobertura telefdnica: telefonia celular con cobertura en toda la zona.

e Cobertura de servicios sanitarios y agua potable: Se tiene contemplado que, de

manera particular, los futuros duefos de los lotes instalen cafios subterraneos para
conectar sus viviendas al suministro de aguapotable provista por la aguatera de la
zona o pozo artesiano, ademas para la disposicién de aguas la instalacién de pozos

ciegos.

e Manejo de desechos: Los residuos generados ocurren en la fase de limpieza de los

lotes, aperturas de calles etc., y estos consisten en residuos vegetales (yuyos,

arbustos, etc.). Los residuos sélidos urbanos (RSU) se generarian cuando ocupen los

e ——
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propietarios sus lotes.

e Cursos de agua: No se encuentran cursos de agua dentro del drea de influencia del
proyecto.

8. EVALUACION AMBIENTAL

Prevision de los Potenciales Impactos que las acciones del proyecto generarian sobre el
medio ambiente. La determinacion de los impactos fue realizada para cada una de las fases
del proyecto: Fase de disefio, fase de preparacién del terreno y fase de operacion, de

manera a identificar los impactos positivos y negativos.

A partir de un andlisis previo del proyecto para conocerlo a profundidad, a los efectos de la
Evaluacién, se ha establecido una metodologia de trabajo que comprendio las siguientes

etapas:
Etapa 1: La Identificacién y la Evaluacion Ambiental de las siguientes acciones

— ldentificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes: las
mismas fueron identificadasen las fases del proyecto.
— Identificacion de los factores del medio potencialmente impactados: también
se determinaron en lasfases del proyecto.
Todos estos datos permitieron la elaboracidn de una lista de chequeo o matriz de

causa/efecto entre acciones delproyecto y factores del medio.

Una determinacién y elaboracidon de la matriz de importancia y valoracién cualitativa y

cuantitativa de losimpactos: optdndose por una Matriz.

Etapa 2: Elaboracién de un cuadro de Mitigacidon y Monitoreo de los impactos ambientales

identificados en todassus etapas.

Valorizacién de los impactos ambientales encontrados:

Se define como impacto ambiental toda alteracion sobre las condiciones fisicas, quimicas y

biolégicas delambiente en donde se produce la accidn o agente causal por cualquier forma

e ——
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de materia o energia resultante de

las actividades humanas que directa, o en forma indirecta, afectan a la salud, la seguridad,
el bienestar de la poblacién, las actividades socioecondmicas; los ecosistemas; las

condiciones estéticas y sanitarias del medio ambiente; la calidad de los recursos naturales.

Todos estos datos permitieron la elaboraciéon de una lista de chequeo o matriz de

causa/efecto entre acciones delproyecto y factores del medio.

Una determinacion y elaboracién de la matriz de importancia y valoracién cualitativa y

cuantitativa de los impactos: optdndose por una Matriz.

Se han identificado los impactos posibles precedentemente y es momento de
caracterizarlos en impactosnegativos o positivos y analizar el alcance dentro de una matriz
para la etapa actual del proyecto. El analisis se realiza agrupandolos segln acciones
similares que se originan o afecten factores ambientales similares sobre las cuales pueden

influenciar. (Ver en anexos)

Las caracteristicas de valor pueden ser de impacto positivo cuando la accion resulta en el

mejoramiento de la calidad de un factor ambiental.

Resulta de impacto negativo cuando existe una degradacién de la calidad del ambiente o

del factor ambiental considerado. Signo: (+) o (-).

9. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO PROPUESTO

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las caracteristicas
generales del terreno yla ubicacién geogréfica del mismo son aptas para la realizacion de

este tipo de emprendimiento, por lo que las alternativas deben enmarcarse dentro de ella.

Se resalta que el drea de localizacién del proyecto ofrece dptimas condiciones desde el
punto de vista medioambiental, socioeconémico y cultural, ya que cuenta con

disponibilidad de servicios basicos como: mediosde comunicacién, electricidad, otros.

Los lotes y calles estan disefiados siguiendo la pendiente del terreno natural, y la disposicidn
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de las areas destinadas a lotes, area verde y edificios publicos responden a lo establecido

por la Ley Organica Municipal.
10.PLAN DE GESTION SOCIOAMBIENTAL

La Gestién Ambiental es la etapa central en el proceso de ordenamiento ambiental, que
permite decidir sobre quéactividades realizar, cdmo realizarlas, en qué plazos y en ultimo
término, posibilita la seleccidn de las opciones ambientales y sociales mas adecuadas en el
proceso de desarrollo del proyecto, previo a la identificacion de los potenciales impactos

que el mismo pueda generar sobre el medio ambiente.
El Plan de Gestion Ambiental contiene:

e Actividades Impactantes — Medio Impactado
e Medidas de Prevencion — Mitigacion
e Plan de Higiene y Seguridad

e Plan de Monitoreo
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