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El presente Estudio de Impacto Ambiental corresponde al proyecto denominado
“CONDOMINIO NAZARETH VILLAGE", cuyo proponente es la empresa OLACHEZ
GROUP E.A.S., representada por el sefior Dorian Ilich Campos Noriega, con C.I.
NO 8778896. El terreno destinado para la ejecucién del proyecto tiene una
superficie total de 5,184 m2 (cinco mil ciento ochenta y cuatro metros cuadrados)
y 2,259 cm?2 (dos mil doscientos cincuenta y nueve centimetros cuadrados). Este
inmueble estd ubicado en el area conocida como Loma Merlo, dentro del Distrito

de Luque, en el Departamento Central de la Republica del Paraguay.

El principal objetivo de este Estudio de Impacto Ambiental es identificar, evaluar y
mitigar los efectos ambientales que puedan surgir como consecuencia de las
actividades previstas para la urbanizacién del Condominio Nazareth Village. Este
andlisis incluye una revision exhaustiva de los posibles impactos negativos en el
entorno natural y social, derivados de las intervenciones que se realicen durante
las fases de construccién y posterior ocupacion del condominio. Dicho estudio
busca asegurar que el desarrollo del proyecto se realice de acuerdo con las
normativas ambientales vigentes y que, en la medida de lo posible, se minimicen

los impactos adversos para la comunidad y el ecosistema circundante.

El Estudio de Impacto Ambiental ha sido elaborado en el marco de la Ley N°©
294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, que establece los procedimientos y
requisitos para la evaluacion y aprobacidn de proyectos con posibles efectos sobre
el medio ambiente. Asimismo, se ha seguido lo dispuesto en los Decretos
Reglamentarios N° 453/13 y N© 953/13, que detallan las directrices especificas
para la ejecucidn de estos estudios y la forma en que deben ser presentados a las
autoridades competentes. A través de este analisis, se busca garantizar que el
desarrollo de "CONDOMINIO NAZARETH VILLAGE" cumpla con los estandares
ambientales establecidos por las autoridades promoviendo una planificacion

urbana responsable y sostenible.
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Ademas, se han considerado diversos aspectos ambientales durante Ila
elaboracion del estudio, tales como el uso de los recursos naturales, la gestion de
residuos, el impacto en la calidad del aire, el agua y el suelo, asi como los efectos
sociales y econdmicos sobre la comunidad local. La identificacion temprana de los
posibles impactos permitira la implementacién de medidas de mitigacion y gestion
que minimicen los riesgos y maximicen los beneficios del proyecto tanto para el
medio ambiente como para las personas que habitaran y trabajaran en el

condominio.

En resumen, este Estudio de Impacto Ambiental constituye una herramienta
fundamental para la correcta ejecucién del proyecto “CONDOMINIO NAZARETH
VILLAGE”, asegurando que las acciones de urbanizacion se desarrollen dentro de
un marco legal y ambientalmente responsable, promoviendo la sostenibilidad vy el

respeto por el entorno natural y social de la region.
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Se presenta el Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) y su
correspondiente Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA) del proyecto denominado
"CONDOMINIO NAZARETH VILLAGE", con el objetivo de solicitar la emision de la
Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), conforme a las disposiciones y
normativas establecidas por la Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto
Ambiental, el Decreto N° 453/13 y el Decreto N° 954/13, los cuales regulan el
proceso de evaluacion de proyectos que puedan generar impactos sobre el medio
ambiente, garantizando que los mismos sean evaluados y gestionados de manera

adecuada.

El proyecto "CONDOMINIO NAZARETH VILLAGE" es promovido por la firma
OLACHEZ GROUP E.A.S., cuya representacion legal esta a cargo del Sr. Dorian
Ilich Campos Noriega, con C.I. N° 8778896. Este proyecto se desarrollara en el
inmueble registrado con Padron N° 4864, Matricula N° 3077, Cta Cte Ctral 27-
4065-10, ubicado en el Distrito de Luque, Departamento de Central, en una

ubicacion estratégica dentro de la zona de desarrollo urbano.

Este Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) y el Relatorio de Impacto
Ambiental (RIMA) se han elaborado de conformidad con las leyes y regulaciones
nacionales aplicables, con el fin de garantizar que el desarrollo del proyecto se
realice de manera sostenible, responsable y respetuosa con el medio ambiente. El
analisis busca evitar impactos negativos a largo plazo que puedan afectar tanto a
la calidad de vida de los habitantes como al equilibrio de los recursos naturales en
la zona. Ademas, se incluyen recomendaciones claras y practicas para la
implementacion de medidas de manejo ambiental que garanticen el cumplimiento

de las normativas vigentes.
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL-RIMA

1.1 Datos del Proponente

Proponente: OLACHEZ GROUP E.A.S

C.I.C. N* 80142749-5
Representante legal: DORIAN ILICH CAMPOSNORIEGA

C.L.C: 8778896

1.2 Datos del Inmueble
Padron N°: 4864

Matricula N°; 3077

Cta Cte Ctral N°: 27-4065-10

Lugar: Loma Merlo

Distrito: Luque

Departamento: Central

1.3 Datos del Consultor Ambiental

Consultor Ambiental: Laura Andrea Fernandez Castillo
Registro CTCA: [-1570

Direccion: Capiata ruta D027

Ciudad:

Departamento:
Teléfono/Celular: +595983904176

Correo Electrénico: lauriandrea97fernandez@gmail.com.
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4.1 General

El presente Estudio de Impacto Ambiental pretende adecuar el emprendimiento a
la norma ambiental vigente establecida en la Ley 294/93 de “Evaluacién de Impacto

III

Ambiental” y su Decreto Reglamentario N© 453/13 y 954/13 y hacer mencion a las
medidas correctivas a ser implementadas en el tiempo, referentes a la mitigacion y
compensacion de los impactos negativos que puedan ser ocasionados por las

acciones del proyecto.
4.2 Especificos

 Describir las condiciones actuales que hacen referencia a los aspectos fisicos,

bioldgicos, sociales y antrdpicos en las areas de influencia del proyecto.

« Identificar los posibles impactos y sus consecuencias en el area de influencia de

la localizacion del proyecto.

* Analizar la influencia del marco legal ambiental vigente con relacion al proyecto, y
encuadrarlo a sus exigencias, normas y procedimientos de Ley 294/93 de
Evaluacion de Impacto Ambiental y su Decreto N© 453/13 — 954/13

 Describir las medidas protectoras, correctoras o de mitigacion de impactos que

podrian surgir con la implementacion del proyecto.

e Elaborar un Plan de Gestion Ambiental adecuado a las diferentes medidas de

mitigacion propuestas, conforme lo indica la Ley 294/93.
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL-RIMA

Los criterios considerados para definir el Area de Influencia Directa

(AID) y el Area de Influencia Indirecta (All) del Proyecto estan relacionados al
alcance geogréfico ylas condiciones iniciales al ambiente, previo a la ejecucion

y otros como la temporalidad o duracién del mismo.

5.1 Area de Influencia Directa (AID)

El AID del Proyecto en cuestion esta determinada por el perimetro del
terrenoy su entorno inmediato, tomando como centro el sitio de proyecto,
incluyendo rutas y calles de acceso, pobladores, vecinos con viviendas
particulares y negocios informales entre otros.

5.2 Area de Influencia Indirecta (All)

El All se considera la zona circundante al proyecto en un radio de 1000

metros de la superficie de la propiedad.

Las actividades a ser descriptas son desarrolladas en el inmueble
identificadocon Matricula N°;3077, Padron N° 4864 y Cta Cte Ctral N°:27-4065-
10, en el lugar denominado Loma Merlo, distrito de Luque, Departamento
Central

Las coordenadas de ubicacion se presentan a continuacion:
Puntos de referencia

Coordenadas

Geograficas UTM

Vértice A Vértice B
E:450.233 E:7.206.983
N: 450.277 N: 7.206.958

ING.LAURA FERNANDEZ CTCA I-1570 8



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL-RIMA

5.3 Figura 1. Mapa de Area de Influencia Indirecta Fuente:
ElaboraciOn propia 2024
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6.1 Medio Fisico
e Clima

El clima es subtropical con veranos muy calidos e inviernos frios, pero cortos. La
mayoria de las precipitaciones ocurren en verano y otofio. La humedad, como en gran
parte del pais se mantiene constantemente por encima del 50%, ayudado por su
proximidad a cauces hidricos. En los meses de verano, la sensacion térmica supera los
40 °C.

e Topografia y composicién de suelo

En esta zona son caracteristicos los suelos de Orden: Alfiisol; Subgrupo: Mollic;
Gran grupo: Paleudalf, la subdivision textural es francosa fina y el paisaje es del
tipo lomada. La zona de influencia indirecta presenta un relieve de 0-3%, el

drenaje es bueno y la rocosidad nula.
e Hidrologia

La ciudad de Luque esta asentada sobre una planicie que se extiende desde el
lago Ypacarai hasta la margen occidental de rio Paraguay. El area de influencia
directa se encuentra a 2700 m del Arroyo Yukery. Dentro del area de influencia

del proyecto no existe causes hidricos.
6.2 Medio Bioldgico

En el area de influencia del proyecto existe plantacion arborea aislada y también
esta cubierto de pastizales, es una ecorregidon termo-mesdfila constituida por
agrupaciones arboreas en macizos y masas irregulares y heterogéneas, que
alternan con abras y campos, de origen a veces edafico y a veces antrdpico. Las
especies mas frecuentes de la flora son: Kurupika'y, Tataré, Timbo, Espina de
corona, Ceibo, Sauce,Yvyrdita. La presencia de grandes esteros hace que la
ecorregion sea el habitat de muchas especies acuaticas y de una gran cantidad

de aves.
6.3 Medio Antroépico

Administrativamente, la ciudad se encuentra dividida en doce grandes compaiiias,
que se subdividen en 25 barrios menores. Segun la Direccién General de
Encuestas, Estadisticas y Censos, la ciudad de Luque tiene una poblacion de
263604 habitantes y una densidad poblacional de 1298hb/km. El proyecto se
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL-RIMA

encuentra ubicado en un lugar denominado Loma Merlo

7.DESCRIPCION DEL PROYECTO

En este apartado se describen las actividades que contempla el proyecto en cuestion,
como se ha mencionado anteriormente el desarrollo de estas se encuentra enmarcadas
en actividades urbanisticas.

La Figura 3 corresponde al mapa Plano del Proyecto, el planteamiento de las actividades
fue realizado considerando aspectos ambientales, de manera a optimizar
de forma sostenible y sustentable la distribucién de los usos.

Figura 3. Mapa Plano del Proyecto Fuente: Elaboracion propia 2024
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El proyecto posee una superficie total de 5184M2,2259CM2. Las distribuciones de las actividades
planteadas se describen a continuacion:

CUADRO DE USO
uso SUPERFICIE M2 PORCENTAIJE
Caminos 930,36 17,95
Construcciones edilicias 3285,01 63,37
Infraestructura Area Deportiva
Multiuso 239,62 4,62
Infraestructura Caseta 28,19 0,54
Infraestructura Gymnasio 173,19 3,34
Infraestructura Piscina 67,26 1,30
Infraestructura sala de
maquinas 30,56 0,59
Otros usos parque infantil
277,57 5,35
Otros usos quincho social
152,46 2,94
Total 5184,22 100,0

Etapas del Proyecto

Planificacion y diseio: Esta etapa comprende la elaboracién del plano del

condominio, plano de construccién y plano contra incendio.

Construccion: en esta etapa se prevé las siguientes actividades conforme lo
indica la Ley Organica Municipal N° 3966/2010:

e Delimitacién y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes;
e Aperturay limpieza de las fracciones destinadas para calles internas

e  Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificaciones

publicas

e Ajuste de las rasantes de las vias publicas

e Implementacion de las infraestructuras y servicios previstos: se realizara
ING.LAURA FERNANDEZ CTCA I-1570



la construccidon de viviendas y todo el equipamiento que debe tener el barrio
cerrado en su conjunto en el area de la seguridad, la jardineria, los accesos, el
area recreativa, las calles internas. Ademas de los servicios basicos los cuales son
necesarios para el funcionamiento del barrio cerrado. Se realizara la colocacion de
sefalizaciéon y carteleria de la Obra. EI Condominio contara con una oficina de

administracion y caseta de control de entrada.

Durante la fase de construccion se prevé los siguientes inconvenientes:
Operacion:

La etapa de operacion consiste en la venta y ocupacion de los lotes, mantenimiento
de las areas libres, limpieza y mantenimiento de las calles internas, y otras zonas

del barrio cerrado.

MANEJO DE RESIDUOS
Residuos solidos

En la etapa de construccion, estos residuos incluyen restos de materiales;
envoltorios de madera, cartén y plasticos; botellas y/o frascos de plasticos y
vidrios; bolsas de papel; etc. Los mismos seran clasificados y depositados en
contenedores especiales para su posterior retiro por parte de empresas
especializada y dedicada para el efecto. Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto
Ambiental y su Decreto N© 453/13 —954/13

Durante la etapa de operacion los residuos seran del tipo domiciliario, el cual seran
almacenados en bolsas y basureros especialmente destinados para el efecto. Los
mismos seran entregados al servicio de recoleccion municipal de residuos urbanos

y dispuestos en el relleno sanitario municipal.
Residuos liquidos

Consisten en aguas residuales provenientes de los sanitarios, duchas y cocinas.
Las aguas negras de los sanitarios se conduciran a una camara séptica y luego se
trasladara a un pozo negro. Cada vivienda tendra una camara séptica y un pozo
ciego.

Colocacion de canerias.

Los pasos de caferias cloacales, a través de partes principales de estructuras o
albaiiilerias, deberan ser previstas y ejecutadas por el Contratista en oportunidad
de realizarse las obras mencionadas, siendo el responsable de toda omisién en tal

sentido y de toda obra adicional requerida posteriormente para reforzar o
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reemplazar partes danadas o debilitadas.

De igual manera, cuando deban embutirse, en paredes o muros, caiierias de agua,
desagiies o ventilacidn, cuyo nicho o canal fuera >1/3 del espesor de la pared o
muro, los vacios requeridos seran previstos y ejecutados en el momento de la
construccion de las paredes. No se admitira el picado de paredes en esos casos.
Las caferias de cualquier naturaleza, de f>6,4 cm, que deban ser enterradas, iran
asentadas directamente sobre el terreno natural, si el mismo es firme. Cuando el
terreno en que se asentara la caneria no tenga la resistencia necesaria, se
procedera a su calce apoyandola sobre un asiento de hormigén de 10 cm de

espesor como minimo.  Este asiento se hara sobre terreno bien apisonado.
Desague Cloacal

La instalacién a ejecutar, es indicada en los planos, en ubicacidn, didmetros y
pendientes, comprende la parte interna y las canalizaciones exteriores necesarias
de los desagiies cloacales, hasta los puntos indicados en los planos, los
ramales domiciliarios llegaran hasta la vereda a 20 cm del corddn, si se tuviere
servicio de Ente Publico correspondiente, o hasta los lugares indicados para su

almacenamiento.

Registros Sépticos y Pozos Ciegos. Se utilizaran cafios y accesorios de PVC rigido,
de las dimensiones indicadas en los planos, para la instalacion interna de los locales
sanitarios y para la red externa (patio) hasta la red colectora urbana o lugares de
deposicidn internos.

Las cafierias enterradas seran colocadas, respetando las pendientes minimas
especificadas, sobre colchdn de arena lavada. Cuando la tapada de la tuberia
sea <0,40 m, se efectuara una proteccion superior ejecutada con ladrillos comunes
de faja y asentados con mortero del Tipo “*D". Las zanjas no podran ser rellenadas
sin antes obtener la conformidad de la Fiscalizacion. Todos los accesorios como
codos, curvas, sifones, ramales, etc., seran del mismo material y de iguales
caracteristicas que los de los cafios y deberan ser los recomendados por el
fabricante para este uso. Las piletas de patio tapadas o camaras sifonadas
cerradas seran de albafiileria, e iran provistas de tapas de hormigdn y contratapas
metalicas, estas Ultimas revestidas del material de los pisos y en los casos
necesarios, siempre en un todo siguiendo las indicaciones de los planos

respectivos.

Se construiran camaras de inspeccién conforme a las dimensiones y profundidades
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indicadas en Planos. El fondo de las mismas sera de hormigon de cascotes con
alisado de cemento, de 10 cm de espesor minimo. Sobre esta base se dispondran
los cafios de entrada y salida, colocados en su nivel y direccién exactos vy, recién
después de efectuada la primera prueba hidraulica de las caferias, se procedera a
su terminacion, la que sera de 0,15 m de espesor para profundidades de hasta
0,60 m. Las camaras se construiran de ladrillos comunes, asentados con mortero
del Tipo “D”, revocadas con mortero del Tipo “A” y alisadas interiormente con

cemento puro.

En el fondo se les construiran los cojinetes o medias cafias con mortero Clase “B”,
los que tendran un declive de treinta y tres por ciento (33%) hacia las canerias.
Seran profundos y bien perfilados, revocando con mortero del Tipo “A” sus caras
y alisdndolo con cemento puro. Las canaletas seran del didmetro de los ramales
que reciben, con curvas de radio constante y empalmes adecuados a los diferentes
ramales.

Las camaras tendran las dimensiones indicadas en los planos y llevaran una
contratapa de hormigdn de 4 cm de espesor, armada en dos sentidos con varillas
de @6 mm. Se le proveera a dicha contratapa (2) asas de hierro de @ 10 mm.
Las tapas metdlicas tendran marco y contramarco de hierro angulo e iran

revestidas con el mismo material del piso en el que estén ubicadas.

Las zanjas para el tendido de cafierias principales y ramales tendran en su fondo
las pendientes requeridas, no excavando en exceso para tener suelo firme como
apoyo de la cafieria. Las caferias externas se colocaran, en lo posible, a una

distancia minima de 1,00 m de las edificaciones vecinas.
Camara Septica.

La funcién principal de la camara séptica es la de producir putrefaccion o digerir
las materias organicas contenidas en los liquidos cloacales. Para ello se considera
que el recinto que lo contiene debe ser hermético, por lo que el mayor cuidado se
limita a la parte constructiva. Su ubicacién debera estar a 10 m. aproximadamente

de la camara de inspeccion.

La camara séptica tendra el volumen necesario para retener el efluente por un
periodo de 24 horas. El volumen total de la cdmara se dividira en dos secciones,
siendo el volumen de la seccion inicial igual a 2/3 del volumen total. La separacion
entre secciones se hara por medio de un muro de ladrillos comunes de 0,15 m de

espesor Y el liquido atravesara por medio de tuberias y accesorios de PVC 6 CMV
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El recinto y los registros de llegada y salida de los liquidos seran construidos
conforme a las medidas indicadas en los planos de disefios respetando las
dimensiones internas y los niveles de funcionamiento del liquido resultante. Los
materiales a ser empleados seran ladrillos comunes, cal, cemento portland, arena

fina, arena gruesa, piedra triturada.

La camara tendra paredes de mamposteria de ladrillos comunes levantados con
un mortero Tipo “V”, sobre un fondo de hormigén simple é armado, segun lo
indiquen los planos, y estara cubierta por una losa de hormigén armado. Dicha
losa de cobertura contara con una boca de acceso para inspeccion

y limpieza para cada seccion, la cual sera cubierta con una tapa de loseta de

hormigén armado.

Tanto las paredes como el fondo de la cdmara estaran revocadas con un mortero
Tipo “S” como primera capa y un mortero Tipo "B” ¢ “"N” como segunda capa. Las
camaras de inspeccion tanto de llegada como de salida, seran de mamposterias
de ladrillos comunes y tendran tapas de losetas de hormigdn armado del tamafio
adecuado a las dimensiones especificadas en los planos respectivos. Las tuberias
de llegada vy las interconexiones internas sera PVC para desagiie cloacal de 100

mm.
Pozo Absorvente

La capacidad del pozo absorbente estara en funcion al volumen de la camara
séptica. Se deberan respetar las dimensiones internas y las profundidades
sefialadas en los planos. De no ser posible una profundizacion por napas freaticas
elevadas, sera responsabilidad de la Fiscalizacién sefialar al Contratista las nuevas

dimensiones respetando el volumen inicial.

El pozo absorbente consistira en una excavacion de seccion circular realizada con
un didmetro y profundidad variables, conforme a las caracteristicas del terreno y
al volumen de efluentes a recibir de cada caso. La base del pozo debera estar

ubicada, en lo posible, a mas de 1,00 m por encima del nivel fredtico existente.

La evacuacién del liquido efluente proveniente de la camara séptica es hecha por
infiltracion en el subsuelo, a través de las paredes del pozo, las cuales deberan
estar protegidas para evitar desmoronamientos con una mamposteria de ladrillos
comunes de 0,30 m de espesor, con juntas caladas (abiertas) hasta el nivel

considerado de absorcion util, debiendo tener por encima de ese nivel las juntas
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tomadas, conforme se indiquen en los disefos respectivos. La cobertura del pozo
podra hacerse con una losa de hormigdn armado, la cual debera tener un orificio
de acceso para eventuales evacuaciones del mismo, pero opcionalmente se podra
realizar en la forma tradicional abovedada con un registro de inspeccién similar al
anteriormente mencionado.

En caso de ser necesario, y si los niveles freaticos son muy altos, a la altura del
nivel de agua seran colocadas tuberias de drenaje en forma radial en una longitud
de 6 mts cada dren. Su disposicion y los materiales y las pendientes respectivas
estan indicados en los planos. La interconexién entre la cdmara séptica y el pozo

absorbente estara dada a través de tubos de PVC.
PLANTA DE TRATAMIENTO

En caso de ser necesario, se realizara una planta de tratamiento. Este cuenta con

3 etapas de tratamiento:

Sistema de pretratamiento: Cribas, en donde se eliminan los solidos gruesos y

tiene una eficiencia operacional y quimica

Sistema de tratamiento primario: En esta etapa se elimina los GyA y SST y tambien

los solidos densos

Sistema de tratamiento secundario: Estos son los reactores anaerobicos, los MBR
y los MBBR's. Los microorganismos se alimentan de las particulas disueltas en el

lugar de GyAy SST. Los DBO y DBQ se eliminan del agua con mayor eficiencia

Sistema de tratamiento terciario: MBR's, Ultra filtracion y Osmosis inversa. El agua
libre de contaminantes previene un mal funcionamiento, mantenimiento y
reemplazo del sistema terciario. Esto hace que las afluentes puedan ser

reutilizadas.
Emisiones Gaseosas

En la etapa de construccidén no existen emisiones gaseosas considerables dentro
del predio ya que no se realiza ningun tipo de combustion. Se producen pequeias
emisiones localizadas provenientes de los escapes de vehiculos transportadores de

materiales de construccion y de las maquinarias utilizadas.
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A continuacion se presentan las normativas que dan el marco legal sobre el cual

se desarrolla este Estudio de Impacto Ambiental Preliminar
CONSTITUCION NACIONAL
Articulo 7 - DEL DERECHO A UN AMBIENTE SALUDABLE

Toda persona tiene derecho a habitar en un ambiente saludable vy

ecoldgicamente equilibrado.

Constituyen objetivos prioritarios de interés social la preservacion, la conservacion,
la recomposicion y el mejoramiento del ambiente, asi como su conciliacién con el
desarrollo humano integral. Estos propodsitos orientaran la legislacion y la politica

gubernamental pertinente.

El delito ecoldgico sera definido y sancionado por la ley. Todo dafio al ambiente

importara la obligacién de recomponer e indemnizar.

Las maquinarias o motores que producen vibraciones deberan estar
suficientemente alejados de las paredes medianeras, o tener aislaciones
adecuadas que impidan que las mismas se transmitan a los vecinos.

LEY 5211/14 DE CALIDAD DEL AIRE

Articulo 1° Objeto. Esta Ley tiene por objeto proteger la calidad del aire y de la
atmosfera, mediante la prevencion y control de la emision de contaminantes
quimicos v fisicos al aire, para reducir el deterioro del ambiente y la salud de los
seres vivos, a fin de mejorar su calidad de vida y garantizar la sustentabilidad del

desarrollo.
LEY N° 3.966 ORGANICA MUNICIPAL

La Ley trata las disposiciones para la creacidén, organizacion y administracion

del municipio y desarrollo de intereses locales.

En el Capitulo IV “De los Loteamientos”, en el Art. 241, establece los requisitos de

aprobacion.

En el CAPITULO V “De los conjuntos habitacionales y de la propiedad horizontal”,

en el Art. 261, inc. a) establece: en terrenos mayores de 8.000 m2 (ocho mil
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metros cuadrados) de superficie, deberan contar con un area libre minima del 30%

(treinta por ciento) de la superficie total del terreno.

LEY N° 1.909/02 DE LOTEAMIENTOS EL CONGRESO DE LA NACION
PARAGUAYA SANCIONA CON FUERZA DE LEY:

Art. 1: Se entendera por loteamiento toda division o parcelamiento de inmueble
en dos 0 mas fracciones destinadas a la venta en zonas urbana, suburbana o rural,

con fines de urbanizacion.

DECRETO 14390/1992: REGLAMENTO GENERAL TECNICO DE
SEGURIDAD, HIGIENE Y MEDICINA EN EL TRABAJO:

Originado en el Ministerio de Justicia y Trabajo por el cual este organismo del
Ejecutivo en sus atribuciones establece normas de higiene, seguridad y medicina

del trabajo a ser cumplidas en los locales de trabajo de toda la Republica.

ORDENANZA MUNICIPAL DE LUQUE N° 37/2013
Por la cual se reglamenta la localizacién Construccidn y habilitacion de Conjuntos
Habitacionales en el Municipio de Luque.

En el Art. 6, inc. a) define el Conjunto Habitacional Extenso: aquel que se implanta

en un area comprendida entre 10000 a 20000 m2.

En el Art 14, establece las condiciones minimas requeridas para los conjuntos

habitacionales extensos, tales como:

a) Porcentaje minimo de area libre: 30 %
b) Nivel maximo de construccion: 3 pisos
) Conformacién minima de area libre: area deportiva, area recreativa y area

de estacionamiento descubierta. En caso de que sea cubierta el estacionamiento

debera ser disefiada para 1 vehiculo por cada unidad habitacional.

d) En los conjuntos habitacionales cerrados el emplazamiento no debera
ocasionar perjuicios a terceros, respecto a la trama urbana existente ni interferira
futuros ejes de crecimiento, garantizando el uso de las calles publicas, en ese
sentido se debera prever la integracion con calles transversales de los barrios

circundantes maximo a cada 200 m de su perimetro.
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Los impactos fueron identificados en funcion a las acciones a ser desarrolladas en la etapa de
construccion y operacion del Condominio. Se realizd una lista preliminar de chequeo de manera a
identificar impactos positivos y negativos.

Identificacion de impactos ambientales

Impactos Positivos

. Generacion de empleos

. Aporte al fisco

. Mejoramiento de la calidad de vida de los trabajadores
. Mejoramiento de la calidad de vida de los residentes.

Mejoramiento de la seguridad de la comunidad, debido a la iluminacion

y presencia de guardia de seguridad en el barrio cerrado.
. Plusvalia del terreno por las infraestructuras.

Impactos Negativos

FASE DE CONSTRUCCION
. Generacion de polvo y ruido
. Riesgos de accidentes por la incorrecta manipulaciéon de materiales,

herramientas y/o maquinarias

. Afectacion a la avifauna del lugar

Modificacion del paisaje

Riesgo de accidente laborales
Riesgo de incendio

Arrastre de materiales por efecto de la lluvia.

FASE DE OPERACION
. Alteracion de la cubierta terrestre y vegetal.

. Peligro de contaminacién por pérdidas de aceites y combustible de las

maquinas durante el trabajo o durante su mantenimiento.
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. Riesgo de accidentes personales

. Modificacion del paisaje

. Compactacion del suelo debido a la abertura de calles construcciones
edilicias

. Contaminacion del aire por entrada y salida de vehiculos

. Generacion de malos olores por disposicion incorrecta de residuos

. Acumulacién de residuos

. Riesgo de incendio

. Contaminacién sonora por entrada y salida de vehiculos

Valoracion de impactos ambientales

Se realizd la identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes
y de los factores del medio potencialmente impactados. Luego se elabord una lista
de chequeo o matriz de causa-efecto entre acciones del proyecto y factores del

medio
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL-RIMA

Se realizd la determinacién de la importancia y la valoracion cualitativa y

cuantitativa de los impactos, optandose por una Matriz de Leopold

complementaria.
MATRIZ DE LEOPOLD
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Se utilizaron siguientes consideraciones metodoldgicas de cuantificacion y

cualificacion de los impactos ambientales:

Magnitud de impacto: Es la cantidad e intensidad de impacto. En el siguiente
cuadro se observa la escala utilizada. Los valores de intensidad en la matriz estan
precedidos de un signo positivo (+) o negativo (-), segun se trate de efectos

beneficiosos o perjudiciales.
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Muy bajo 1 +/-
Bajo P +/-
Medio 3 +/-
Alto 4 +/-
Muy Alto 5 +/-

Persistencia: Los efectos pueden ser permanentes (P), cuando se manifiestan
de forma constante en el tiempo mientras actla la causa que los induce o

temporales (T) si semanifiestan durante un periodo de tiempo limitado.

Extension: De acuerdo a la extensidon en que se producen, los impactos pueden
ser puntuales (Pn), locales (L) o regionales (R). En el presente proyecto se definen
como puntuales a los efectos que tienen lugar dentro de los limites del
establecimiento; locales a aquellos que se manifiestan dentro del area de influencia

indirecta, y regionales a los que abarcan una extensién mayor.

Tipo de accion: los efectos pueden ser Directos (D) cuando se generan de forma
inmediata por la accion que los origina o Indirectos (I) si derivan de otros efectos

directos.

Reversibilidad: Teniendo en cuenta las posibilidades de recuperacion del medio
ambiente, los impactos son reversibles (R) cuando los procesos naturales son
capaces de asimilar los efectos causados, o irreversibles (Ir) en caso contrario.
Cuando los impactos irreversibles pueden ser recuperados o atenuados por

intervencion natural o antropica, se califican como recuperables (Rc).

Periodicidad: Continuos (C), Periddicos (Pc) o de Aparicidn Irregular (Al): efectos
continuos son los que se manifiestan de forma constante en el tiempo, mientras
actla la causa que los induce; periddicos si su aparicion es predecible y de

aparicion irregular si no puede conocerse el momento de ocurrencia.
Resultados de la valoracion

Puede constatarse en la matriz que las actividades de operacion del proyecto

tienen poca interaccién con los factores del entorno, siendo la mayor carga de
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impactos negativos debida a los riesgos que implica la construccion de viviendas

En la mayoria de los casos los impactos negativos se caracterizan por su extension
local y caracter periddico, y afectan principalmente al factor suelo y el Medio

Perceptual debido a la alteracién del paisaje.

En menor medida se afecta al agua por generarse solamente efluentes de tipo
domeéstico y por ultimo al medio bidtico al estar ubicado el proyecto en un area

carente de fauna o flora de interés bioldgico.

El Medio Econdmico es el que presenta mayor impacto positivo debido a la

generacion de empleo, plusvalia de terreno e ingreso al fisco.
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Fase de Construccion.

FACTOR

ACCIONES

COMPONENTE FISICO

IMPACTO

MEDIDAS DE
MITIGACION

SUELO

-Acumulacién

de residuos

-Entrada y
salida de
camiones

- Afectacién a la salud - Se debera realizar la

por disposicion

incorrecta de residuos. e inorganicos e implementar un

- Riesgo de
propagacion de
incendio

-Compactacion
del suelo

separacion de residuos organicos

mecanismo de reciclado a fin de
disminuir la cantidad de residuos
destinados al vertedero.

- Colocar contenedores en
puntos estratégicos dentro del
predio separar los residuos
reutilizables y reciclables.

-Designar un sitio alejado de los

lugares de circulacién de
personas Yy vehiculos, destinado
al almacenamiento de residuos

agrupados en contenedores segun
su tipo.

- Se designara lugares de
espacios verdes dentro de la
propiedad.

- Se designara lugares de

espacios verdes dentro de la
propiedad
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- Contaminacién
indirecta de cuergos

- El agua utilizada no afectaa
ningun cuerpo de agua debido 3

polvo

g de aguas. que no hay causes hidricos

) S

= pProximos.

— G

= Generacién ¢e - Contaminacion Hel Regar el suelo con agua v con el
<

aire por particulas

mantenimiento adecuado de las

magquinarias afectadas ala obra
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COMPONENTE BIOLOGICO
FACTOR ACCIONES IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION
Construccion | - Modificacién del - Conservar espacios verdes
de paisaje dentro del predio y zonas de
- Apagar el motor del wehiculo
< Entrada v - Afectacién ala durante la descarga de los
% salida de avifauna del lugar materiales de construccidn.
E vehiculos Establecer sefializaciones

adecuadas para tal caso.
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COMPONENTE ANTROPICO

FACTOR

ACCIONES

IMPACTO

MEDIDAS DE MITIGACION

Rigsgos de
accidentes por
la wncorrecta
de matenales,

vio

- Rigsge de
accidente

- Durante la etapa de
construccidén se debera contar
con un cercado perimetral que
delimite el obraje,
permitiendo Unicamente el
ingreso del personal afectado
dela obra

- La zona para operacién y
movimiento de maquinaras
debera estar perfectamente
identificada

- El personal afectado debera
contar con el equipamiento
necesario para realizar las
labores con criterios de
segunidad ocupacional ¥ ser
genteidoénea en el manipuleo
delas herramientas.

- El personal debera contar con

los equipos de proteccién
individual.

T Py .

- La zona de obra debera contar
con la cantidad necesana de
contenedores para la correcta
disposicién deresiduos
generados.

- Prohibido fumar en zona de

obra .

- Capacitacién del personal
para situaciones de
emergencia. e instalaran
letreros con las leyendas:
“PROHIBIDOFUMAR™

Colocar en lugares visibles

carteles con el nimero

telefénico delos bomberos.
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL-RIMA

- Riesgo (bajo) de - Utilizacién de uniforme de
accidentes trabajo ¥ equipos de
personales proteccién individual donde

los mismos sean requeridos.
- Botiquin de primeros auxilios
- Seguromeédico paralos
empleados
FASE DE OPERACION
FACTOR| ACCIONES IMPACTO MEDIDAS DE BITIGACION
Acumuladin | - Afecladon ala - Implementar un plan d= mango
ey salud por de rexduos silidos.
digposdoion - Colocar basireros en puntos
mncooresda de esraldzicos dentro del terno
readuos cerrado ¥ seperar 10s readuos
- Riesgn de reutilizables yreciclables.
Propaganan de - Deagnar wn sbio algade d= los
o incendio lugares de arculacion de
B persomas ¢ vehiculos, detinado
E al almscenarrgento de Texduos
A agrupedos en contenedores
seqin 91 ipo.
- Solictar agema de recolesaon
dertro del terno cerrado
X - Compadtadon de) - Longervanon Ge espasios
m aiela verdes dentro dela propredad
CAL 0TS
- Conlaminacion del .
Geneacion de | 280 abterinea |- Sulena de aaialarezaly de
| cfiumtespor | 99r infiltadién de | aaves grises mediante camara
S| vitimacicn ge | 3EV38 EDSEE i
2 o - Contaminacién de
= | soncios _
i ot o sga  sibteranes | - Sistens de tratamento de
por infiltracion de | Cherera séplica
aguas nsras
Arrastre de| - Contaminacion | - Mantener el predio limpio
materiales por|  indicesta de cuscong | mediante barrido en seco.
gfegta de la| e - Instalar y realizar el
luyig mantenimiento de captadores y
canalizadores de aguas
I pluviales
| Cirgulacidn |- Conlaminacidn | Los motores de los vehiculos
de wehiculos SODOIA ¥ SHMASNEE | deberan encenderse solo enla
BRERSR Ipsa ]s ! ¥ medida de las necesidades.
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COMPONENTE ANTROPICO

FACTOR]

ACCIONES

IMPACTO

MEDIDAS DE MITIGACION

utilizacidn
de gas de
cocina

- Riesgo deincendio

- Ubicar el gas en un sitio en sitio
separado v fuera de la wivienda.

- Extintores en lugares
estratégicos

- Sistema de extincidén por
hidrante con tanque de reserva
técnica

- Proyecto de proteccidn contra
incendio.

- Capacitacién al personal para
casos de emergencia.

- Manual operativo actualizado
que establezca el rol de
contingencia que debe cumplir

cadaempleado.

- Biesgo derotura de
focos de bajo
CONSUN G

- Establecer condiciones de
convivencia como el apagado
de lamparas s su uso no e3
necesario.

- Empacue delos focos usados
Efl 5Us cajas originales ¥
almacenamiento seguro ¥
estable para evitar que se
rompan ¥ liberen sus
componentes toxicos.

Intermipeidn
del  transito
vehicular por
la entrada y
salida de

wehiculos

- Alteracidn de
la calidad de
vidadelos
VECINOS

- Fiesgo de
accidentes de

transito

- olicitar la sefializacién con
pinturas de franjas para cruce
de peatones

- Contar con carteles indicadores
de entradalzalida de wehiculos,

SOCIAL Y CALIDAD DE VIDA

Circulacidn de
vehiculos
dentro del
barnio cerrado

- Eiesgo  de
accidentes de
transito

- Solicitar la sefializacidn con
pinturas de franjas para cruce
de peatones

- Contar con carteles indicadores
de velocidad maxima permitida

(30 kra/h)
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COMPONENTE ANTROPICO

FACTOR

ACCIONES

IMPACTO

MEDIDAS DE MITIGACION

Riesgos de
accidentes por
la incorrecta
de matenales.

vio

- Rugsgg de
accidente

- Durante la etapa de
construccién se debera contar
con un cercado perimetral que
delimite el obraje,
permitiendo Unicamente el
ingreso del personal afectado
dela obra

- La zona para operacion y
movimiento de maquinanas
debera estar perfectamente
identificada.

- El personal afectado debera
contar con el equipamiento
necesario para realizar las
labores con criterios de
seguridad ocupacional y ser
gente iddnea en el manipuleo
de las herramientas.

- El personal debera contar con

los equipos de proteccion
individual.

- Rigzge de mgendio

- Lazona de obra debera contar

con la cantidad necesana de
Con la CanTigad NeCesaria ae

contenedores para la correcta
disposicion deresiduos
generados.

- Prohibido fumar en zona de

obra .

- Capacitacién del personal
para situaciones de
emergencia. Se instalaran
letreros con las leyendas:
“PROHIBIDOFUMAR”

Colocar en lugares visibles

carteles con el nimero

telefénico delos bomberos.

SOCIAL Y
CALIDAD DE
VIDA

- Riesgo (bajo) de
accidentes
personales

- Utilizacién de uniforme de
trabajo ¥ equipos de
proteccidn individual donde
los mismos sean requenidos.

- Botiquin de primeros auxilios
- Seguro médico paralos
empleados
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL-RIMA

FASE DE OPERACION
FACTOR| ACCIONES 1IMPACTO BMEDIDAS DE BIITIGACION
Acunulacon | - Afetladon ala - oplementar un plan d= manso
v eh salud por de resduos s0lidos.
digposicion - Colocar Basireros en pumtos
ncooresa de estralsicos dentra del tenno
reRduos covrado ¥ osoparar 108 seRduos
- Raesgo de reutilizables yreciclables.
propagacon de - Deagnar un sbio sl=gado d=los
o incendio lugares de arculacon de
=5 persomas ¥ veniculos, destinado
= al alroacenarroento de resGuos
2O agrupados on contencdores
scgun 21 Hpo.
- Solictar asgema de ecolecaon
dentro del teono cerrado
2 - Compactacion del - LODSrvaaon G SSpacios
m axglo verdes dentro de 1 gropredad
CAMLOTISS
- Contsooinacon del » _
G cin de | 2898 amtersimea | - Sidetia de gradoalagsaly de
bl o por ipfiltracién de aguas griscs mediante cimars
S |vutmacin ge | SEUS g SRl
=2 <z - Contaminacién del
L SctLcios _
l:aglémcos agua asbterranes - Sisteons de mm de
por tnfiltradon de Chrrera séptica
aguas negras
Arrastre de| - Contaminacion | - Mantener el predio limpio
materiales por| indirecta de cusrnos | mediante barrido en seco.
gfecta de la| - Instalar ¥ realizar el
Uuwria mantenimiento de captadores v
canalizadores de aguas
| pluviales
Circulacion - Contaroinacidn | Los motores de los wehiculos
de ughiculos SQUOIR ¥ SHUARNES | deheran encenderse solo en la
m ¥ medida de las necesidades.
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COMPONENTE ANTROPICO

FACTOR]

ACCIONES

IMPACTO

MEDIDAS DE MITIGACION

utilizacidn
de gas de
cocina

- Rigsge dencendio

- Ubicar el gas en un sitio en sitio
separado v fuera de la wivienda.

- Extintores en lugares
estratégicos

- Sistema de extincidén por
hidrante con tanque de reserva
técnica

- Proyecto de proteccidn contra
incendio.

- Capacitacién al personal para
casos de emergencia.

- Manual operativo actualizado
que establezca el rol de
contingencia que debe cumplir
cadaempleado.

- Biesgo derotura de
focos de bajo
CONSUN G

- Establecer condiciones de
convivencia como el apagado
de lamparas s su uso no e3
neCesario.

- Empacue delos focos usados
Efl 5Us cajas originales ¥
almacenamiento seguro ¥
estable para evitar que se
rompan ¥ liberen sus
componentes toxicos.

Intermipeidn
del  transito
vehicular por

la entrada y

- Alteracidn de
la calidad de
vidadelos
VECINOS

- Fiesgo de

- olicitar la sefializacién con
pinturas de franjas para cruce
de peatones

- Contar con carteles indicadores
de entradalzalida de wehiculos,

SOCIAL Y CALIDAD DE VIDA

salida de accidentes de
wehiculos trap sito
e - Solicitar la sefializacidn con

vehiculos
dentro del
barrio cerrado

accidentes de
transito

pinturas de franjas para cruce
de peatones

- Contar con carteles indicadores
de velocidad maxima permitida

(30 kra/h)
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El responsable de la aplicacidn de las medidas de mitigaciOn es el Proponente quien deriva las
actividades de puesta en ejecuciOn de las mismas al Gerente de Logistica.

Gestion integral de residuos sdlidos

En la fase de construccion los residuos a ser originados son restos de
materiales; envoltorios de madera, cartdn y plasticos; botellas y/o frascos de
plasticos y vidrios; bolsas de papel; etc. Los mismos seran clasificados y
depositados en contenedores especiales para su posterior retiro por parte de

empresas especializada y dedicada para el efecto.

En la fase de operacion el Barrio Cerrado pondra en practica un Plan de Gestidn
de los residuos solidos generados. Los residuos comunes generados son del tipo
domiciliarios y seran almacenados en bolsas y basureros especialmente destinados
para el efecto. Los mismos seran entregados al servicio de recoleccién municipal
de residuos urbanos y dispuestos en el relleno sanitario municipal. El servicio de
recoleccion municipal realizara un circuito de viaje dentro del barrio cerrado. Las

calles internas contaran con basureros sefalizados.
Gestion integral de emisiones gaseosas y particuladas

En la fase de construccion, los impactos principales comprende la generacion de
polvo y ruido, asi como emisiones gaseosas de maquinarias y vehiculos
transportadores de mercaderias. Para mitigar esto se regara el suelo a fin de evitar
gran cantidad del polvo. Se solicitara un control del mantenimiento de las
magquinarias y vehiculos utilizadas a para disminuir las emisiones gaseosas. Para la
generacion de ruidos los operarios contaran con equipo de proteccién personal y
en cuanto a la poblacion aledafia, no afecta significativamente ya que el lugar se
encuentra poco poblado. Los trabajos de construccién solo se realizaran en

horarios diurnos.

Como medida de mitigacion de las emisiones gaseosas provenientes de vehiculos
transportadores de mercaderias, se exigira minimizar el tiempo de encendido de

los motores mientras éstos se hallen en el predio durante la descarga.
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Gestion integral de aguas residuales

Considerando que el area de emplazamiento no cuenta actualmente con servicio
publico de alcantarillado sanitario, se ha optado por sistemas de disposicion in situ

que se describen a continuacion.
Caracterizacion de los efluentes

La actividad desarrollada no genera efluentes de tipo industrial., solo representa
efluentes doméstico, los efluentes liquidos consisten en las aguas residuales de

los servicios sanitarios, duchas, limpieza y de cocina.
Determinacion del sistema de tratamiento

El sistema de tratamiento se basa en la segregacion en origen de los efluentes en
dos grupos: las aguas residuales grises, provenientes de las duchas y vestuarios
que se caracterizan por no contener bacterias E. Coli, y las aguas negras
provenientes de los inodoros que pueden contener agentes patégenos. Cada

vivienda contara con un pozo ciego y una camara séptica.

Las aguas negras seran tratadas en una camara séptica de gran capacidad que
permiten un tiempo de retencién prolongado durante el cual se producird una
digestion anaerobia del efluente que permitira la reduccion de su carga organica

inicial y luego se trasladara al pozo ciego.

En caso de las aguas de lluvias se hard un desagiie pluvial dentro del barrio
cerrado, el cual se redirigira hacia la calle frontal con presencia de badenes y se

dirigira al arroyo mas cercano.
Gestion de riesgos

Uno de los impactos potenciales del emprendimiento es el riesgo de incendio, que
no obstante es de baja probabilidad de ocurrencia dado que no se manipula

significativa cantidad de productos inflamables.
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La estructura del condominio ha sido concebida con grandes espacios de

circulacion que minimizan los riesgos de propagacion del fuego.

Como plan de contingencia para minimizar la probabilidad de ocurrencia del mismo
se elaborara un Proyecto de Proteccidn contra incendios, que incluye la deteccion,
elementos de combate y un plan de evacuacién, conforme a las exigencias

municipales.

El proyecto PCI deberd estar aprobado por la Municipalidad de Luque y su
implementacion debera ser verificada por parte del Cuerpo de Bomberos

Voluntarios de este Municipio.
Los componentes del proyecto son los siguientes:
. Sistema de extincidn por hidrante con tanque de reserva técnica.

. Extintores de polvo quimico seco ubicados en puntos estratégicos, los cuales

deberan estar a una altura de 1,5 metros del suelo.

Como parte del plan de gestion de riesgos se tienen previstas capacitaciones al
personal encargado (sereno). Asimismo, se incluiran capacitaciones periddicas,
entrenamientos y simulacros sobre las medidas adoptar en caso de situaciones de

emergencia e incendio.
Seguridad e higiene ocupacional

En la tabla del Plan de Mitigacidn estan sefaladas las medidas de mitigacion de los
impactos negativos sobre el componente antrdpico. Tales acciones en su gran
mayoria forman parte del plan de seguridad e higiene ocupacional que debe
tenerse en cuenta y aplicarse para evitar y/o mitigar los efectos perjudiciales a la
seguridad de los operarios y asi resguardar la integridad fisica de cada uno de

ellos.

Dentro del Plan se incluyen una serie de actividades a ser cumplidas tales como
e  Sefializacion

Contar con un sistema adecuado de sefalizacidon de interruptores de electricidad,
prohibicion de fumar, presencia de productos inflamables, acceso restringido y

advertencias ante eminentes peligros dentro del barrio cerrado.
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. Mantenimiento de maquinarias e instalaciones edilicias

En la fase de construccidn se debera realizar un control periddico del estado de las
instalaciones edilicias y de equipos utilizados para minimizar o evitar la ocurrencia

de accidentes que pongan en riesgo la seguridad ocupacional de los trabajadores.
e  Equipos de proteccion individual

Durante la construccion los empleados deberan de disponer de los siguientes EPIs

que podran variar segun el sector de trabajo:

Cascos de seguridad

Mamelucos de seguridad

. Guantes de resistencia y corte

. Gafas de seguridad para evitar la proyeccion de particulas
. Protectores auditivos

. Calzado de seguridad

11.PLAN DE MONITOREO

El objetivo principal del Programa de Monitoreo es el seguimiento y control de los
efectos del proyecto sobre los medios fisico bioldgico y antrdpico del area de
influencia directa y la verificacion de la correcta ejecucion de las medidas de

mitigacion.

El presente programa de monitoreo ha sido elaborado agrupando las actividades
a desarrollar de acuerdo a cada programa de gestién ambiental propuesto en este

estudio.

El plan de monitoreo sera responsabilidad del Proponente quien derivara las

actividades especificas a los supervisores del sector.
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MEDIDAS DE MITIGACION

Implementar un plan de manejo
deresiduos sélidos.

MONITOREO

Control dela clasificacion
correcta de residuos

]Fre_cu encia

Colocar basureros en puntos Inspecciéon visual dela Diana
estratégicos en las vias publicas | ybicacidn de basureros y de
su estado de conservacion
Establecer un lugar parala Inspeccion visual dela Diana
ubicacidn delos desechos ubicacion de contenedoresy
generados y agrupatlos en control del estado de
contenedores alejados delos limpieza delos alrededores
lugares de circulacién de
personas ¥ vehiculos hasta tanto
sean retirados por el recolector.
Apagar el motor del vehiculo Inspeccion visual Diana
durante la descarga de los
materiales de construccidn.
MMantenimiento preventivo de los| Control delas fichas de Iensual

vehiculos ¥ maquinanas.

mantenimiento
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MEDIDASDE MITIGACION

MONITOREO

Frecuencia

Sistema de tratamiento de aguas| Control del funcionamiento Diario
grises mediante camara séptica | del sistema de aspersién,

caudal v tiempo de

aplicacién, ausencia de

pérdidas yfo de obstruccidn

de boquillas.
Mantenimiento de captadores v Inspeccidn de canales ¥ Ivlensual
canalizadores de aguas pluviales registros
Esxtintores en lugares Revision del estado ¥ semestral
estratégicos cercanos alos control de las fechas de
posibles focos de incendio wetictmicato:dedacargs
Sistemna de extincidn por Praebas del Anual
hidrante con tanque deresetva  funcionamiento de las
técnica bocas de incendio

equipadas
Iahual operativo actualizado Realizacion de simulacros  Cada dos afigs
que establezca el rol de
etnergencia que se debe cumplir
ante un incendio, a disposicidn
del encargado.

— Sop—
Utilizacion  de  uniforme de Control de la utilizacion Diario
trabajo v equipos de proteccidn
personal para las actividades que
lo requieran.

Botiquin de primeros guzilios Control de la existencia y Trimestral
fechas de vencimiento de
elementos basicos del
botigquin
sefializaciones de seguridad Control del estado de la Anual
dentro del barrio cerrado sefialética v
S 7
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realizar las actividades de
manera segura

SEGURIDAD E HIGIENE OCUPACIONAL

por parte de un supervisor

seguro meédico para los Chequeos de salud y Anual
empleados analisis de laboratorio
Capacitacion al personal para Observacidon de las tareas Diaria

MEDIDAS DE MITIGACION MONITOREO

Frecuencia

infraestructura edilicia, equipos
eléctricos ¥ mecanicos

para determinar necesidad de
mantenimiento o limpieza

INFRAESTRU | Consetvar  espacios  verdes Inspeccidn de areas verdes y 3 yeces/setnana
CTURA ¥ dentro  de la propiedad mantenimiento de jardines
PAISAIE Realizar cortes de  gésped,

glitninacidn de malezas y de

insectos seguin necesidad.

IMantenimiento de la Inspecciones en cada sector Semanal

Costo del Plan de Mgnitoreo

Programa

Gestidn de residuns sglidos

Gestion de aguas residuales A ser previgio
Gestion de guisiones A ser previgo
Gestidn de riesgos v PCI A ser previsto
seguridad e higiene gcupacional A ser previgio
Infracstructura ¥ paisais A ser previgto
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12.ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO PROPUESTO

Las recomendaciones del proyecto incluyen actividades conducentes a la
prevencidon o mitigacién constituidas en un conjunto de criterios que regulan las
intervenciones congruentes con las potencialidades y restricciones que ofrece la
region y que fueran detectadas y evaluadas en el diagnostico ambiental. Asi las
actividades se orientan hacia la prevencidon de procesos que degraden los suelos,
la vegetacion, y la fauna y en general hacia la desaceleracion de la pérdida

progresiva de los recursos basicos para la produccion.

La ubicacidn actual presenta excelentes condiciones de acceso de localizacion y se
encuentra en una zona urbana de Luque. Desde el punto de vista de los medios
fisico, bioldgico y socioecondmico, el area de localizacion es apta para la
elaboracion del emprendimiento y se desarrolld6 acorde a la demanda del

crecimiento poblacional urbano de la ciudad.
13.CONCLUSION

El Condominio Nazareth Village, tiene el propdsito de adecuar su emprendimiento
a las normas ambientales y legales vigentes mediante medidas de mitigacion y

monitoreo técnica y econdmicamente factibles.

A pesar de que la probabilidad de ocurrencia de muchos de los impactos
potenciales identificados es baja, los mismos deberan ser minimizados mediante
las medidas de mitigacion recomendadas en el presente estudio, con el fin de
resguardar la salud y seguridad de los trabajadores y proteger el ambiente en

general.

Desde el punto de vista socioecondmico la mayoria de los impactos resultan
altamente positivos, debido a que se generan fuentes de trabajo en forma directa
o indirecta durante la etapa de construccion, aporte al fisco en concepto de
impuestos y tasas municipales.

Se debera dar seguimiento al Plan de Gestion Ambiental mediante Auditorias
Ambientales posteriores, con la frecuencia recomendada por el Ministerio del

Ambiente y Desarrollo Sostenible.
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL-RIMA
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