GRIT S.A.

% i

B

” I

My =
I ‘
“

__
~ wj|

Y !"- o
et ]

T

APART HOTEL WELL

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PRELIMINAR

ARQ. CRISTINA SCHIPPER
Consultor Ambiental CTCAN°I-171

FEBRERO 2024




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
APART HOTEL WELL

INDICE

CONTENIDO PAGINA
1. ANTECEDENTES ...t memeameme smme s smme ssmne sasmne sasmne sssmne s ssmne sssmne sssmne snsmnesssmnenns 3
2. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ... .ot e e e e s 5
3. AREA DE ESTUDIO ....cciuuiuiiuuinmeiamemmeasmme ssmme ssmns susmne sssmns sssmne sssmne sssmne sssmne sssmnssssmnenns 6
4. ALCANCE DEL PROYECTO ....uuuctuictuuinmeimmeimmemne ssmne ssmne ssmne s ssmne susmne snsmne snsmne ssmnenns 6
5. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE .....cuecueoieeeueaeeeeeeeeaeeeeseaessssesessessessenssssneseness 13
6. EVALUACION AMBIENTAL ...ttt e e e e n e e n e e e e e 19
7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL ..o iiieeceere e e e ere e e ene e ere e n e ene e en e en e 22
8. SEGURIDAD OCUPACIONAL EN ETAPA DE CONSTRUCCION.......cuooveeeceeereeeeeeereeeeenees 31
0. PROGRAMA DE CAPACITACION AL PERSONAL .....oceiiiiee e 32
10. CONCLUSTONES .....cciieeieieeeeeeee e et ee et e e et e e e e et eeeseeeeeeteaeeeeeaeeseeaneseeaneteeaneseeaneseeaneneeanas 33
Lo (01T oo Ja [ ol o YU Lo o = SO 34
BIBLIOGRAFIA ......coiiutieeteeis e sees e e es e e s reeas sees e sees s e s s e s sena sees e ns e e ns e reaees 35
ARQ. CRISTINA SCHIPPER CT.CAI-1/1



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
APART HOTEL WELL

1. ANTECEDENTES

El proponente del proyecto es la empresa GRIT S.A. quien tiene proyectado el APART
HOTEL WELL en el inmueble ubicado en las calles Del Maestro ¢/ Dr. Morra, e individualizado
como Matricula N° U-A03-25311, Cta. Cte. Ctral. N° 14-0039-13, del Distrito de La Recoleta,

municipio de Asuncion.

Los proponentes presentan al Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible el Estudio
de Impacto Ambiental, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 453/13 del

8/10/2013.

La propiedad posee las siguientes dimensiones y linderos:

MATRICULA | CTA. CTE.
DIMENSIONES LINDEROS SUPERFICIE
N° CTRAL N°
Sur: 17,17 m Calle del Maestro
A2 ) ) Norte: 17,17 m Propiedad privada ”
U-A03-25311 | 14 - 0039 - 13 Este: 43,30 m Propiedad privada 749 m
Oeste: 43,30 m Propiedad privada
SUPERFICIE TOTAL 749 m2

El proyecto plantea un edificio de 9 niveles con los mas altos niveles tecnoldgicos:

subsuelo, planta baja, 8 pisos de departamentos y azotea.

1.1.- CONSIDERACIONES GENERALES DE LA IMPLANTACION

El inmueble se encuentra ubicado, en una zona considerada Area Residencial 3 Sector A
(AR3 A), en las inmediaciones se encuentran centros comerciales, edificios habitacionales,
viviendas unifamiliares y actividades de servicios. Su ubicacion es estratégica y privilegiada,

principalmente teniendo en cuenta la conexidn con los distintos sectores de la ciudad.

El sector cuenta con servicios de energia eléctrica, agua corriente, telefonia, red cloacal,

pavimento asfaltico, transporte de pasajeros y recoleccidn de residuos domiciliarios.

Esta situacion permite el desarrollo del proyecto sin cambios en la infraestructura de los

servicios publicos existentes.

El emprendimiento cumple con todas las exigencias y normas vigentes en el ambito

municipal y nacional en materia de seguridad contra potenciales accidentes.
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El costo estimado de la inversion es de 2.700.000 U$ (dos millones setecientos mil
ddlares americanos)

Las actividades que se desarrollaran en el edificio son prioritariamente habitacionales, el
local estarad habilitado para alojamiento temporal de 128 personas en 56 departamentos con
todas las comodidades, confort y seguridad, ademas de las instalaciones complementarias al
uso mencionado.

Las demas actividades que se desarrollan son las propias del mantenimiento de las

obras civiles, equipos y maquinarias, y de limpieza.

1.2.- OBJETIVO DEL PROYECTO:
El objetivo principal del proyecto es la construccién y el funcionamiento de un edificio
de departamentos destinados a alquiler temporal, con estacionamiento y areas de uso comun

(gimnasio, piscina, quincho, area de co-working, etc)

Objetivos Especificos

= Generar rentabilidad econémica por alquiler/ venta de las unidades habitacionales.

= Generar fuentes de trabajo en forma directa e indirecta, aportando al desarrollo
socioeconomico del pais.

= El objetivo de este proceso de Evaluacidn de Impacto Ambiental, de conformidad a
la ley 294/93 y su decreto reglamentario, es la identificacion de actividades
asociadas a la generacion de impactos ambientales significativos y sus
correspondientes medidas de mitigacién y monitoreo

= Asegurar que en el desarrollo de la actividad se apliquen criterios de buenas

practicas ambientales desarrollando principios de desarrollo sostenible.

1.3.- ETAPAS DEL PROYECTO:
Las etapas previstas para el proyecto son las de Disefo, Ejecucion o Construccion y la

etapa de Operacion del edificio de departamentos

1.3.1.- Diseiio del proyecto: donde se incluye el proceso de planificacion vy
elaboracion del proyecto propiamente dicho. Se realizaron las siguientes actividades:
e Relevamiento topografico
o  Estudio de suelos y determinacion de la profundidad de la napa freatica
o  Elaboracién de planos constructivos de obras civiles e instalaciones especiales.
e  Elaboracidn de planos constructivos de obras civiles, incluye planos eléctricos,

sanitarios, prevencion contra incendio, aire acondicionado, Estructuras, etc.
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e Tramitacion de los permisos Yy habilitaciones ante los organismos

correspondientes. (municipalidad, MADES).

Dentro_de la propiedad existe una construccion actual de una vivienda
unifamiliar, la cual debera ser demolida para posibilitar la construccion del edificio,
para lo cual cuentan con la Aprobacién para la demolicion otorgada por la

Municipalidad de Asuncion a través de la Resolucion AP/D N° 1/24 de fecha
15/01/2024

Asi_mismo, el Edificio cuenta con Anteproyecto aprobado por Resolucidén

Municipal N° 18/23 de fecha 19/10/2023. Actualmente ha finalizado |la etapa de
diseiio y el proyecto ejecutivo ha sido elaborado a fin de presentarlo a la

Municipalidad de Asuncién para su aprobacion.

1.3.2.- Ejecucion o construccion: durante esta etapa se realizan las obras civiles y
electromecanicas necesarias para la implementacion de la infraestructura edilicia. Las
actividades incluidas en esta etapa fueron:

e Vallado del terreno e instalacion de obrador
e Demolicion de construccion existente

e Replanteo y marcacion

o Ejecucion de obras civiles y electromecanicas

e  Terminacion y Equipamiento

1.3.3.- Operacion o funcionamiento: Etapa que involucra el funcionamiento del
edificio propiamente dicho.
e  Utilizacién de las unidades habitacionales
e Uso de areas comunes como terraza

. Mantenimiento del edificio

2. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

2.1.- OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

2.1.1.- Objetivo General: El propédsito principal del presente estudio es dar
cumplimiento a las exigencias y procedimientos establecidos en la Ley 294/93 de Evaluacion de

Impacto Ambiental, y su decreto reglamentario N© 453/2013.
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3. AREA DE ESTUDIO

El inmueble se encuentra ubicado, en una ubicacién estratégica, principalmente
teniendo en cuenta la conexidn con los distintos barrios de la ciudad. Dentro del Plan regulador
de la Ciudad de Asuncién corresponde al Area Residencial de Alta Densidad Sector A (AR3 A),

donde el uso se encuentra permitido.

El Area de Influencia Directa (AID) incluira la manzana ocupada por el edificio
hasta aproximadamente 100,00 metros del sitio del proyecto, considerando que hasta esa

distancia llegaria el efecto en caso de ocurrencia de un siniestro.

En cuanto al Area de Influencia Indirecta (AII), abarcara toda la zona circundante
a la propiedad en un perimetro de 200,00 metros a cada lado de la manzana del edificio tal
como puede observarse en los planos anexos. La determinacion del All se realizé considerando

la ubicacidn del edificio y los impactos fundamentalmente de orden vial.

Para la ubicacidn e identificacion del AID y del AIl se ha utilizado la carta IGM serie H

942 Gran Asuncion Hoja 6 a escala 1:10.000. (Ver ANEXO)

4. ALCANCE DEL PROYECTO

4.1.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
Tal como se menciona al inicio de este estudio, la propiedad cuenta con una superficie

de 749 m2 con frente de 17,17 m sobre la calle Del Maestro.

Esta localizado en la zona considerada como Area Residencial de Alta Densidad
Sector A (AR3 A) conforme al Plan Regulador donde se establece el Régimen de Uso de Suelo
del municipio (ordenanza 163/18) y comprendido como uno de los programas arquitectdnicos

permitidos en esa zona.

En este caso particular se propone una modalidad de departamentos con

estacionamiento para alquiler o venta.

En cuanto a los accesos, se contard con accesos diferenciados a nivel peatonal como

vehicular. Todos los accesos deberan estar perfectamente sefializados

El coeficiente de edificabilidad definido por la ordenanza 163/18 “Que unifica y
actualiza el Plan Regulador de la ciudad de Asuncién”, para ese lugar es de 3, 90. Esto permite

gue el proyecto se desarrolle en un total de hasta 4.651 m? cubiertos, cuya ocupacién en Planta
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de apartamentos, representa un 53,21% de Tasa de Ocupacién, menor al 68,25% que la

Ordenanza permite.

Estacionamientos: Conforme al Plan regulador la cantidad de lugares de estacionamiento
exigidos se establece considerando los diferentes usos de los espacios, los que se detallan en el

cuadro siguiente:

CANTIDAD DE
T | raciouamETo secin | TOTA 2 Lo
ORDENANZA 163/18
Edificio habitacional 21 32 autos

El proyecto contempla un total de 32 sitios de estacionamiento para automoviles, por

tanto cumple con lo establecido por las reglamentaciones municipales.

El proyecto contempla la construccion de un edificio de 4.038,40 m?, desarrollado de la

siguiente manera:

NIVEL SUPERFICIE DEPENDENCIAS
CUBIERTA
Rampa acceso, 15 cocheras p/ Veh. Liv., palier ascensor y escalera,
Sub Suelo 474 m? sala técnica, sistema de presurizacion, tanque inferior de agua y area
de bombas
Acceso peatonal, rampa acceso a sub suelo, 17 cocheras p/ Veh.
Planta Baja 382,68 m*> | Liv., recepcién, 4rea de co-working, sanitarios, sala técnica, sala de

generadores, palier ascensores y escalera.

Circulacion, palier, ascensores y escalera, sala técnica, 3
397m2 por monoambientes, con Kichinette, bafio y balcén; 1 dpto. de 2

Planta tipo (8 dormitorios, 2 bafios, living cocina comedor y balcén; 1

. cada nivel . . " o .
niveles) departamento de 1 dormitorio en suite, bafio social, living -cocina -
comedor, balcén; 2 departamentos de 1 dormitorio, bafio, living -
cocina -comedor, balcon.
Azotea 143.14 m2 palier ascensores y escalera, sanitario, piscina, solarium, Salén de
r

usos miltiples (SUM), gimnasio, parrillas exteriores y terraza

Contara con:
e Escalera contra incendio (presurizada).
e Ascensores

e Accesos diferenciados, tanto a nivel peatonal como vehicular.

IMAGEN FORMAL
En términos edilicios, la idea es proponer un edificio de Ultima generacion, que incorpore
todos los avances tecnoldgicos actuales; contribuyendo de esta manera a potendar este sector de

la ciudad, asi como también con el desarrollo de la economia nacional.
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Estéticamente, se trata de un conjunto volumeétrico que constituye una sintesis con un

fuerte impacto visual y simbélico que lo hace claramente identificable en el contexto.

La resolucion formal y sus terminaciones tienen la intencién de enfatizar una imagen

tecnoldgica acorde a las caracteristicas de un edificio residencial diferente y Unico.

La empresa trabajara con el asesoramiento de técnicos con experiencia, de forma a
asegurar la incorporacion tecnoldgica avanzada y a ofrecer los mejores servicios, tanto de los

equipos a ser instalados, como en el adiestramiento de la mano de obra.

Los impactos ambientales potenciales fueron discriminados segln las fases de construccion

y operacion del complejo.

Entre los aspectos resaltantes de la evaluacidon se conduye que el proyecto constituird un
gran aporte, en términos econdmicos, tanto para la imagen del pais, como para la ocupacién de

mano de obra e ingreso de divisas al Paraguay.

Desde el punto de vista socio - econdmico se destacan los siguientes beneficios:

L Ofrecer una alternativa habitacional temporal a través de un complejo edilicio de primer
nivel.

° Incrementar la oferta de camas para el turismo

) Apoyar el desarrollo socioecondmico del pais, mediante el flujo de divisas

. Utilizar materia prima y mano de obra nacional.

. Impacto positivo sobre diversas actividades econdémicas, ayudando a mantener y fomentar

fuentes de trabajo en los sectores vinculados al mismo.

° Crear en forma directa nuevas fuentes de trabajo en el area de la construccion.

Entre los aspectos considerados criticos desde el punto de vista ambiental, estan los
impactos originados por la etapa de construccion, asi como los que se refieren a los residuos
solidos y liquidos que se generarian, razon por la cual se han contemplado las medidas de

prevencion y mitigacion adecuadas a la envergadura del emprendimiento.

PRINCIPALES INSTALACIONES

El proyecto ha sido concebido para permitir la realizacion de todas las actividades
inherentes al uso habitacional, para lo cual han sido disefiadas y dimensionadas
convenientemente las instalaciones necesarias en las distintas zonas teniendo en cuenta

ademas las caracteristicas de las distintas actividades.
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Las instalaciones estaran compuestas por:

= Telefonia e intercomunicacion

Sistema de Prevencion y Extincion de Incendios
Circuito cerrado para control de accesos

Sistema de control de bombas y motores

Ly U

Control de ascensores

ENERGIA ELECTRICA

La energia eléctrica a ser utilizada para el accionamiento mecanico de equipamientos,
como también para la iluminacion interior y exterior del complejo, serd suministrada en media
tension por la ANDE. Poseera dos transformadores de 630 KVA c/u a ser transferidos a la ANDE
y un generador de emergencia de 110 KVA.

Es importante mencionar que el Apart Hotel Well contard con estaciones de recarga

para autos eléctricos, asi como también pararrayos.

AGUA CORRIENTE
El agua utilizada en todo el edificio sera abastecida por la ESSAP, la cual es apta para

cohsumo humano.

Estimacion De Voliimenes De Reserva De Agua Para Consumo
e Consumo diario maximo usuario: 128 personas x 120 litros = 15.360 Its/dia
e Limpieza en areas comunes, etc. = 100 Its / dia

Consumo maximo previsto por dia = 15,46 m® / dia

Reserva técnica de Incendio:

Esta compuesto por tanque superior y uno inferior, el volumen total es de 55.000 litros,
de los cuales 45.000 Its. Son para reserva técnica exclusiva para el servicio contra incendio,
equivalente a 30 minutos de proteccion con 2 bocas de incendio trabajando en forma

simultanea.

GENERACION DE RESIDUOS
La generacion de residuos liquidos y sodlidos generados por los residentes del edificio,

podrian significar un factor negativo potencial si no se toman las medidas del caso.

Efluentes cloacales

Estos efluentes son del tipo doméstico, con mayoria de componentes organicos y
biodegradables. Estd previsto construir una camara séptica para tratamiento de los efluentes
cloacales, pues los mismos seran vertidos a la red publica cloacal y es el requerimiento local de

tratamiento previo para este tipo de edificios.
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Otro pre-tratamiento previsto es la utilizacion de trampas de grasa para cocinas, para
evitar el lanzamiento de grandes cantidades de aceites y grasas a la red publica.

El volumen aproximado de efluentes cloacales serd del 90% del agua de consumo
diario: 13,91 m?/ dia

Efluentes por incidencia meteoroldgica (lluvias) los cuales tendran como destino la calle,

pues la zona no cuenta con el sistema de desaglie pluvial publico.

Desechos sdlidos

En cuanto a los desechos sdlidos, deberan considerarse tanto los generados en la

etapa de construccidn como en la etapa de operacidn.

Los desechos sdlidos propios de la construccion seran depositados en contenedores,

de donde seran retirados en camiones por empresas tercerizadas.

En cuanto a los desechos propios de la operacion del complejo se estima:

e 128 residentes x 1,04 Kg/per/ dia = 133,12 Kg/dia
e 3 funcionarios x 1,04 Kg/per/ dia = 3,12 Kg
Volumen total estimado = 136,24 Kg/dia (0,013 Ton/dia)

Los desechos producidos por la operacion del edificio son los generados por el uso
exclusivamente doméstico, y por tanto asimilables a los residuos sdlidos urbanos a ser
dispuestos en el relleno sanitario municipal. Se recomienda que los mismos sean clasificados
seglin se trate de residuos organicos o reciclables. Los de origen organico, seran almacenados
en bolsas resistentes bien cerradas y depositadas en el cuarto de basuras, hasta su recoleccion
por el servicio municipal. Los residuos reciclables, deberan separarse en plasticos, vidrios,

metales y papeles, y deberan ser destinados a programas de reciclaje.

GENERACION DE RUIDOS.

El funcionamiento del proyecto propiamente dicho no generara polucion sonora que
exceda los niveles de decibeles permitidos por la legislacion vigente, sin embargo, durante la
construccion del mismo deberan tomarse precauciones para minimizar las molestias al

vecindario, principalmente en las primeras horas de la mafiana y de la tarde.

Nivel estimado de ruido de presurizador de escalera

Tipo Nivel de presién sonora (db)

Ventilador centrifugo para presurizar escalera 98

ARQ. CRISTINA SCHIPPER CT.CAI-171
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TECNOLOGIA INCORPORADA

El edificio sera construido con sistema constructivo tradicional, excavaciones, estructura
de HO° A°, mamposteria de ladrillos, cerramientos en vidrio templado con pefrfileria de aluminio y
aberturas interiores de madera. Poseera algunos procesos automatizados que comprenden por
ejemplo el control de consumo de cargas eléctricas entre otros. Desde el punto de vista
ambiental esto representa ventajas, puesto que con un edificio de estas caracteristicas se logra

una considerable economia energética.

CIRCULACION VERTICAL
Contara con 2 ascensores, ademas de una escalera contra incendio (presurizada). En
cuanto a los accesos, se contara con accesos diferenciados para los distintos usos del edificio,

tanto a nivel peatonal como vehicular.

EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO

Se ha optado por la instalacion de equipos tipo SPLIT SYSTEM con evaporador tipo
gabinete de PARED y condensadores de descarga horizontal para todos los ambientes de
apartamentos y tipo cassette de techo para la planta baja, asi como también un equipo con
ductos. Para la seleccion de los equipos debera considerarse la temperatura de 23°C como la

promedio en el ambiente a climatizar.

Equipos de Ventilacion mecanica y presurizacion

Nivel Potencia (HP) Caudal Cantidad Tipo

Ventilador forzador axial

. 3
Planta Baja 4 9800m3/h 1 tubular

SISTEMA DE PREVENCION Y COMBATE DE INCENDIOS

El local tiene el siguiente sistema constructivo:

a) La estructura portante del edificio es de Hormigon Armado con resistencia al fuego
RF 180/240.

b) Los cerramientos son hechos de mamposteria de ladrillo revocado con revoques
cementicio con resistencia al fuego - RF 120/180.

¢) El piso es ceramico y de hormigén rodillado, no combustible.

d) El techo es de Hormigdn Armado con resistencia al fuego RF 180/240.

e) Los cielos rasos en los lugares donde existen, son de yeso incombustible.

f) Las puertas de emergencia son cortafuegos, con barra anti panico y resistencia al
fuego RF 120.

ARQ. CRISTINA SCHIPPER CT.CAI-171
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g) Las ventanas y puertas-ventanas seran metalicas y de vidrio tipo Blindex, y las otras

puertas en general seran de madera con RF 30.

El sistema de deteccién contempla la cobertura integral del edificio, desde los niveles de
sub — suelo hasta las salas de maquinas, por medio de detectores de humo y temperatura
ionicos y detectores termovelocimétricos, Asimismo cuenta con accionadores manuales y
anunciadores audiovisuales de alarma (sirena y luz estroboscopica). La sefalizacion de las

salidas de emergencia también esta contemplada.

Los productos, dispositivos y armazones estan sujetos al criterio de prueba de
Laboratorio de UNDERWRITERS LABORATORIES de EUA o Canada, FIRE OFFICERS COMITE OF

LONDON u otras autoridades reconocidas.

Funciones minimas del sistema

= Localizar rapidamente el foco de fuego

= Minimizar las posibles falsas alarmas

= Hacer sonar las alarmas audiovisuales que sean necesarias y solo ellas, sin generar una
alarma total cuando esto no sea necesatrio.

= Seguir funcionando después de un corte de energia con baterias propias

El sistema de seguridad contra incendios contempla, ademas:

= Extintores Tipo PQS y COZ2 de acuerdo a lo establecido en los planos

= Tanques de agua con reserva para incendio

= Boca de incendio siamesa en la parte exterior del edificio y con acceso desde la calle

= Rodiadores

= Disyuntores diferenciales en cada tablero seccional

= Baldes normalizados de arena fina en el drea de estacionamiento de vehiculos

= Escalera presurizada

= Salidas de emergencia,

= Iluminacion autonoma de emergencia

Se recomienda contemplar:

= Planos del edlificio con sus posibles vias de evacuacion, sefalizacion de /as vias de salida
y escape

= Personal de operacion capacitado para actuar en caso de sinfestros.

Se contara con un equipo presurizador para la escalera y una bomba de incendio principal

de accionamiento automatico, que estara conectada directamente a la red de ANDE, y al

ARQ. CRISTINA SCHIPPER CT.CAI-171
12



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
APART HOTEL WELL

generador de emergencia, sin pasar por la caja principal de fusibles, o por el disyuntor

automatico del edificio.

5. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

5.1.- MEDIO FISICO
CLIMA
La ciudad de Asuncidn, ciudad en la que esta implantado el proyecto se encuentra en la

Regidon Oriental, siendo esta una zona sub-tropical.

La temperatura del aire media mensual promedio de 24,5° C en el verano (setiembre a
abril) y de 19,5¢ C en el invierno (mayo a agosto). Esto hace un promedio anual de 22° C
aproximadamente. La temperatura minima registrada es de 0°C y la maxima de 34° C

aproximadamente.

El promedio de humedad relativa ambiente es de 72° C. Los vientos predominantes son

Noreste y Sur, la velocidad promedio es de 5 Km/h.

El periodo de mayor precipitacién corresponde al comprendido entre los meses de
setiembre - abril, y el de lluvias menos intensas al periodo que va de los meses de mayo a

agosto. El promedio anual de precipitacion es de 1.075,7 mm.

TOPOGRAFIA
Segun cartas tematicas del IGM, el area de influencia del inmueble presenta una
pendiente muy moderada del 5% con declive hacia el sureste. El terreno, se ubica en la cota

115 de la carta IGM serie H 942 Gran Asuncién Hoja 6.

SUELOS
Fueron realizados para el efecto tres (3) sondeos a percusion de profundidades entre
4,08 m y 5,05 m. Las perforaciones fueron realizadas con barreno manual hasta las diferentes

profundidades de ensayo.

Fue detectada la presencia del nivel freatico en los tres sondeos realizados, a
profundidades que varian entre 3,45 m y 3,75 m. Cabe mencionar que esta condicién del

freatico podra variar con el régimen de precipitaciones.

El tipo de suelo segun la Estratigrafia General realizada en la zona del terreno afectado
puede ser observado en el Anexo, en los estudios Geotécnicos donde se clasifica a los suelos

conforme a su capacidad portante, teniéndose la siguiente clasificacion:

ARQ. CRISTINA SCHIPPER CT.CAI-171
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SONDEO P1

PROFUNDIDAD EN METROS

TIPO DE SUELO

Hasta 1,00

Material de relleno

De 1,00 a 2,00

Arena limosa de color marron
oscuro

De 2,00 a 4,00

Arena arcillosa de color marrén rojizo y gris
claro.

De 4,00 a 5,05

Arena limosa, algo arcillosa, de color marron
rojizo y gris claro, muy densa.

SONDEO P2

PROFUNDIDAD EN METROS

TIPO DE SUELO

Hasta 0,50

Material de relleno

De 0,50 a 2,00

Arena limosa de color marron
oscuro

De 2,00 a 4,00

Arena arcillosa de color marrdn rojizo y gris
claro.

De 4,00 a 5,04

Arena limosa, algo arcillosa, de color marron
rojizo y gris claro, muy densa.

SONDEO P3

PROFUNDIDAD EN METROS

TIPO DE SUELO

Hasta 0,80

Material de relleno

De 0,80 a 2,00

Arena limosa de color marrén
oscuro

Arena arcillosa de color marrdn rojizo y gris

De 2,00 a 3,60
claro.

Arena limosa, algo arcillosa, de color marron

De 3,60 a 4,08 . :
rajizo y gris claro, muy densa.

Atendiendo a los resultados obtenidos y al tipo de obra proyectada, se presentan las siguientes
recomendaciones preliminares y comentarios generales:

e En primer lugar, cabe mencionar que en los sondeos realizados se detectd presencia del
nivel freatico, a profundidades entre 3,45 m y 3,75 m, préximo al techo de la formacion
resistente. Es caracteristico que por esta zona de la ciudad de Asuncién se encuentre
freatico, ademas el lote se encuentra en la zona de influencia de un cauce (cuyo
nhombre se desconoce, pero es el que pasa por la calle Guido Spano). Es probable que,
en épocas de muchas precipitaciones, el nivel freatico se encuentre mas elevado. Se

debera tener esto en cuenta en caso de proyectarse subsuelos en el futuro proyecto.
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¢ En lo que respecta a las fundaciones de un eventual proyecto a construirse, cabe
resaltar que que en los sondeos realizados se detectd la presencia de la formacion
resistente a una profundidad aproximada de 4,00 m. Considerando esta situacion
geotécnica, se puede mencionar lo siguiente:

1. En caso que el proyecto no contemple la ejecucion de subsuelos, la condicion
geotécnica encontrada sugiere que las fundaciones se proyecten con pilotes,
apoyados dentro de la formacidn resistente.

2. En caso que el proyecto contemple la ejecucién de uno o mas niveles de
subsuelo, es probable que las fundaciones puedan proyectarse con zapatas

apoyadas sobre o dentro de la formacion resistente.

HIDROLOGIA

Dentro del area de influencia, a 80 se encuentra el arroyo Mburicad que corre en
direccion sureste.

En cuanto a la escorrentia de las aguas de lluvia, se puede mencionar que las calles del
sector se encuentran cubiertas con pavimento asfaltico que no posibilita la infiltracion del agua
de lluvia y consecuentemente la recarga del acuifero, favoreciendo asimismo el rapido

escurrimiento de las aguas de lluvia hacia el curso de agua.
5.2.- MEDIO BIOLOGICO

VEGETACION Y AREAS VERDES

El area de localizacion del proyecto corresponde a una zona altamente urbanizada no
existiendo vegetacidon de relevancia en el area de influencia del proyecto, reduciéndose la
misma a arborizaciones realizadas por la Municipalidad o los frentistas. Dentro del inmueble no

existen arboles, ya que cuenta con una vivienda existente a ser demolida.

FAUNA

Si bien la zona no presenta animales silvestres por haber sido intervenido el habitat
natural, cuenta con la presencia de aves y en menor grado animales de habito urbano como
reptiles, comadrejas, ratas, batracios etc., y otros animales menores.

Esta consultoria no ha detectado en el area especies de interés para la
conservacion, ni que representen peligro de extincion segun convenios ratificados

por el estado paraguayo.
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5.3. MEDIO SOCIO-CULTURAL

A fin de establecer las principales caracteristicas socioecondmicas de la poblacién
afectada por el proyecto, por formar parte del entorno del mismo, se puede recurrir a los datos
de:

1. Atlas de Necesidades Basicas Insatisfechas, confeccionado por la Direccion
General de Estadisticas, Encuestas y Censos, dependiente de la Secretaria
Técnica de Planificacion 2002 (julio 2004).

2. Visita al area de influencia del proyecto, donde se realizaron observaciones.

3. Analisis de datos proveidos por diversas instituciones como ser: Municipalidad
de Asuncion.

De los mencionados documentos, se han extraido datos que ayudaron a elaborar las
caracteristicas del barrio en el cual ha sido implementado el proyecto, los cuales se analizan a

continuacion.

El area de implantacion del proyecto se encuentra en el Municipio de Asuncidon que
cuenta con una poblacion de 529.433 habitantes. De este total, el 100%, reside en areas
urbanas, ya que Asuncion no posee area rural, con una densidad poblacional de 4.525 hab/
km?2.

Menos de la mitad (45,4%) de sus hogares tenia alguna NBI, frente a un promedio
hacional que duplicaba esta cifra (87,8%); en el Ultimo censo esta proporcién llega solo al
22,5%,

La ciudad de Asuncidn en 1982 el 45,4% de sus hogares tenia alguna NBI, en 1992 el
33,5% de hogares con al menos una necesidad basica insatisfecha (NBI), en 2002 el 27,1 % vy
en el 2012 el 22,5%. Dentro de la Capital del pais, el proyecto se asienta en el Villa Morra, con

una prevalencia de hogares en el ano 2002, con al menos una NBI (12,8

La disminucion de la tasa de ocupacién del afio 2002 respecto a la obtenida en 1992
indica que se ha reducido la proporcion de personas ocupadas con relacion a las
econdmicamente activas, e incluso esta tasa llega en el presente a totalizar un punto porcentual

menor que las obtenidas en el periodo 1972-1982.

La distribucion de la PEA en Asuncion para el afio 2012 se concentra principalmente en
el sector terciario (comercio y servicios), perteneciendo a este sector el 80,0% de la poblacidn,
ocupando a 8 de cada 10 individuos. El sector secundario (industria y construccién) concentra
al 15,2% de los econdmicamente activos, mientras que la participacién en el primario
(agricultura y ganaderia) es practicamente nula (1,3%), ya que Asuncidon es un area

estrictamente urbana.
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Resumiendo, el 80 % de la poblacidn econdmicamente activa se encuentra empleada
en el sector terciario (servicios) al cual pertenece el proyecto, el 15,2% se encuentra ocupada

en el sector secundario y sélo el 1,3 % corresponde al sector primario.

Por otro lado, luego de que la poblacién aumentara cerca de 2 personas por cada mil
habitantes en el afio 2002, dicha cantidad ha disminuido en el afio 2012. Para los afos 2017 y

2022 se espera que la tasa de crecimiento anual sea de -2,0 y -0,01 respectivamente.

Por su parte las tasas netas de migracién fluctian entre -11,0 y -11,3 por cada mil
habitantes durante el periodo 2002-2012. Se espera un comportamiento ascendente de la tasa

neta migratoria ocasionada entre otras cosas por los altos costos de la vivienda.

Por tanto, proyectos como el que nos ocupa, posibilita mayor densidad poblacional y
generaria mayores oportunidades de vivir dentro de Asuncion, ayudando asi a disminuir la

migracion hacia otras zonas.

En este contexto, y para este proyecto en particular, se realizan las siguientes

observaciones desde el punto de vista ocupacional:

La implementacion del proyecto brinda oportunidades de empleo a 120 personas en
forma directa, (15 en etapa de disefio, 100 en la etapa de construccion, a eso se suman

equipos de los distintos rubros en rotacion y 5 personas en la etapa de operacién)

Ademas de esta poblacion afectada en forma directa, deben considerarse los RRHH
afectados indirectamente por el proyecto, dentro de los cuales se mencionan los proveedores

de los distintos productos a ser utilizados y servicios.

En cuanto al aspecto econdmico, para la implementacion del proyecto el monto de
inversion previsto es de: de 2.700.000 U$ (dos millones setecientos mil dolares americanos), el
cual serd inyectado a la economia local principalmente, contribuyendo a la reactivacion

econdémica.

NIVEL DE INSTRUCCION
Existe un alto porcentaje de asistencia escolar (94,7%), y sdlo el 29 % son
analfabetos, lo que indica que el nivel de instruccion de la poblacion es bastante elevado y la

mayoria con acceso a la educacion. El promedio de afios de estudio es 10.

Es importante mencionar que en el barric se encuentran funcionando colegios privados,

al igual que escuelas publicas.
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VIVIENDA Y SERVICIOS
Las viviendas ubicadas en el entorno del proyecto presentan un perfil bastante

heterogéneo en cuanto a tipologia de edificacion,

Esto también puede observarse analizando el acceso a los servicios, ya que las
viviendas en un 99,9% cuentan con energia eléctrica, 98,2 % con agua potable de ESSAP, 87
% con recoleccion de residuos realizada por el municipio y cobertura telefénica del 100%. Con
referencia a los desaglies cloacales, el 95,7 % cuentan con bafio con pozo ciego o red cloacal.
frente al edificio existe servicio de alcantarillado sanitario, al cual el sistema de desagiies sera

conectado

INFRAESTRUCTURA

Vias de comunicacidn: Todas las calles del sector cuentan con pavimento asfaltico y en
menor medida con pavimento pétreo. En la interseccién de varias de ellas se han implementado
cruces semafdricos debido al elevado volumen de trafico. La mayoria de las lineas de transporte
publico circulan por la Avda. Mariscal Lépez y por la Avda. San martin, localizadas a cuadras del
inmueble.

El edificio estara ubicado en una zona densamente urbanizada en la cual se encuentran

un importante numero de edificios habitacionales, de servicios y comerciales.

Como puntos de referencia importantes se encuentran en las inmediaciones:

- Oficinas de COPACO

- Edificios de Departamentos

- Hotel Five

- Hotel Posada del cielo

- Cooperativa Universitaria

- Club General Genes

- Gimnasios

- Estudio de television de Telefuturo

- Plaza de las Ameéricas

- Locales Gastrondmicos

- Locales comerciales de diferentes rubros

Por todas las caracteristicas mencionadas precedentemente, se puede considerar que la
implementacion del proyecto en la zona seria beneficiosa para los vecinos y pobladores del
lugar, ya que aumentaria el nivel de cobertura de camas para el turismo, dinamizara la
ecohomia con las inversiones a ser realizadas, las fuentes de trabajo originadas y el circulante

de capital ademas de jerarquizar la zona con un edificio arquitectdnico moderno.
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6.

6.1.-

EVALUACION AMBIENTAL

DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO

La determinacion de los impactos fue realizada para cada una de las fases del proyecto:

Fase de disefio, fase de ejecucion y fase de operacion.

Conforme a la lista de chequeo, determinaremos una relacion causa - efecto, de

manera a identificar los impactos positivos y negativos, mediatos e inmediatos, directos e

indirectos, reversibles e irreversibles.

IMPACTOS POSITIVOS

ETAPA DE PLANIFICACION Y DISENO

ACCIONES DEL PROYECTO

IMPACTOS GENERADOS

e Mensura del terreno e Generacion de empleos
« Disefio y elaboracién del e Aportes al fisco y municipio
proyecto ejecutivo. ¢ Incorporacién de nuevas tecnologias
o Capacitacion de profesionales
ETAPA DE CONSTRUCCION
ACCIONES DEL PROYECTO IMPACTOS GENERADOS
e Generacion de empleos
Trabajos previos - Instalacion de [«  Aumento del consumo en la zona, por los empleados ocasionales
Infraestructura basica, vallado — |« Ingresos al fisco y al municipio en concepto de impuestos
derribo de arboles, demolicidn o Ingresos a la economia local
de construccion existente o Disminucion de riesgos de accidentes a transelintes por vallado
« Generacion de empleos
e Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
Obras civiles e instalaciones ocas_lc_)nalgls . : .
clectromecanicas * Modificacidn del paisaje, mejorando el aspecto visual de la zona
e Plusvalia del terreno por la infraestructura edilicia
e Ingresos al fisco y al municipio
e Ingresos a la economia local

Terminacidn y equipamiento

Generacion de empleos

Aumento del nivel de consumo en la zona por los empleados
ocasionales

Aumento de los Ingresos al fisco

Dinamizacién de la Economia local
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ETAPA DE OPERACION

ACCIONES DEL PROYECTO

IMPACTOS GENERADOS

¢ Generacion de empleos
Uso de las unidades ¢ Dinamizacion de la economia en concepto de alquiler/venta de las
habitacionales unidades habitacionales
e Aumento de Ingresos al fisco
e Diversificacion de la oferta de camas para el turismo
Mantenimiento y limpieza |e Beneficios para la calidad de vida y salud de los usuarios
de las instalaciones e Generacién de empleos
- ¢ Generacion de empleos
ler::?r?izggiivas e Dinamizacion de la economia
e Ingresos al fisco y municipio en concepto de impuestos y tasas
Capacitacion del personal
ante posibles siniestrosy |e  Disminucion de riesgos de dafios materiales y humanos
emergencias
e Beneficios para la calidad de vida y salud de los usuarios
Manejo correcto de e Proteccion del ambiente
residuos e Aumento de ingresos al municipio (pagos en concepto de tasas de
recoleccion de residuos)
IMPACTOS NEGATIVOS
ETAPA DE CONSTRUCCION
ACCIONES DEL PROYECTO IMPACTOS GENERADOS
Trabajos previos: Instalacion * ég:eergi?éie(ljgwﬁllvie ruidos
de Infraestructura basica, * P i, s
Vallado. Derribo de arboles . Aument_olde des’perdluos y contaminacion del suelo
demolic’ién de construccién, *  congestion de vias de acceso
existente e Probabilidad de accidentes en obras
) e Pérdida de vegetacion
e Generacién de polvo y ruido
e Alteracion de la geomorfologia, exposicion del suelo a la lluvia, viento y

Obras civiles e instalaciones
electromecanicas

otros elementos, aumento del escurrimiento, erosion.

Afectacion de la calidad del aire por la generacion de polvo y ruido
ocasionados por las excavaciones, la construccion en si y el uso de
magquinarias

Riesgos de accidentes por la incorrecta manipulacion de materiales,
herramientas y/ o maquinarias y por el movimiento de vehiculos
Afectacion de la calidad de vida y la salud de las personas por la
generacion de polvo y la emision de gases de las maquinarias

Afloracion de napa freatica

Presencia de residuos

Terminacion y equipamiento

Aumento de generacion de residuos

generacion de polvo y ruido

Riesgos de accidentes entre los obreros, por incorrecta manipulacion de
materiales, herramientas y/ o maquinarias

ARQ. CRISTINA SCHIPPER

CT.CAI-171
20




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR

APART HOTEL WELL

ETAPA DE OPERACION

ACCIONES DEL PROYECTO

IMPACTOS GENERADOS

Uso de las unidades
habitacionales

Aumento del trafico y congestion vehicular.

Riesgos de accidentes por el movimiento de los vehiculos

Afectacion de la calidad de vida y de la salud de las personas por la
emision de gases de los vehiculos.

Generacion de residuos sdlidos

Mantenimiento y limpieza de
las instalaciones edilicias

Afectacion de la salud de los trabajadores derivados de las tareas de
operacion y mantenimiento

Probabilidad de ocurrencia de accidentes del personal por incorrecto
uso de herramientas y maquinas

Actividades administrativas

Generacion de residuos soélidos
Generacion de efluentes cloacales

Capacitacion del personal ante
posibles siniestros y
emergencias

Alarma y sensacion de riesgo entre vecinos e usuarios ante
simulacros.
Congestién en accesos y salidas

Manejo correcto de residuos

Afectacion de la calidad de vida de vecinos y de la salud de los
empleados por la incorrecta disposicion final de desechos sdlidos
Riesgos de posibles incendios por la acumulacion de los desechos
Posibles focos de generacién de vectores por el almacenamiento
incorrecto de residuos.
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7.

PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Dentro del mismo se consideran diversos programas tendientes a lograr que el proyecto

alcance niveles que sean ambientalmente sustentables, econdmicamente rentables y

socialmente aceptables.

7.1.-

Comprende:
Plan de mitigacion
Plan de vigilancia y monitoreo

Planes y Programas para emergencias e incidentes

PLAN DE MITIGACION
DEFINICION DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS, PRECAUTORIAS Y COMPENSATORIAS.
IDENTIFICACION, ANALISIS Y MEDIDAS DE MITIGACION

En este punto se incluye una descripcion de las medidas que deberdn ser

implementadas a fin de mitigar los impactos negativos originados sobre las variables

ambientales por la construccion y operacion del proyecto, con énfasis particular en las medidas

de seguridad requeridas para edificios localizados en zonas altamente urbanizadas.

La aplicacion de las medidas de mitigacion debera ser programadas de manera a:

o Identificar y establecer los mecanismos de ejecucién, fiscalizacion y control,
optimos a fin del logro de los objetivos del plan en lo que respecta a las acciones
de mitigacion recomendadas.

e  Organizar y designar responsabilidades fin de lograr eficiencia en la ejecucion de
los trabajos.

e  Evaluar la aplicacion de las medidas.

e Lograr la ejecucidn satisfactoria en tiempo y en forma de las acciones que

conlleven a mitigar los impactos negativos del proyecto.

ESTRATEGIAS DE ACCION EN EL PROGRAMA DE MITIGACION

= Para el logro de los objetivos se han establecido las siguientes estrategias:

e Unificar criterios y metodologia a ser consideradas en la construccion y la
operacion, con la participacion de los organismos responsables de la construccion.

e  Establecer el cronograma de trabajo y las areas de responsabilidad de cada uno de
los organismos de ejecucicn, fiscalizacién y control.

e  Capacitacion del personal de operacién, de manera a involucrarlos plenamente de
todo el programa de gestion y sus beneficios ambientales y socioecondmicos,
mediante la realizacion de charlas, simulacros y evaluacion individualizada sobre
impactos con probabilidad de ocurrencia mas alta o peligrosa.

FASE CONSTRUCTIVA
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En todos los casos la duracion de los potenciales efectos seran temporales, ya que el

proyecto tiene previsto su fase constructiva en un plazo de 18 meses.

A los fines de eliminar o mitigar los efectos de la fase constructiva se procedera a:

>

Garantizar la seguridad de terceros, no vinculados a la obra (transelntes), a
través de la instalacion de un cerco perimetral, debidamente senalizado y con el
correspondiente y adecuado anclaje de sus estructuras.

Delimitar la zona de obras civiles dejando un buen margen operacional dentro
del predio, de forma tal que los obreros y maquinarias se muevan con amplitud
y ligereza sin excluir ningun servicio de los mismos e impidiendo que las obras
invadan vias publicas.

Concentrar el acceso vehicular mediante un solo punto, por donde accederan
camiones, maquinarias y automaviles afectados a la obra.

Los sectores de carpinteria metdlica y de madera, sobre todo los que puedan
ser utilizados en las estructuras de Hormigdn Armado, se encontraran
separados de la zona de circulacion, debido a la posibilidad de cortadura y
punzonamiento que existe en su alrededor por restos de varillas, clavos,
alambres, alambrones, etc.

Los camiones y maquinarias que deban estar estacionados dentro o cerca del
sitio de obras por mas de 15 minutos apagaran los motores, lo que reducira
ruidos y emisiones gaseosas.

Las areas de carga y descarga de materiales estaran ubicadas siempre dentro
del predio de obras, su ubicacion exacta sera determinada por los responsables
del proyecto para mayor practicidad.

Prever areas para aquellos materiales livianos que pueden ser arrastrados por
el viento y/o lluvias, asi como sistemas para que en caso de lluvia fuerte eviten
el arrastre y acumulacidon en zona baja (lindante con las vias publicas). El
sistema serd lo suficientemente practico como para lograr el objetivo, sin que
ello signifique entorpecimiento de las tareas del obraje.

Extremar la observancia estricta de las leyes de transito.

Cumplir la normativa vigente sobre la generacion de ruidos, provenientes de
maquinas, equipos, vehiculos y tareas.

Adecuar la acumulacion de materiales de acuerdo a sus caracteristicas y
volimenes, evitando los excesos de almacenamiento, la movilidad de aridos y la
generacion de material particulado en suspension.

Las obras seran supervisadas por personal técnico y profesionales en Seguridad

e Higiene, bajo la fiscalizacion de técnicos del municipio.

LIMPIEZA GENERAL Y FINAL
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Los desechos producidos por cada etapa seran acumulados en un sitio especifico dentro

del predio, hasta su retiro para disposicion final. Es responsabilidad del proyecto evitar la

acumulacion de desechos en el predio. Contenedores para los residuos serdn puestos en

lugares que no entorpezcan el transito interno y externo.
MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPA DE CONSTRUCCION

ACTIVIDAD

RIESGOS ASOCIADOS

ACCIONES O PROCEDIMIENTOS

Trabajos previos
Instalacion de
Infraestructura
basica —

v
v
v
v
v

Aumento del nivel de ruidos
Generacion de polvo
Generacion de residuos sélidos
Afectacion de la vegetacion
Probabilidad de accidentes por

v" Vallado del sitio

v" Proteger areas donde no habra construccion,
mediante cerramientos temporales y
limitaciones al acceso de maquinaria pesada.

v' contar con sanitarios portatiles en alquiler,
donde los efluentes son retirados

Demolicién de . . posteriormente.
iy movimiento de vehiculos - . . .
construccion v" Cubrir los materiales volatiles para evitar
existente dispersion.
v" Arborizacion del entorno
v Generacion de polvo . L .
v Alteracion de la geomorfologia. v Los trabajos con maquinarias y hgrr_amllentas
v Afloracién napa freética que generen ruidos molestos se limitaran a
v Afectacion de la calidad del aire por | horarios diurnos. g .
la generacion de polvo y ruido v Durante la etapa de con.strucuon se de.bera
ocasionados por las excavaciones, la _contar con un cerco perimetral para ev_ltar el
construccion en siy el uso de ingreso a la obra de personas no aut_orlzadas.
maquinarias v Los camiones que tr'ansporten material de las
v Riesgos de accidentes personales excavaciones de_l:’oeran ser encarpados para
por la incorrecta manipulacién de . evitar Ig’dlspersmn duran’tg el transporte
. materiales, herramientas y/ o Depre5|on_ fje la napa freatica durante la
Obras civiles construccién del subsuelo

e instalaciones
electromecanicas

magquinarias.

Afectacion de la salud de las
personas y calidad de vida de los
vecinos por la generacion de polvo y
la emision de gases de la
combustion de la operacion de las
magquinarias

Presencia de residuos

Riesgo de accidentes a causa del
acceso y salida constante de
vehiculos

Riesgo de incendios por inadecuado
manejo de residuos

v El personal afectado a la obra debera contar
con todo el equipamiento necesario para
realizar sus labores con seguridad, y debera
recibir la capacitacién necesaria para el uso
adecuado de las herramientas.

v Prohibido fumar en zona de obras

v" La zona de obras debera contar con la
cantidad necesaria de contenedores para la
correcta disposicion de los residuos generados

v El personal afectado a la obra recibira la
capacitacion necesaria para el adecuado
manejo de residuos

Terminacion y
equipamiento

INENEN

generacion de residuos
generacion de polvo y ruido
Riesgos de accidentes
principalmente entre los obreros,
por la incorrecta manipulacion de
materiales, herramientas y/ o
magquinarias

v La zona de obras debera contar con
contenedores para los residuos generados

v" El personal afectado a la obra debera recibir la
capacitacion para el manejo de residuos

v" El personal afectado a la obra debera contar
con EPI adecuado para realizar sus labores con
seguridad, y recibira capacitacion para uso de
las herramientas.
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ETAPA DE OPERACION

ACCIONES O PROCEDIMIENTOS

ACTIVIDAD RIESGOS ASOCIADOS
RECOMENDADOS

v Para la disminucion de accidentes de transito, se
dispondra de una correcta sefializacion.

v Todos los vehiculos que permanezcan dentro del
predio, tanto de propietario como de visitantes
deberan mantener apagados los motores

Aumento del trafico y v Los sitios y vias de circulacion deben estar libres de
congestion vehicular. basura. Esta debe colocarse en contenedores de
Riesgos de accidentes por el metal o plastico y disponer luego en forma
movimiento de los vehiculos apropiada para ser retirados por el servicio de
Afectacion de la calidad de vida recoleccion municipal.
y de la salud de las personas v Se recomienda realizar la separacion de residuos
por la emision de gases de los organicos e inorganicos e implementar la entrega a
vehiculos. recicladores a fin de disminuir la cantidad de
Generacion de residuos solidos residuos destinados al vertedero.
Generacion de efluentes v Instalar camaras desengrasadoras para evitar que la
uso de las cloacales grasa de la cocina pase al sistema de alcantarillado
unidades Generacion de ruidos v Establecer reglamentos para el uso de los lugares

habitacionales

Aumento del consumo
energético

Riesgo de incendio

Posibles focos de generacion de
vectores por almacenamiento
de residuos

comunes

v Implementar sistemas de control de pérdidas
energéticas como por ejemplo banco de capacitores

v El proyecto debera contemplar la implementacion
de un sistema de deteccion y combate de incendios
acorde a los riesgos que se identifiquen.

v Se instalaran uno o mas letreros con las leyendas:
“PROHIBIDO FUMAR”, "DETENER EL MOTOR"

¥ Colocar en lugares visibles carteles con el nimero
telefénico de los bomberos

v Entrenamiento de los usuarios para actuar en caso
de incendio

v Realizar fumigaciones periddicas con el fin de evitar
la proliferacion de vectores.

v Construccion de camara séptica

v Conexidn al alcantarillado sanitario

Mantenimiento y
limpieza de las
instalaciones

Afectacion de la salud de los
trabajadores derivados de las
tareas de operacion y
mantenimiento

Probabilidad de ocurrencia de

v Todos los equipos deben ser mantenidos
apropiadamente

v proveer una guia de procedimientos a los
operadores para asegurar que los equipos sean
operados correctamente,

edilicias accidentes del personal por v los operadores y personal de mantenimiento deben
incorrecto uso de herramientas contar con el equipamiento apropiado para las
Yy maquinas tareas a realizar.
v El edificio debera contar con la cantidad necesaria
de contenedores para la correcta disposicion de los
Actividades residuos generados

administrativas

Generacion de efluentes
cloacales
Generacion de residuos solidos

v Se recomienda realizar la separacion de residuos
reciclables y organicos

v Construccion de camara séptica

v Conexion al alcantarillado sanitario

ARQ. CRISTINA SCHIPPER

25

CT.CAI-171




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
APART HOTEL WELL

ETAPA DE OPERACION

ACTIVIDAD RIESGOS ASOCIADOS

ACCIONES O PROCEDIMIENTOS
RECOMENDADOS

Capacitacion del v
personal ante
posibles siniestros
Yy emergencias

Alarma y sensacion de riesgo
entre vecinos y huéspedes
ante simulacros.

Capacitar al personal para casos de emergencia
Comunicar al vecindario cuando se realicen
simulacros de incendio.

v’ Afectacion de la calidad de
vida de vecinos y de la salud
de los empleados por la
incorrecta disposicion final de
desechos sélidos

Manejo correcto v Riesgos de posibles incendios

de residuos por la acumulacién de los
desechos

v Posibles focos de generacion
de vectores por el
almacenamiento incorrecto de
residuos.

El edificio debera contar con la cantidad
necesaria de contenedores para la correcta
disposicion de los residuos generados
Mantener los sitios y vias de circulacion libres de
residuos.

Instalar sistema de deteccion electrdnica de
incendios.

Limpieza del sitio de almacenamiento temporal
de residuos

Contar con extintores Tipo ABC.

Realizar control de plagas

COSTOS ESTIMADOS DE IMPLEMENTACION DE MEDIDAS DE MITIGACION

COSTOS INICIALES

FASE DE CONSTRUCCION

COSTO EN GUARANIES

Obrador 10.000.000
Manejo de residuos 20.000.000
Sistema de control de incendios 408.275.360
Arborizacién del entorno 3.000.000
TOTAL FASE DE CONSTRUCCION 441.275.360
COSTOS OPERATIVOS ANUALES

FASE DE OPERACION COSTO EN GUARANIES
Mantenimiento de equipos contra Incendio 6.000.000
Mantenimiento electromecanico de equipos (aire
acondicionado, ascensores, etc) 29.400.000
Desinfeccidén periddica 6.000.000
TOTAL, FASE DE OPERACION 41.400.000
1- COSTOS INICIALES DE MEDIDAS DE MITIGACION: 441.275.360 Gs.
2- COSTOS OPERAT FIJOS ANUALES DE MED. MITIGAC: 41.400.000 Gs.
ARQ. CRISTINA SCHIPPER C.T.CAI-171
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7.2.- PLAN DE VIGILANCIA y MONITOREO AMBIENTAL

Sera necesaria la elaboracién de Manuales donde se detallan todos los procedimientos

que sean necesa rios

implementar en cuanto a seguridad,

respuesta a emergencias,

mantenimiento y control de la calidad ambiental y es de estricto cumplimiento por todos los

habitantes y empleados del edificio, mas adelante se establecen algunas medidas minimas.

7.2.1.- PROGRAMA DE VIGILANCIA Y MONITOREO DE LAS VARIABLES AMBIENTALES
DURANTE LA FASE OPERATIVA DEL PROYECTO

El disefidé de las instalaciones y equipos contempla sistemas de proteccién en materia

de seguridad y medio ambiente (ver descripcidon del proyecto), cuyo mantenimiento es

indispensable para el correcto funcionamiento de los mismos, con el propdsito de mitigar el

impacto al medio ambiente. No obstante, se detallan las verificaciones que deben ser realizadas

periodicamente a fin de disminuir los riesgos a su menor expresion.

El funcionamiento adecuado de los equipos es fundamental. No solamente los equipos

mal mantenidos disminuyen su vida Util, sino que pueden incrementar el riesgo intrinseco de la

operacion diaria y producir, como consecuencia, un lugar inseguro para sus habitantes y

vecinos.
ELEMENTOS/ MEDIDAS DE CONTROL FRECUENCIA
ACCIONES
CONTROL DE Desinfeccion y fumigacion para eliminar insectos e Semestral
VECTORES y ratas

GERENCIAMIENTO DE
RESIDUOS

Seleccionar los residuos reciclables y disponerlos | .

separadamente

Depositar los residuos en contenedores con tapa
Realizar limpieza del lugar de disposicion de
residuos luego que los mismos sean retirados
por el sistema de recoleccion municipal.

Verificar que no exista almacenamiento de
cartones, envases y otros en las areas de
instalaciones tales como salas de bombas,
puestos de energia eléctrica, sala de ascensores,
etc.

Limpieza Diaria

CAMARAS
DESENGRASADORAS/ Controlar el estado de las mismas a fin de anual
SEPTICA realizar la limpieza correspondiente.
Verificar mecanismo de puertas, lubricacién guia
y contrapeso,
ASCENSORES limpieza: de sala de maquinas,

puerta de cabina, puerta de piso,
sobre cabina y contrapeso,
fosa, umbrales, soleras, cuadros, contactos

Mantenimiento Mensual

CORTE O INTERRUPTOR|

ELECTRICO DE
EMERGENCIA

Activar fisicamente el corte o
Interruptor apagandolos y
encendiéndolos nuevamente

Semanal

ARQ. CRISTINA SCHIPPER
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EQUIPOS CONTRA INCENDIOS

Objetivos: Verificar el estado de funcionamiento de los equipos de extincion maviles y fijos
contra incendios a efecto de detectar y eliminar posibles fallas.

ELEMENTO FRECUENCIA DE VERIFICACION
e Deberan ir a mantenimiento cada 12 meses.
. Controlar la fecha de vencimiento de la carga mensualmente.
Extintores

Recarga obligatoria a cada vencimiento o luego de cada uso
Controlar diariamente su ubicacidn en cada lugar requerido

Detectores de H/C

Deberan ser revisados y probados cada 6 meses.

Detectores T/V

Deberan ser revisados y probados cada 6 meses.

Mangueras y pitones

Deberan ser probados cada 12 meses, con posterior secado y talqueado interior
antes de ser nuevamente guardada en gabinete.

Suministro de Agua

Su revision debera ser semanal.

Bombas de Agua

Las bombas contra incendios deberan ser probadas mensualmente.

Valvulas de control de
tanques.

Deberan ser revisadas que estén en posicion “abierta” diariamente.

Valvulas de control de
bombas C/Incendio

Deberan ser revisadas que estén en posicion “abierta” diariamente.

Valvulas de control de
secciones.

Su revision sera diaria, debiendo estar abiertas.

Sistemas de iluminacion de
emergencia y carteles
indicadores de salida.

Deberan ser probados semanalmente.

Funcionamiento de las
puertas corta fuego.

Las puertas, sobre todo su buen funcionamiento, deberan ser inspeccionadas
semanalmente.

Gabinetes de mangueras

Su revision debera ser semanal, y deberan estar libres de obstrucciones, las
boquillas instaladas y la manguera conectada.

Sistema Audio visual de
alarma.

Deberan ser probadas semanalmente.

Pulsadores o botoneras
manuales de alarma.

Deberan ser testadas mensualmente.

Botiquin de primeros
auxilios.

Dotado, ordenado, de facil acceso, no debe contener drogas. Verificar
mensualmente

Libro de Novedades de
Seguridad.

Debera ser completado, posterior a la revision de equipos que diariamente necesi
control, asentéandose en él cualquier anormalidad en el sistema.
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7.3. - PLANES Y PROGRAMAS PARA PREVENCION DE RIESGOS Y RESPUESTA A
EMERGENCIAS E INCIDENTES

Una emergencia es una situacidn que ocurre rapida e inesperadamente y demanda accién

inmediata. Puede poner en peligro la salud y ademas resultar en un dafio grave a la propiedad.

Los incidentes por lo general pueden involucrar cierto grado de lesiones personales y dafos
a la propiedad. Si bien los accidentes, por definicion, ocurren inesperadamente, en la mayoria de los

casos se pueden prevenir.

Los incidentes son menos graves que las emergencias en términos de su impacto potencial y
lo inmediato de la respuesta. Sin embargo, los incidentes generalmente son precursores o

indicadores de que podrian ocurrir situaciones mas serias en caso de ighorarse el incidente.

Los principales riesgos a ser manejados son:

a. Salud, Seguridad y medio ambiente:

Riesgos a la salud del personal y habitantes por exposiciones a quimicos, ruidos, calor y
otros principalmente Intoxicaciones agudas; Infecciones causadas por alimentos, agua
parasitos etc.

Grandes incendios y explosiones;

Accidentes con magquinarias y equipos
b. Alteraciones de los recursos naturales;

residuos en el aire, agua, suelo; Uso de recursos; Uso de espacio fisico; Impactos

socioeconomicos.

Se describen a continuacion las recomendaciones de seguridad y algunos de los planes

de respuesta inmediata, que el proyecto debe prever ante emergencia, accidentes 6 incidentes.

PLAN Y PROCEDIMIENTOS DE EMERGENCIAS ANTE INCENDIOS Y OTROS
EMERGENCIAS
Las emergencias que pueden ocurrir son los incendios y accidentes domésticos y/o de
trabajo. Las secciones que siguen desarrollan estos dos siniestros potenciales en forma

detallada.

INCENDIO
Un incendio puede ser el peor siniestro en un edificio en altura. Una de las
obligaciones mas importantes es asegurarse que todos sus habitantes estén entrenados para

combatir incendios.
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PREVENCION

Asegurar que los circuitos eléctricos no estén sobrecargados.

Mantener los materiales inflamables en envases aprobados y cerrados lejos del calor.
Cerciorarse que todos los residentes y empleados saben donde estd y cdmo funciona
el interruptor o corte eléctrico de emergencia.

Asegurarse del cumplimiento de no fumar en las areas de riesgo involucradas.

PLAN DE EVACUACION

Fijar en el lado interior de las puertas de acceso a los Departamentos un diagrama

enmarcado, disefiado y elaborado profesionalmente de aproximadamente 10 cm x 20 cm que

muestre

cercana.

seran:

el camino de salida desde cada departamento hacia la salida de emergencia mas

PREPARACION PARA LA EMERGENCIA

Los pasos esenciales para el Plan de Respuesta a la Emergencia en caso de incendio

Mantener expuestos en sitios claramente visibles al lado de los nimeros telefonicos
para llamadas de emergencia.

Entrenar y familiarizar mensualmente al personal y residentes para la respuesta a la
emergencia. Realizar simulacros periodicos

Asegurarse de tener la clasificacion debida de los extintores de fuego (ABC).

Revisar los extintores de fuego en forma regular para asegurarse que estén cargados
y cerciorarse que los empleados estan entrenados para usarlos.

Verificar periodicamente el funcionamiento de todos los equipos involucrados tanto en
la prevencion como el combate de incendios, de acuerdo a lo indicado en el capitulo

de Monitoreo y Vigilancia.

De Producirse el Incendio, Sequir Los Siguientes Pasos:

Aplicar el Plan de Respuesta a la Emergencia.

Cortar la energia eléctrica.

Llamar a Bomberos, Policia y Asistencia Médica (ambulancias y hospitales).

Evacuar a los residentes y empleados e impedir el acceso al area una vez completada
la evacuacion.

Usar solamente las escales contra incendio, nunca los ascensores.

Usar extintores de fuego e hidrantes y combatir el foco si fuese seguro hacerlo. Solo

debera hacerlo el personal entrenado para el efecto.
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. Proceder a apagarlo solo o con la ayuda de otros, Unicamente si se estd convencido
que el fuego, por su magnitud, no representa una amenaza seria.

. Prestar los primeros auxilios que sean necesarios.

NOTA: No combatir el fuego a menos que pueda hacerse desde una posicion segura. Cuando se
deba proceder a la extincion con extintores de polvo quimico seco o anhidrido carbodnico,
hacerlo desde una distancia tal que la sustancia extintora llegue al borde del fuego mas
préximo a la persona, sin mucha fuerza. Se recomienda empezar a disparar el extintor a una

distancia de 3 a 4 mts del fuego y luego ir aproximandose a medida que se apaga.

ACCIDENTES
En caso de Accidentes durante el desarrollo de los trabajos (sin comprometer la Salud
e integridad fisica del personal y/o terceros) y los accidentes por atropellamiento, ahogamiento:
1- Suspender todo trabajo, asi como la utilizacion de cualquier herramienta y/o maquinaria
manual o eléctrica.
2- No mover al personal accidentado.
3- Lamar inmediatamente a una ambulancia
4- Dar aviso inmediato al responsable del edificio.
5- Solo el responsable del edificio/ obra u otro personal debidamente capacitado debera
prestar los primeros auxilios al accidentado.

6- Evacuar toda la zona de trabajo hasta nueva indicacién de ingreso.

DERIVACION DE UN ACCIDENTADO O ENFERMEDAD:

Luego de los 19 Auxilios otorgados por bomberos o ambulancias, derivarlos a:

= 13 Opcidn:
Centro de Emergencias Médicas: Direccion: Gral. Santos ¢/ J.A. Flores, Teléfono: 204-800 /
204-715

= 23 Opcidn:
Central de Urgencias del I.P.S.; Direccion: Sacramento y Aguaray; Teléfono: 290-136/9

= 32 Qpcidn:

Centros Asistenciales Privados

8. SEGURIDAD OCUPACIONAL EN ETAPA DE CONSTRUCCION

El trabajador en el desarrollo de su actividad se enfrenta a diario a la agresividad que
en su mayor o menor medida y en funciéon al tipo de trabajo, presenta el medio ambiente
laboral. Por tanto, se encuentra expuesto permanentemente a un sinniumero de riesgos para su

integridad fisica y su salud, para lo cual deben tomarse medidas de proteccién personal.
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La empresa constructora debera entre otras cosas:
s Elaborar Normas y reglamentos internos de Seguridad del Trabajo.
e  Exigir los examenes médicos obligatorios para la admision de los empleados, asi como
también los examenes periddicos de control.
e Planificar y ejecutar programas de educacion Sanitaria, buscando ofrecer
conocimientos que ayuden a la prevencion de accidentes y enfermedades profesionales.

¢  Promover medidas profilacticas como vacunacién y otras.

Muchos de los trabajos que se realizan en este tipo de emprendimiento involucran
riesgos, por tanto, deben tomarse medidas de proteccion personal a fin de preservar la

seguridad del personal.

PRIMEROS AUXILIOS:

La administracion de primeros auxilios debe ser realizado por personal entrenado
mientras llega el socorro proceder de la siguiente manera:
a. Solicitar auxilio médico o de ambulancia
b. Evitar el panico dando tareas a las personas que presencian en hecho

c. No hacer mas de lo imprescindible si no esta capacitado.

Un plan de Contingencia debe incluir:

a. Identificacidn visible de los lugares a contactar en caso de un problema con N° de teléfono
(ambulancia, hospital etc.). Verificar periodicamente que los Nimeros estén vigentes.
Prever un medio de comunicacion que no funcione con electricidad.

b. Eventuales centros de derivacion en caso de traslados

c. Contar con un botiquin de primeros auxilios. Verificar periddicamente la fecha de
vencimiento de medicamentos que integran el botiquin. Llevar un registro del uso donde

conste el motivo, incidente o accidente y la persona que lo ha sufrido
La gran mayoria de estas acciones forman parte de un Plan de Seguridad ocupacional.

Como forma de precautelar la seguridad laboral, el Gobierno Nacional ha establecido
por Decreto N° 14.390/92 EI REGLAMENTO GENERAL TECNICO DE SEGURIDAD, HIGIENE Y

MEDICINA en el trabajo cuya autoridad de aplicacion es el Ministerio de Justicia y Trabajo.

9. PROGRAMA DE CAPACITACION AL PERSONAL

Es de suma importancia que, tanto en la Fase de Construccién, como de Operacidn, el
personal afectado posea los conocimientos necesarios para dar respuesta a las situaciones
problematicas de: atencidn al cliente, relaciones publicas, seguridad, medic ambiente, marco

legal vigente, operaciones, mantenimiento, respuesta a la emergencia, roles de incendio, etc.
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Dentro de los programas de capacitacion se destacan particularmente los siguientes:

PROGRAMAS DE PREVENCION DE RIESGOS:
PROGRAMAS DE RESPUESTA A LA EMERGENCIA:
PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL:

Todo el personal debera participar de capacitaciones sobre temas relacionados a estas

actividades.

10. CONCLUSIONES

Conforme a lo expuesto anteriormente podemos mencionar los siguientes puntos concluyentes:

1. Desde el punto de vista urbanistico, la implantacion del proyecto es acertada, considerando
dentro de una zona que cuenta con numerosa infraestructura comercial y de servicios
ademas de viviendas y edificios de departamentos. El disefio y proporciones, asi como el
cuidado en la eleccion de los colores y materiales, posibilitaran su insercion en la zona
evitando agredir al entorno inmediato.

2. Desde el punto de vista técnico-constructivo, la ingenieria y arquitectura del proyecto deben
contemplar todas las normas de calidad y seguridad, tanto en el disefio, la seleccion de los
materiales y en los procesos constructivos empleados.

3. Con relacidn a la normativa legal relacionada al tema del proyecto, el mismo debera
ajustarse plenamente a lo estipulado por las leyes vigentes.

4. En cuanto a los aspectos de seguridad, se recomienda monitorear periddicamente todos los
aspectos mencionados con anterioridad, a fin de mantener estandares éptimos de calidad
de vida y medio ambiente.

5. Desde el punto de vista socio — econdmico, considerando la poblaciéon a ser ocupada (120
personas) en forma directa, (15 en etapa de disefio, 100 en la etapa de construccion, a eso
se suman equipos de los distintos rubros en rotacion y 5 personas en la etapa de
operacion), y aquellas beneficiadas indirectamente (proveedores de insumos, empresas
contratadas para el mantenimiento de los equipos, etc.); se concluye que el proyecto sera
altamente beneficioso para la sociedad.

6. Desde el punto de vista econémico, la inversion prevista de 2700.000 U$ (dos millones
setecientos mil délares americanos), para la implementacién del proyecto, constituira un
capital inyectado a la economia local principalmente, contribuyendo a la dinamizacion de la
economia. Asi mismo los montos previstos de venta y/o alquiler de las unidades generaran

un importante movimiento de capital dentro del mercado local.
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7. Con la implantacion del APART HOTEL WELL se consolidard aun mas el sector turistico,
permitiendo mayor crecimiento de los demas servicios, por sobre todo comercial, dando
vida y movimiento constante, a toda hora, a la zona.

8. Con la implementacion de las medidas de mitigacion de los impactos negativos y la
sumatoria de los impactos positivos, se producird una sinergia muy importante para el
sector, no solo desde el punto de vista ambiental, sino también social, al ampliar los
conocimientos de todos los implicados, para contribuir a un desarrollo mas sustentable y

mejorar la calidad de vida de las personas.

KKK KKK kKK
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