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1. DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS
AMBIENTALES DEL PROYECTO PROPUESTO

La evaluacion del impacto ambiental es el instrumento de planificacion decisivo para la
proteccion preventiva del medio ambiente. Con ella se pretende localizar, descubrir y analizar
sistematicamente todas las consecuencias potenciales de una actividad en forma amplia y a un
nivel superior al propio medio, antes de que los responsables y proponentes decidan sobre la
autorizacion de un proyecto. Por esto, se entiende como un instrumento preparador de
decisiones y debe hacer mas previsibles las consecuencias a nivel ecoldgico y social. El estudio
plantea un analisis de las actividades que desarrolla el proponente en las fincas en estudio,
considerando que la actividad es la exhibicion de varios productos para la venta a los clientes
de acuerdo a su necesidad. Conforme a la lista de chequeo, determinaremos una relacién causa
— efecto con los elementos que juegan dentro del esquema del proyecto, de manera a identificar
los impactos positivos y negativos, mediatos ¢ inmediatos, directos e indirectos, reversibles e

irreversibles.

1.1 Metodologia implementada para el estudio de impacto ambiental

La metodologia del presente estudio comprendi® un conjunto de actividades,
investigaciones y tareas técnicas que se llevaron a cabo con la finalidad de cumplir
acabadamente con los objetivos propuesto en el estudio en el marco del decreto 453/13 y su
modificatoria o ampliatoria decreto 954/13 que reglamenta la ley N° 294/93 de evaluacion de
impacto ambiental.

A partir de un analisis previo del proyecto para conocerlo a profundidad, a los efectos de
la evaluacion, se ha establecido una metodologia de trabajo que comprendi6 las siguientes

etapas.

Etapa 1: la identificacion y la evaluacion ambiental de las siguientes acciones.
Identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes: las mismas fueron
identificadas en las nueve fases del proyecto

Identificacion de los factores del medio potencialmente impactados: también se
determinaron en las nueve fases del proyecto. Todos estos datos permitieron la elaboracion de
una lista de chequeo o matriz de causa/efecto entre acciones del proyecto y factores del medio.
Etapa 2: elaboracion de un cuadro de mitigacion y monitoreo de los impactos ambientales

identificados en todas sus etapas y comprende los siguientes puntos.



* Programa de mitigacion de los impactos ambientales
* Cronograma de implementacion
* Costos de implementacion
* Programa de monitoreo ambiental
* Cronograma de implementacion del monitoreo
* Costo del monitoreo
Recopilacién de la informacién Esta etapa se dividio en las siguientes tareas
Trabajo de campo: se realizaron visitas al predio donde se encuentra instalado el proyecto,
objeto de estudio, y de su entorno, con la finalidad de obtener informaciones relevantes sobre
las variaciones ambientales que pueden afectar el proyecto, tales como al medio fisico (suelo,
agua, topografia, geologia, hidrogeologia, vegetacion, fauna, paisaje, infraestructura, servicios,
etc.), y el medio socioecondomico y cultural (poblacion, ocupacion). Se tomaron fotografias de
los aspectos mas relevantes.
Recoleccion y verificacion de datos: se llevo a cabo la recoleccion de datos relacionados con
el sector de estudio. Igualmente se realizd una recopilacién de las normas y disposiciones
legales relacionadas al medio ambiente y al municipio, asi como datos de poblacion del censo
nacional de poblacion y vivienda.
Procesamiento de informacion: una vez obtenida toda la informaciéon se procedi6 al
ordenamiento y analisis de estas con respecto al proyecto.
En esta fase se elaboraron los mapas temadticos y se obtuvieron los siguientes documentos de
acuerdo con los datos de campo, que a continuacion se citan:
* Inventario de infraestructura presente
* mapas tematicos (imagen satelital)
* plano de ubicacion de propiedad
* plano de ubicacion de propiedad en carta topografica, con los respectivos accidentes
naturales
« fotografias ilustrativas del lugar y en el relevamiento de datos
* plano general de Loteamiento
* plano de control ambiental
Definicion del entorno del proyecto: fue definida en el area geografica directa e
indirectamente afectada por las acciones del proyecto; se describio el proyecto y también el

medio fisico y bioldgico y sociocultural en el cual se halla inmerso.



2. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO
PROPUESTO

2.1 Alternativas

Quizas existan varias alternativas potencialmente urbanizables para el futuro. Sin
embargo, esta demostrado que el sitio elegido corresponde a una planificacion actual inmediata
de orden regional que afecta positivamente al distrito. Se considera que la ciudad de Sapucai

necesita expandirse territorialmente.

2.2 Alternativas del Proyecto

Las recomendaciones del proyecto incluyen actividades contundentes a la prevencion o
mitigacion constituidas en un conjunto de criterios que regulan la intervencion congruente con
las potencialidades y restricciones que ofrece la region y que fueran detectadas y evaluada en
el diagndstico ambiental. Asi las actividades se orientan hacia la prevencion de procesos que
degraden los suelos, la vegetacion, y la fauna y en general hacia la desaceleracion de la pérdida

progresiva de los recursos basicos para la produccion.

2.3 Alternativas Tecnolégicas

La habilitacion de lotes para la urbanizacion con maquinarias es un método utilizado para
minimizar la destruccion del ecosistema basado en practicas culturales de menor impacto
orientadas a minimizar el uso correcto de los recursos naturales de una manera sustentable a
fin de mejorar el ecosistema buscando que sea sostenible desde el punto de vista econdémico,

social y ecoldgico.



3. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS DEL PROYECTO

La metodologia de trabajo implementada se dividio en las siguientes etapas;
1. Primera Etapa- Recopilacion y revision de la documentacion existente.
* Trabajo de campo: se realizaron visitas al predio del proyecto objeto del estudio, y de
su entorno, con la finalidad de obtener informaciones relevantes sobre las variables
ambientales que puedan ser afectadas por el proyecto, tales como el medio fisico,
biologico y el medio socio - econémico y cultural.
* Recoleccion y verificacion de datos: se llevaron a cabo la recoleccion de datos
relacionados con el proyecto. A la par se realizd una recopilacion de las
reglamentaciones legales ambientales.
* Procesamiento de la Informacién: una vez obtenida toda la informacion se procedio
al andlisis de las mismas.
* Definicion del entorno del proyecto: fue definida el area geografica directa e indirecta
afectada por las acciones del proyecto; se describi6 el proyecto y los medio fisico,
bioldgico y socio cultural del mismo.
2. Segunda Etapa - Determinacion de los aspectos ambientales: Se identificaron que
aspectos ambientales y medios impactados.
3. Tercera Etapa - Determinacion de los impactos: analisis de los potenciales impactos de
las fases del proyecto (planificacion, construccion y funcionamiento). Estos datos
permitieron la elaboracion de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto entre acciones
del proyecto y factores del medio.
4. Cuarta Etapa — Matriz de valoracion: elaboracion de la matriz de importancia y
valoracion cualitativa de los impactos.
5. Quinta Etapa - Elaboracion de un Plan de Mitigacion y Monitoreo: de los impactos

ambientales identificados en todas sus etapas.

3.1 Valoracion de impactos ambientales

Definicion de Impacto Ambiental: se define como impacto ambiental toda alteracion
sobre las condiciones fisicas, quimicas y bioldgicas del ambiente en donde se produce la
accion o agente causal por cualquier forma de materia o energia resultante de las
actividades humanas que directa, o en forma indirecta, afectan a la salud, la seguridad, el
bienestar de la poblacion, las actividades socioeconomicas; los ecosistemas; las

condiciones estéticas y sanitarias del medio ambiente; la calidad de los recursos naturales.



Valor: impacto positivo (+) cuando la accion resulta en el mejoramiento de la calidad de
un factor ambiental y resulta de impacto negativo (-) cuando existe una degradacion de la
calidad del ambiente o del factor ambiental considerado.

Segtin la ocurrencia del impacto: Impacto Directo (ID) cuando es de primer orden y la
relacion causa efecto es de forma directa. Cuando esa relacion es indirecta, entonces el
impacto es Llamado Indirecto (II).

Referencias:

(+) Impacto positivo del proyecto.

(-) Impacto negativo del proyecto.

(0) Elemento no impactado.

(*) Area de ocurrencia del impacto, ID y/6 en II.

(N/A) No Aplica.

3.1.1 Factores ambientales implicados.

Componente Fisico

Aire

- Generacion de particulas en suspension.

- Generacion de gases

- Moderada.

- Generacion de ruidos.

Suelo

- Alteracion de la geoforma y topografia del sitio.

- Intensificacion de la erosion laminar en sitios donde se extraera la cobertura vegetal.
- Alteracion de calidad por efecto de residuos sélidos.

- Alternacion de calidad por efecto de efluentes liquidos.
Agua Superficial

- Disminucioén de superficie de recarga manto freatico.

- Incremento en la demanda.

- Calidad del agua.

Agua Subterranea

- Alteracién de caracteristicas de drenaje.

- Alteracion de calidad.

Componente Biologico



Fauna
- Afectacion a especies que habitan en la zona (avifauna, macrofauna, microfauna).
- Alternacion de habitats.
Flora
- Remocion de especies vegetales.
Componente Amtrépico
Medio Perceptual
- Incidencia Visual (Paisaje).
Socioeconémico
- Calidad de vida y bienestar de quienes viven cerca del area del proyecto.
- Empleo y mano de obra.
- Valor de la tierra.
Salud y seguridad ocupacional

- Riesgos laborales.

A continuacion, se presentan las diferentes actividades del proyecto que provocarian impactos
ambientales:

* Remocidn de la Vegetacion.

* Movimiento de tierra para apertura de calles.

* Uso de maquinarias y equipos.

* Transito de vehiculos particulares.

* Ejecucion de obras de acondicionamiento



3.2 Valoracion de impactos ambientales

IMPACTO
AMBIENTAL

Modificacién de la - - - - - * <
calidad del aire por
particulas en
suspension.
Modificacién de la 0 - - - - * *
calidad del aire por
gases de
combustion.
Modificacion de la - - - - - *
calidad del aire por
ruidos.
Erosion de la capa - - 0 0 0 ®
laminar y
escurrimiento
superficial debido
al suelo desnudo.
Modificacion de la - - 0 0 - *

estructura del
suelo.
Perdida de - - 0 0 0 *
volumen de suelo
por movimiento de
materiales.
Aumento de la 0 0 - - 0 *
impermeabilizacion
del suelo a causa
de la compactacion
de las calles.




IMPACTO
AMBIENTAL

Alteracion de la
calidad del suelo
por derrames de
hidrocarburos,
aceites u otros
compuestos
quimicos.
Modificacion de las
propiedades del
suelo por manejo
incorrecto de
residuos sélidos.

Aiteracion de ias
propiedades
fisicoquimicas y
microbioldgicas del
suelo por efluentes
cloacales.

o

o

[t}

Alteracion del
patrén de drenaje.

Aumento de la
escorrentia
superficial.

Modificacion del
transporte de
sedimentos y

colmatacion de
cauces hidricos
superficiales.




IMPACTO
AMBIENTAL

Modificacion de la
calidad de cursos
hidricos por
derrames
accidentales de
hidrocarburos,
aceites u otros
compuestos
quimicos.

Disminucion de la
superficie de
recarga de mantos
fredticos.
Alteracioén de las
propiedades
fisicoquimicas y
microbiolégicas del
agua por
contaminacién con
residuos solidos.
Alteracion de las
propiedades
fisicoquimicas y
microbiolégicas del
agua en caso de
colmatacion de
pozos absorbentes.

Disminucion de
superficie de
recarga manto
freatico




IMPACTO
AMBIENTAL

Alteracion de
habitats de
especies que
habitan en la zona
por disminucién de
la masa vegetal

Fraccionamiento de
habitats.

Afectacion a la
microfauna (suelo).

Estampido de la
avifauna por la
generacion ruidos.

Disminucién de
especies vegetales

Modificacién en los
procesos de
evapotranspiracion-
retencion del lugar.

Medio
Perceptual

Cambio del paisaje.

Cambio del
aspecto de la
biomasa.
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IMPACTO
AMBIENTAL

Calidad de vida y
bienestar.

Incremento del
valor de terrenos
aledanos.

Generacioén de
empleos directos e
indirectos.

Socioeconémico

Dinamizacion de la
economia local por
la contratacién de
servicios
especializados.
Mejoramiento de la
economia local en
forma indirecta.

Efectos similares
de proyectos a ser
desarrollados en
las cercanias a la
propiedad.

Salud y
seguridad

Riesgo de
accidentes del
personal durante la
manipulacion de
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IMPACTO
AMBIENTAL

maquinas y
equipos.

Riesgos de
accidentes de los
transeulntes y
vecinos durante el
movimiento de los
vehiculos.

Riesgo de
accidentes en el
desarrollo de la
actividad (cortes,
caidas, etc.)

Afectacién de la
salud de los
operarios y vecinos
por exposicion a
polvos y ruidos.
Seguridad del bien
activo de los
propietarios de
lotes dentro del
area de
loteamiento.
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La intervencion de la zona del proyecto implica como primera accion, el
desbroce vegetal de algunas especies arbustivas y arbdreas, con ello se vera afectado
el paisaje, especies y habitats de animales, ademas quedara el suelo desnudo, lo cual
conlleva a la erosion y arrastre de la capa superficial del suelo con el lavado de
nutrientes y colmatacion de causes hidricos superficiales. El area de proteccion de
cauces sera delimitada, y preservada, respetando el ancho minimo de los bosques
protectores de cauces hidricos, establecido en el Decreto N° 9.824/12 — “Por la cual se
reglamenta la Ley N° 4.241/10 De Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces
Hidricos dentro del Territorio Nacional”.

La etapa de movimiento de suelo y apertura de calles impactara en la estructura
original del suelo, pérdida de volumen de suelo por movimiento de materiales y
aumento de la impermeabilizacion del suelo a causa de la compactacion de las calles,
modificando la calidad del mismo. Durante estas actividades, seran adoptadas practicas
de preservacién como el cuidado de no talar arboles (si existen) sin extrema necesidad
y tendran que ser evitadas aquellas que sirven de proteccion.

La operacion de equipos y maquinarias, podria traer consigo la generacion de
material particulado (polvo), gases de combustion, asi como ruidos que podrian afectar
a la calidad del aire en la zona directa e indirecta, a la vez ahuyentaria a la fauna del
lugar.

A la vez, existen riesgos de ocurrencia de impactos negativos sobre la salud y
seguridad ocupacional de los operarios y los vecinos (riesgos de accidentes, que
podrian afectar la salud y la integridad fisica de los mismos), por lo cual, para gestionar
tales riesgos, se deberan implementar las medidas de seguridad correspondientes.

El suelo y el agua también podrian verse afectados en su calidad, por la
actividad de ante eventual mala disposicion de residuos sélidos generados y/ o
infiltracion de aguas residuales en la etapa de ocupacion.

Los futuros duefios ocupantes de los lotes instalarian un sistema de tratamiento
pre-primario y primario de los efluentes residuales denominados aguas negras y grises
consistente en pozo absorbente, sistema de registro y camara séptica, considerando la
zona en la que se pretende realizar el loteamiento, que permitiran disminuir la carga
contaminante de los efluentes generados, pudiendo ser evacuadas en caso de

colmatacion del sistema de acuerdo a la necesidad por servicios de camiones



atmosféricos, cuando los niveles de los pozos absorbentes o camaras sépticas estén por
encima de su capacidad méaxima de recepcion.

Los impactos positivos del proyecto serian el mejoramiento de la calidad de
vida y bienestar de los futuros duefios, incremento del valor de terrenos aledafios,
generacion de Empleos directos e indirectos, dinamizacion de la economia local por la
contratacion de servicios especializados, mejoramiento de la economia local en forma
indirecta y efectos similares de proyectos a ser desarrollados en las cercanias a la

propiedad.



