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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

“LOTEAMIENTO”

INTRODUCCION

El Estudio de Impacto Ambiental es un instrumento de la Politica Ambiental Nacional de
caracter preventivo y su objetivo principal es fortalecer en la toma de decisién a la
institucion publica responsable de la gestion ambiental, asi como de la firma privada
responsable o involucrada en el proyecto propiamente dicho, de tal forma que el mismo

sea considerado sustentable.

En el presente documento se trataran los aspectos fundamentales de las alteraciones
que puede ocasionar el “Proyecto de Loteamiento” sobre el medio ambiente que lo
rodea, asi como la evaluacion de la magnitud de los efectos potenciales de la actividad
prevista y sus consecuencias sobre los componentes del medio fisico, bioldgico,
socioeconémico y cultural. Para el efecto, se presenta un Plan de Gestion Ambiental
(PGA) en el cual se identifican los impactos ambientales que podrian generar las
distintas actividades del proyecto. Cada impacto identificado presenta su respectiva

valoracion.

Este Estudio de Impacto Ambiental preliminar fue elaborado a través de la recopilacién
de informaciones disponibles relacionadas a las caracteristicas ambientales y
socioeconOmicas del area de estudio, relevamiento de campo, identificaciones de los
impactos ambientales positivos y negativos, activos y pasivos. Con toda esta
informacion de base, se elaboro un diagnostico ambiental, con lo cual se pudo realizar
una valoracion de los impactos con las correspondientes medidas de control y

mitigacion, incluidos en el Plan de Gestion Ambiental.
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ALCANCE

El estudio relaciona todos los aspectos del proyecto con el medio circundante
determinando los impactos generados en el area. El Estudio de Impacto Ambiental
preliminar comprende primeramente la identificacion y descripcion de las actividades a
realizar en las diferentes etapas del proyecto. Para ello se realiza la descripcion de los
medios a ser afectados durante el desarrollo del proyecto, como ser el medio Fisico,

Bidtico y Antropico.

Con la recopilacion de informaciones disponibles relacionadas a las caracteristicas
ambientales y socioecondmicas del area de estudio, relevamiento de campo,
identificaciones de los impactos ambientales positivos y negativos, activos y pasivos, se
contempla un Plan de Gestion Ambiental, que a su vez que contiene los planes
orientados a mejorar la gestibn ambiental y prevenir, mitigar, controlar y/o compensar
los impactos negativos generados por el proyecto de referencia en sus diferentes

etapas.

1.5. IDENTIFICACION DEL PROYECTO

1.5.1 NOMBRE DEL PROYECTO

“LOTEAMIENTO”

1.5.2 DATOS DEL PROPONENTE

Nombre de la Persona Juridica: DONA DANI SOCIEDAD ANONIMA.
RUC N°: 80070114-3

Nombre del Representante Legal: Peter Kassl

C.l. N°: 3.481.795

Direccion: Ananda N° 300

Distrito: Asuncion

Teléfono: 021-296566
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DATOS DEL INMUEBLE
Matricula N°: D14 — 16.714
Padron N°: 1.874

Lugar: Colonia Heriberta Matiauda
Distrito: San Bernardino

Departamento: Cordillera

RESUMEN DE SUPERFICIE

Superficie Total: 8 has 6012 m2 2032 cm2

Superficie construida: 0 m2

Coordenadas UTM:

ZONA DEL MUNICIPIO

Con Coordenadas UTM 21, Datum WGS 84, de dos de los esquineros del inmueble,

como veértices 1y 2 'y son:

Vértice 1: Norte = 7.211.991,7668 Este = 466.291,3448

Vértice 2: Norte =7.212.170,6354 Este = 467.236,1626

Todos estos datos fueron extraidos del plano del proyecto.
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1.5.4 SUPERFICIE TOTAL A OCUPAR E INTERVENIR
La superficie total a ser destinada a lotes es de 8 has 6012 m2 2032 cm2

El plano forma parte del presente estudio.

1.5.5 INVERSION

Una inversion para mantenimiento de la fraccion de aproximadamente 10.000.000 Gs,
al aflo en condiciones normales teniendo que sufrir la depreciacion de la moneda. Este
monto no incluye la instalacion del tendido eléctrico y aproximadamente 100.000.000
Gs, para trabajos de apertura de calles, honorarios profesionales, pago de impuestos y

aranceles ante entes publicos competentes.
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VISTA GENERAL DEL INMUEBLE

Loteamiento

Google Earth
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2. OBJETIVOS

2.1. OBJETIVOS GENERALES

El objetivo de toda evaluacion ambiental es determinar que recursos naturales van a
ser afectados, para de este modo tomar las medidas tendientes a contrarrestar o
eliminar los impactos que podrian verificarse. El alcance de la presente evaluacion de
impacto ambiental se ajusta a estudiar el area intervenida y sus incidencias en las
adyacencias, en donde, aunque se podrian registrar influencias por las actividades que

en ella se ejecutan.

El objetivo del proyecto desde el punto de vista social, econdmico y estructural de la
ciudad de San Bernardino es que el loteamiento tenga fines de caracter urbanistico ya
gue ésta se emplaza en un area con caracteristicas urbanas, ademas, en la zona

existen proyectos similares.

También constituye para el municipio una apertura fisica para desarrollar o expandir las
infraestructuras de caracter urbano, satisfacer la demanda social de espacios para la
instalacion de viviendas y finalmente el retorno econémico en impuestos a ser
generados, asi como la posibilidad de generacién de empleos en el rubro de la

construccion.

Desde el punto de vista del propietario es la de obtener beneficios econémicos de la

propiedad, ya que el mismo constituye una actividad economica importante.

Resumiendo se puede decir que los objetivos principales del proyecto son: el retorno
econdmico para el propietario, expansion urbana del distrito de San Bernardino,
satisfacer la demanda de lotes para viviendas, aumento de consumo interno,

generacion de tributos municipales, plusvalia de terrenos, entre otros.
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2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Realizar una Evaluacion de Impacto Ambiental Preliminar (E.l.A.p) que permita:

2.2.1. Describir los aspectos fisicos, biologicos y sociales en el area de influencia del

proyecto.

2.2.2. ldentificar, interpretar, predecir, evaluar, prevenir y comunicar los posibles

impactos y sus consecuencias en el area de influencia del proyecto.

2.2.4. Adecuar el Proyecto al marco legal ambiental vigente y enmarcarlo a sus

exigencias, normas y procedimientos.

2.2.5. Elaborar un Plan de Gestibn Ambiental aplicable a las medidas de mitigacion
previstas.

3. AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Los criterios considerados para definir el Area de Influencia Directa (AID) y el Area de
Influencia Indirecta (All) del Proyecto estan relacionados al alcance geografico y las
condiciones iniciales al ambiente, previo a la ejecucién y otros como la temporalidad o

duracioén del mismo.

3.1 AREA DE INFLUENCIA DIRECTA (AID)

El area de influencia directa del provecto queda limitado por el perimetro del terreno.
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3.2 AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA (All)

Los limites del Area de Influencia Indirecta (All). El estudio ha identificado y
determinado las caracteristicas de All, para la cual se envuelve 1000 metros a la

redonda de la ejecucién del proyecto de loteamiento.

4. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto cuenta con calles, plazas y espacio destinado para Edificios Publicos, asi
como se halla establecido en la Ley N° 3.966/2.010 Organica Municipal en vigencia
desde fecha 8 de febrero de 2.010.

Consiste en un fraccionamiento en lotes o parcelas de caracter suburbano con medidas
reglamentarias que como minimo tiene que ser de 360 m2 en adelante a ser destinados
para viviendas u otra actividad que se halle contemplada dentro del desarrollo territorial

definida por la Municipalidad de San Bernardino.

La ubicacion de los espacios destinados a plaza y edificios publicos estan
consensuados por parte del proyectista y la Municipalidad de San Bernardino a fin de

guedar bien distribuida.

El proyecto contara con una superficie total a ser destinada a lotes de 8 has 6012 m2
2032 cm2, a ser comercializados, ademas de los espacios destinados a Plaza y Edificio
Puablico. (Ver Plano Adjunto) estos espacios seran transferidos a la Municipalidad de
San Bernardino.
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ETAPAS DEL PROYECTO

1) Disefio del Proyecto

Se detalla mas Adelante.

2) Ejecucion del Proyecto:

Se realizaran:

a. Limpieza del terreno a ser loteado.

b. Marcacion y amojonamiento.

c. Apertura de calles.

Se destinaran:

a) Areas de Plaza, Calles y Edificio Publico.

3) Operacién y Mantenimiento:

a. Etapa de venta de los lotes.

b. Control y mantenimiento de las areas comunes.

c. Limpieza y mantenimiento de calles.
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a) Disefio del Proyecto:

Donde se incluye el proceso de elaboracion y disefio del proyecto propiamente dicho.
La superficie total del terreno es de La superficie total a ser destinada a lotes es de 8
has 6012 m2 2032 cm2, y segun lo previsto en el plano del Proyecto “Loteamiento”, la

propiedad se divide en varias manzanas.

b) Ejecucion del Proyecto:

Limpieza del terreno a ser loteado. La limpieza del terreno se realiza con el objeto de
acondicionar el lugar y montar las bases para las tareas que se llevaran cabo, se
realiza con maquinarias tales como motoniveladoras y excepcionalmente topadoras, la
limpieza del terreno se realiza manualmente a fin de desmalezar cuidando los arboles
evitando su tala innecesaria, se realiza el ajuste de la rasante y la instalaciéon de
alcantarillas u obras de arte si se consideran necesarias. Se tendra especial cuidado en

alterar minimamente el suelo y la vegetacion.

Marcacién y amojonamiento.

En esta etapa se realizardn los trabajos de topografia del inmueble, medicion y
colocacién de los mojones para la definicion de los terrenos, marcacion y delimitacion
de calles y disefio urbano. Cabe sefialar que todos estos trabajos se realizaran
respetando las normas y leyes vigentes al respecto. A fin de demarcar las manzanas, la
cantidad de lotes que incluyen cada manzana, calles y plazas, se procedera en esta
instancia a colocar los mojones correspondientes. Para ello se tendra en cuenta los

Planos de Loteamiento.
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Apertura de calles.

La apertura de calles se realizara con maquinarias especificas, las mismas seran entre

las manzanas.

Durante la ejecucion de este item, se preservaran aquellos arboles que no afectaran

las calles, se tratardn de conservas la mayor cantidad posible.

c) Operacion:

Servicios de infraestructura - Generalidades:

Red de Tendido Eléctrico: se cuenta en la zona con el servicio de distribucién de
electricidad por medio de lineas aéreas sobre la calle que provendra del tendido
principal, este servicio ademas de ser esencial para el cumplimiento de las tareas
humanas puede provocar impacto ambiental como toda actividad humana, la
generacion y transporte de energia eléctrica produce una serie de impactos

ambientales.

Los impactos producidos en el proceso de generacion son altamente especificos de la
fuente de energia utilizada: hidraulica, Sin embargo, las lineas de transporte producen
unos tipos definidos de impacto, con independencia del origen de la energia eléctrica

transportada.

Asi, cabe destacar el impacto producido sobre la fauna, y en concreto las aves, que
sufren electrocucion al posarse en los apoyos de los postes, especialmente los de
distribucion, ya que en estos los conductores estdn mas juntos entre si y respecto de la
estructura de apoyo, y las cadenas de aisladores son mas cortas, lo que provoca que
sea relativamente facil que un ave posada en el poste toque un conductor y se

produzca la electrocucion.
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En el caso de las lineas de transporte, los accidentes por electrocucion son raros,
afectando solo a grandes aves que pueden tocar a un tiempo dos conductores o un
conductor y el apoyo. La clase de accidente mas comun en este tipo de lineas es la
colisién con los cables, sobre todo con el de tierra, més fina y situada por encima del
resto. EI mayor riesgo para la vegetacion en una linea en servicio es el de incendio por

caida de un cable en caso de accidente, como la caida de un rayo.

Red de agua sanitaria: el aprovisionamiento de agua para necesidades domeésticas, y
otros usos teniendo como fuente principal el agua para consumo y otras actividades es
proveida por la Essap. El agua es vital para los seres humanos, que la necesitan para
cocinar, beber, limpieza e higienizacién. El agua es un recurso limitado que debe
recogerse Yy distribuirse cada vez mas cuidadosamente. La fuente de agua mas

importante es la lluvia, que cumple la funcién de reponer las aguas subterraneas.

Disposicion de aguas residuales: las aguas residuales son depositadas directamente
a fosa séptica como un proceso de tratamiento de las aguas residuales que son
practicados en la mayoria de las veces en las viviendas que se asentaran sobre el area
objeto del presente estudio de impacto ambiental y luego pasara a una red de
alcantarillado de disposicion de efluentes liquidos de la ciudad.

Cantidad media de residuos domiciliarios producidos y su disposicion final: En
areas urbanas, una persona media puede llegar a producir hasta una tonelada de
residuos al afio, los residuos producidos actualmente por las comunidades son
recolectados a cargo de la municipalidad. Asi también se prevé una vez urbanizado el
area ya sea para viviendas y comercios los residuos seran retirados por los
responsables de la institucion mencionada que brinda el servicio en la actualidad a los

gue ya estan instaladas.

Servicios de trasporte publico: se contara en el futuro con servicios de trasporte en

forma constante, que comunica con la ciudad.
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Impacto sobre cauces hidricos: no se registraran impactos ambientales directos
sobre los cauces hidricos, ya que se planifica dejar para parques o plaza publica en la
zona donde se encuentra el area boscosa en la propiedad, pero si en las proximidades
que afectarian en forma indirecta por las aguas pluviales que desembocarian a las

mismas a través de las calles del area.

Etapa de venta de los lotes.

El lanzamiento comercial a la venta de los lotes a ser comercializados previa promocién
u otras actividades previstas por la empresa para el efecto. Asi mismo el tiempo de
lanzamiento queda a criterio del proponente del proyecto segun estrategias de

marketing.

4.1. LOCALIZACION

Desde el punto de vista geografico el area del Proyecto se encuentra ubicado en el
lugar denominado Colonia Heriberta Matiauda, Distrito de San Bernardino,

Departamento de Cordillera.

4.2 INSTALACIONES Y SERVICIOS

La cantidad de desechos sélidos y liquidos puede tener variaciones, imprevistas en
esta etapa, siendo la produccion de desechos en forma gradual y ascendente hasta
llegar a un maximo que suponemos se puede dar en aproximadamente 30 afos,

tiempo estimado para la ocupacion del 80% 6 mas del loteamiento.

Como no se cuenta con sistemas de tratamiento de desechos liquidos, se tiene la
obligatoriedad por parte del comprador del lote de construir una cadmara séptica con

pozo absorbente como tratamiento primario para el efluente doméstico.

En cuanto a los desechos sélidos es factible utilizar la recoleccion de basuras via

Municipalidad cuando la zona se halle con la poblacién que amerite tal infraestructura.
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Camaras sépticas: se prevé que los propietarios de lotes implementen el sistema de
camaras seépticas y pozos absorbentes. Esto se establece como una clausula del

contrato de compra — venta.

Construccion de Camaras Sépticas

La cdmara séptica casi se podria llamar el corazén ecolégico del sistema. En esta
camara los liguidos permanecen retenidos de 24 a 48 horas; se acumularan en un
volumen, para una vivienda convencional, cercana a los 1500 litros. El largo de la
camara séptica es el doble o el triple con relacion al ancho. diferencia de altura entre la
admision y la salida es de 5 cm. y la profundidad 1,20 metros. Si estos tanques operan
de manera adecuada y el mantenimiento es eficaz, el resultado de este proceso es un

liquido clarificado y podréa ser vertido en el suelo sin grandes problemas.

En general, para un gasto de una persona, hay que pensar en 150 litros por persona y
por dia. En la camara séptica se almacenan las natas y sélidos que forman el lodo

séptico. Una vez realizada la digestion anaerdbica reducen su volumen.

Residuos Solidos: el residuo solido generado que ird progresando en volumen con
relacion al tiempo, el cual debera ser atendido por la comuna local una vez que la

cantidad producida sea considerable y se establezca un equilibrio costo/beneficio.

Instalacion del tendido eléctrico: se hara en forma gradual, que es de vital
importancia para el desarrollo del proyecto, dicho trabajo est4 a cargo de empresas

tercerizadas.

4.3 INFRAESTRUCTURA OPERATIVA

Recursos Humanos: para la realizacion de todo el proceso del loteamiento incluyendo
desde el anteproyecto hasta la ejecucion operativa del proyecto se tendra la
intervencién de un total de 7 personas aproximadamente, es decir agrimensores de

campo, proyectista, tractoristas, entre otros.
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5. DESCRIPCION DEL AMBIENTE

Este departamento esta dividido en dos zonas diferenciadas por el aspecto fisico que
presentan. Una zona ubicada al noreste, en la que el terreno se presenta mas bien
plano con numerosos esteros aptos para la explotacion ganadera. La otra, extendida a
lo largo de la cordillera de los Altos, con superficies planas y onduladas satisfactorias

para la agricultura.

MEDIO FISICO

AMBIENTE GEOTECTONICO: La cuarcita es una roca metamorfica de origen
sedimentario, formada por la consolidacibn con cemento siliceo de areniscas
cuarzosas. Es de gran dureza, frecuente en terrenos paleozoicos. Derivan del
metamorfismo sobre areniscas y en algunas ocasiones tiene un origen metasomatico.
Los colores son Varios: Claro, gris, amarillo, blanco, roja. Se usa ampliamente en la
construccién de caminos con excelentes resultados; también para suelos, muros y

revestimiento de superficies, en aplicaciones constructivas y decorativas.

SUELO: Segun el Mapa de Reconocimiento de Suelos de la Region Oriental (1.995), el
area presenta suelos del Gran Grupo Paleodult y del Subgrupo Rohodic, de textura
francosa fina, en paisajes de lomada, genéticamente relacionada a areniscas, con
relieves entre 8 a 10%, con drenajes bueno a moderado y pedregosidad y/o rocosidad

nula o moderada en los piedemontes.

A medida que pasan los afios, cada dia el suelo de esta zona esta siendo deforestado
y erosionado por la tala de arboles nativos para lefia, carboén, y la venta de cientos de
arboles para madera. La erosion del suelo es a consecuencia de la deforestacion y las

grandes excavaciones de tierra para la extraccion de piedra.
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CLIMA: Su clima es templado y seco. La temperatura media anual es de 22°C. La
maxima alcanzada es de 39°C y la minima desciende a 3°C. Las lluvias totalizan 1536
mm anuales, con un promedio de 153 mm. mensuales, excepto los meses de junio y

agosto, que solo alcanza 80 mm.

FAUNA: Habitan en la zona aguara-i teyu guazl, teju jhovy, tatu, akuti, 0so
hormiguero, caguaré, eira, uron, guazu, carpincho, quyya, Especie de Aves: loro,
jhandai, maracana, tuka’i, carpintero, alonso, paloma, jeruti, tortola, cardenal, chopihu,
havia, corochire, garza, tujhujhud, saria, patillo, perdiz. Peces: surubi, dorado, armado,
solalinde, pico de pato, pacu, abundan en sus rios.

FLORA: Las especies nativas estan en vias de extincibn como lapacho, peterevy,
urundey, urundey mi, curupa’y, cedro, timbo, cocotero, yvira pyta, caroa, jhata’i,
guayaivi, obefa, paratodo, guapo’y, tatare, sapianguy, kurupikay. En las zonas bajas

abundan, karanda’y, espinillo, quebracho, aromita, capii

ECONOMIA: El departamento Cordillera es principalmente agricola. Produce algodon,
pifia (anand), arroz, naranjo agrio, maiz, cafla de azlcar, banana, cafeto, locote, frutilla,
mandarina, arveja, limén y ka'a he'e. También es productor de tomate, zanahoria,
pomelo, limén sutil, mani y mandioca. Se destaca también por la produccién avicola a
nivel nacional y en menor escala, se cria ganado vacuno, porcino, ovino, equino y

caprino.

EDUCACION: Este departamento cuenta con instituciones que imparten ensefianza a
alumnos del nivel Inicial, educaciéon escolar basica, educacion media, y educacién

universitaria.

TURISMO: Cordillera es uno de los departamentos mas ricos en bellezas naturales del
Paraguay, en especial sus serranias y numerosos arroyos hacen de esta zona el
deleite para el esparcimiento en el verano. El lago Ypacarai atrae a numerosos turistas
en la ciudad de San Bernardino, principal centro veraniego del pais. En Caacupé y
Piribebuy, los arroyos Ytu y Yhaguy Guazu, los saltos Amambay, Pirareta y Siete

Caidas, presentan gran belleza natural.
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Otros atractivos turisticos son: el Museo Hassler en San Bernardino; el sitio donde
se libro la batalla de Acosta Nu en Eusebio Ayala; la Basilica de Caacupé y las iglesias
de Altos, Piribebuy, Valenzuela y Atyra que aun conserva su altar franciscano
original.es considerada como la "capital espiritual" de Paraguay, siendo La Virgen de
los Milagros de Caacupé venerada en su basilica, donde anualmente acuden en

peregrinacion mas de 1,5 millén de fieles, los dias 7 y 8 de diciembre.

La serrania de Altos presenta lugares ideales para escalar como el cerro Caacupé, el

Cristo Rey (declarado Reserva Ecoldgica educativa) y el cerro Cavajhu e Atyra.

En Tobati se encuentra el cerro Tobati que es una formacién geoldgica que data de
400 a 500 millones de afios. Cuenta con rocas de extrafias formas que han recibidos
nombres como «Le6n semi dormido», «Yvytu Silla», «Gigantesco Batracio», y otros.
También se puede visitar en Caraguatay, el lugar llamado Vapor Cué, sitio donde se
abandonaron los barcos paraguayos para evitar su caida en manos del enemigo

durante la Guerra de la Triple Alianza.

En la zona se producen variadas artesanias con productos como el «encaje ju»,

ponchos de setenta listas, repujado en cuero, trabajos en madera y otros.

VIAS Y MEDIOS DE COMUNICACION: La principal ruta mas cercana es la llamada
Ruta Nueva Colombia — San Bernardino - Luque. De ella se desprenden ramales

pavimentados, enripiados y de tierra.
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7. DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO
PROPUESTO

La determinacién de los impactos corresponde a las diferentes Etapas del proyecto:
Etapa de disefio, Etapa de ejecucion y Etapa de operacion y mantenimiento.

7.1. Impactos Positivos

7.1.1. Etapa de Disefio
7.1.1.1 Mensura y Elaboracion de Planos.
— Generacion de empleos

7.1.2. Etapa de Ejecucion
7.1.2.1. Limpieza.

- Generacion de empleos.

- Seguridad.

- Salud.

- Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.
7.1.2.2. Marcacién y Amojonamiento.

- Generacion de empleos.

- Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.

7.1.2.3. Apertura de Calles y Movimiento de Maquinarias.

Mejoramiento de los medios de comunicacion vial.
- Generacion de empleos.
- Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.
- Plusvalia de terreno.
- Ingresos al fisco.
7.1.2.4. Planta Urbana.
- Mejoramiento de la calidad del aire.
- Control de la erosion.
- Control de la sedimentacion en los cursos de agua.
- Recomposicion del habitat de aves e insectos.

- Recomposicion de paisajes.

- Mejoramiento de la calidad de vida de los pobladores de la zona al mejorar la calidad
del aire positivamente en la salud de los pobladores de la zona.
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- Generacion de empleos.
- Plusvalia de los terrenos por el mejoramiento del paisaje.

- Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.

7.1.3. Etapa de Operacion y Mantenimiento

7.1.3.1 Adjudicacion de los Lotes.

- Cambio en el uso de suelo.
- Ampliacion de la zona agropecuaria.

- Mejoramiento de la calidad de vida de la zona afectada y de la zona de influencia del
proyecto.

- Generacion de empleos.

- Aumento del nivel de consumo en la zona.
- Plusvalia de terrenos.

- Ingresos al fisco y a la municipalidad local.
- Limpieza de planta urbana.

- Reparacion de calles.

7.2. Impactos Negativos

Los impactos negativos ocurrirdn desde la etapa de ejecucion del Proyecto:

7.2.1 Etapa de Ejecucion

7.2.1.1. Limpieza de Cubierta Vegetal

- Eliminacién de especies herbaceas y arbéreas.

- Modificacidn del habitat natural de la fauna local.

7.2.1.2 Marcacion y Amojonamiento - Alteracion del habitat natural de la fauna y flora
local.
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7.2.1.3. Apertura de Calles y Movimiento de Maquinarias

- Calidad del aire por la generacion de polvo y ruido.
- Posibilidad de erosion al retirar la cubierta vegetal.
- Alteracion de la geomorfologia.

- Eliminacion de especies herbaceas y arbéreas en las zonas de calles. - Modificacion
del habitat natural de la fauna.

- Alteracion del paisaje.

- Afectacién de la seguridad de las personas por el movimiento de maquinas.

- Afectacion de la salud de las personas por la emisién de gases de la combustién de la
operacion de las maquinarias y generacion de polvo.

7.3. Impactos Inmediatos.

- Con la realizacion de la limpieza se afectara en forma inmediata a las especies
arbéreas y herbaceas.

- La apertura de calles eliminara algunas especies arbdreas y herbaceas.

- Posibles focos de contaminacion del suelo por pérdidas de aceites y derivados del
petréleo, producidos por el mantenimiento de las maquinas en el lugar.

- Posible migracion de aves por la modificacion del habitat.

7.4. Impactos Mediatos — Incremento de materia organica al eliminar ramas y troncos.

7.5. Impactos Directos.

- Aumento de la impermeabilizacion localizada del suelo a causa de la compactacion de
las calles.

- Formacion de canales con peligro de crear sectores de agua estancada si no se los
mantiene adecuadamente.

- Ruidos molestos y posibilidad de contaminacion del aire, por la accion de las
maquinas en la apertura de calles.
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7.6. Impactos Indirectos.

- Degradacién progresiva del suelo por la eliminacién de la cubierta vegetal.
- Aumento del valor de los terrenos aledafios (plusvalia).

- Mejoramiento de los accesos a la cadena productiva.

7.7. Impactos Reversibles.

- Incremento de materia organica producida por la limpieza y el destronque.
- Degradacion progresiva del suelo.
- Alteracion del paisaje.

- Modificacion del habitat de la fauna local.

7.8. Impactos Irreversibles.

- Geomorfologia.

- Ampliacion de la zona urbana.

IDENTIFICACION Y ANALISIS DE IMPACTOS

- Equipo consultor responsable del estudio.

El presente estudio fue elaborado por el Consultor Ing. E.H. Luis Anibal Benitez con
Registro N° |-282.

- Metodologia Implementada.

La metodologia del Presente estudio comprendié un conjunto de actividades,
investigaciones y tareas técnicas que se llevaron a cabo con la finalidad de cumplir
acabadamente con los objetivos propuestos del estudio en el marco del Decreto 453/13
gue reglamenta la Ley N° 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental.

A partir de un andlisis previo del proyecto para conocerlo a profundidad, a los efectos

de la evaluacibn ambiental, se ha establecido una metodologia de trabajo que
comprendio las siguientes etapas:
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Etapa 1: La Identificacion y la Evaluacion Ambiental de las siguientes acciones:

- Identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes: las

mismas fueron identificadas en las fases del proyecto.

- Identificacidon de los factores del medio potencialmente impactados.
Etapa 2: Elaboracion de un cuadro de mitigacibn y monitoreo de los impactos
ambientales identificados en todas sus etapas y comprende los siguientes puntos:

- Plan de mitigacion de los impactos ambientales.

- Costos de la implementacion del plan de mitigacion.

- Plan de monitoreo Ambiental.
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- Descripcion de factores ambientales y Determinacion de potenciales
impactos ambientales.

Sub-Componente Factor Ambiental Definicién

COMPONENTE FiSICO

Aire Presencia en el aire de
sustancias que alteran su
calidad del aire calidad, tanto gases
como material
particulado (1P1)

Calidad del suelo Alteracion de la
geoforma y topografia
Suelo del sitio (1P1)
Erosion

Intensificacion de la
erosion laminar en sitios
donde se extraera la
cobertura vegetal

(1P1)

Agua Aguas subterrdneas Alteracion de la calidad
del agua subterranea
ante el riesgo de
contacto con algun tipo
de contaminante

(1P1)

Aguas superficiales Alteracion de la calidad
del agua superficial ante
el riesgo de contacto con
algun tipo de
contaminante

(1P1)

Paisaje Alteracion del paisaje
Paisaje natural del sitio de
emplazamiento. (1P1)

COMPONENTE
BIOLOGICO alteracion de la cobertura
vegetal existente, la cual
Flora Cobertura vegetal sera retirada para el
loteamiento (1P1)
Fauna Especies de fauna Alteracion de las

especies existentes en el
lugar (avifauna,
macrofauna, microfauna)
(AP1)
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COMPONENTE
ANTROPICO
afectacion a la calidad de
Socioecondémico Calidad de vida y vida y el bienestar de
bienestar guienes viven cerca del

area del Proyecto (1L1)

Alteracion de los niveles
Salud y seguridad de salud y seguridad de
personas que viven
cerca del &rea del
proyecto y de aquellos
gue trabajaran en el
Proyecto (1L1)

empleo Contrataciéon de servicio
de mano de obra
temporal y permanente
(1L1)

- Descripcion de las Acciones del Proyecto.

En el cuadro que se presentan a continuacion se describen las diferentes actividades
del proyecto que provocarian impactos ambientales en las distintas fases: Apertura y
limpieza de calles previstas, delimitacibn y amojonamiento de cada una de las
fracciones resultantes, realizacion de obras que se hubieran exigido, apertura y
limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos y
comercializacion de Lotes.

Accion Definicion

Remocion de la vegetacion y Comprende el levantamiento de la capa
limpieza general para apertura de | vegetal, a fin de permitir la apertura de
calles y habilitacion de lotes calles.

Movimiento de tierra para Remocién de suelo y productos de la
apertura de calles acumulacién de material excedente de corte

para apertura de caminos.

Uso de maquinarias y equipos - circulacién de maquinarias pesadas y

Transito de vehiculos particulares | vehiculos particulares, desde, hacia y en el
terreno.

Obras de acondicionamiento instalaciones de agua y energia eléctrica.
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8. ANALISIS DE ALTERNATIVAS DEL PROYECTO PROPUESTO.

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las
caracteristicas generales del terreno y la ubicacién geogréafica del mismo son aptas
para la realizacion de este tipo de emprendimiento, por lo que las alternativas deben
enmarcarse dentro de ella.

Cabe destacar que el area de localizacién del proyecto ofrece éptimas condiciones
desde el punto de vista medioambiental, socioeconémico y cultural, ya que cuenta con
disponibilidad de servicios basicos como: medios de comunicacion, electricidad, otros.

9. ELABORACION DEL PLAN DE MITIGACION

Un plan de mitigacion esta destinado a atenuar, revertir, 0 mitigar efectos e impactos
ambientales negativos causados por la intervencion antropica sobre el ambiente. Se
recomiendan las medidas de mitigacion o minimizacion de acciones identificadas como
causantes del impacto ambiental negativo.

Plan de Mitigacion de Impactos Ambientales.

IMPACTOS NEGATIVOS POTENCIALES MEDIDAS DE
ATENUACION

Efecto para la salud de los

habitantes de la colonia. El area a ser loteado debe implementar

un programa de seguridad y salud

Riesgos a enfermedades | disefiado para cumplir lo siguiente:
contagiosas.
Incentivar la potenciacion de la
Riesgos de molestias por | comision vecinal.
alimafas y vectores de
enfermedades. Molestias por Coordinar las actividades con las
ruidos. instituciones encargadas ya sea en area
de salud, saneamiento ambiental, ya
Riesgos de accidentes de |sea gubernamentales y no
transito dentro de la colonia. gubernamentales tales como la

Municipalidad, gobernacién, ministerios

- Riesgos de incendio en caso de
incendios.

- Riesgos de mala disposicion de
residuos domiciliario.

Riesgos de contaminacion por
Consumo de agua de pozo sin
tratamiento previo.

y ONGs, para el cumplimiento de las
normas reguladoras de saneamiento
ambiental, salubridad e higiene para
atenuar los riesgos de impactos
ambientales negativos mencionados.
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Se recomienda medidas factibles para evitar o reducir los impactos negativos
significativos hasta niveles aceptables.

Por otra parte, podemos decir que de un modo general existen medidas citadas en
bibliografias para atenuar los impactos que se verifiquen y es lo que a continuacién
presentamos:

Medidas Ambientales Previstas en la Operacion:

IMPACTOS

- Alteracion de la permeabilidad del suelo, parte del area impermeabilizada
(cemento, asfalto o empedrado) con lo que se aportara caudal a los dias de
lluvia y pueden provocar erosion e Inundaciones en la zona.

ACTIVIDAD

Movimiento de suelo.

MEDIDAS MITIGADORAS

1. Dejar areas sin permeabilizer.
2. En dias de lluvia hacer escurrir los charcos temporales que se forman.

IMPACTOS

Eliminacion de algunos individuos de especies vegetales.

MEDIDAS MITIGADORAS

Preservar algunos arboles.

IMPACTOS

Contaminacién del aire producida por emisiones gaseosas de los camiones, (poco
relevante por la magnitud de las obras y trabajos)

ACTIVIDAD

Construccion de obras civiles. Movimiento de camiones.
MEDIDAS MITIGADORAS

Los vehiculos deben estar en buenas condiciones mecanicas de manera a minimizar
las emisiones de los escapes.
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IMPACTOS

Generacion de ruido.

ACTIVIDAD

esplazamiento de vehiculos, arranques y frenadas.

MEDIDAS MITIGADORAS

No relevante en relacion al trafico normal de la zona.
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10. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Se elabor6 un Plan de Gestion Ambiental que comprende los siguientes puntos:

a. Control de la aplicacion de las Medidas de Mitigacion.

- Plan de Monitoreo y Vigilancia Ambiental.

Control de la aplicacién de las Medidas de Mitigacion

Considerando que las actividades son bien definidas, las medidas de mitigacion a
implementarse son faciles y de rapida ejecucion, asi también los costos no seran
elevados, si se aplican de manera inmediata. Se llevara un estricto control para cumplir
a cabalidad con este item.

Plan de Monitoreo y Vigilancia Ambiental
Se controlara desde el inicio hasta el fin de tener una idea del estado original, de

manera a desarrollar las medidas de mitigacibn en caso de superar los limites

establecidos segun las normativas vigentes, durante las distintas etapas del proyecto.
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