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RELATORIO DE IMPACTO AVIBIENTAL
PROYECTO: “FRACCION DON MAXIMO”
CARAPEGUA - PARAGUARI

1. ANTECEDENTES

El proponente del presente Proyecto “FRACCION DON MAXIMO”, es la inmobiliaria RODAN SRL. El mismo se
encuentra ubicado en un lugar denominado Calixtro del Distrito de Carapegua del Departamento de Paraguari con

coordenadas de referencia de ubicacion UTM ZONA 21 J 477605.63 m £ 7146663.45 m S.

El proyecto intenta asociar una visién integral entre lo medioambiental, lo social, lo econémico generando
opciones a elevar las condiciones econdmicas con calidad ambiental, el mismo consiste en el fraccionamiento en
parcelas para su posterior venta a particulares generando asi esta actividad un aporte importante parala sociedad,
teniendo en cuenta que el producto final constituye un terreno o habitat para una poblacidn en constante

crecimiento.

El emprendimiento consiste en parcelar 57572.80 m2, siendo las Manzanas diferentes entre si en cuanto a
superficie como en nimeros de lotes contenidos en cada una de ellas, también hay diferencia de superficie entre

los lotes y todas con formas geométricas rectangulares. (Ver Planos).

El titulo de propiedad actualmente se encuentra en rectificacion en el Servicio Nacional de Catastro, por lo que

el proyecto presentado corresponde a la superficie real de la propiedad.
La venta y cobranza serd al contado y en cuotas mensuales y estara a cargo de la inmobiliaria.

Cabe senalar que, actualmente el proyecto se encuentra en plena etapa de aprobacién del emprendimiento por

las autoridades de competencia sustantiva, ademas de la adecuacién de todas las areas del mismo.

El proyecto presentado corresponde unicamente al fraccionamiento/loteamiento de una propiedad. No se
contempla construccion edilicia por lo que los estudios de caracterizacion del suelo, del nivel fredtico de la zona,

ensayos de permeabilidad, estudio hidrogeoldgico, etc. no son contemplados en el presente estudio.

Sobre la base de cumplir con la legislacion ambiental vigente, en virtud de los Decretos N2 453/2013 y 954/2013
que reglamentan la Ley 294/93 De Evaluacidon de Impacto Ambiental, y para la obtencién de los permisos

pertinentes para la aprobacion del proyecto por las distintas entidades, se presenta el siguiente Estudio de
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Impacto Ambiental Preliminar. El mismo, pretende realizar un Reconocimiento Ambiental de! Area del Proyecto,
una breve Descripcién del Proyecto de Ingenieria y Alternativas Técnicas, de Disefio, una Descripcién de la
Situacidon Ambiental Actual (fisico, bidtico, y socio-econdmico, cultural), un Analisis del Marco Legal e Institucional
Ambiental aplicable al proyecto, una ldentificacién de Pasivos Ambientales, una identificacion de los potenciales
impactos socio-ambientales asociados a las diferentes Etapas de! Proyecto, y Formulacion de Plan de Gestidn

Ambiental (PGA).

2. DATOS DEL PROYECTO

2.1 DATOS DEL PROYECTO

- Nombre del Proyecto: “FRACCION DON MAXIMO”.

2.2 DATOS DEL PROPONENTE

- Nombre del Proponente: RODAN S.R.L.

- Direccidn: Azara N2 1651 e/ Rca. Francesa y Coronel Irrazabal

- Correo electrénico: inmobiliaria@rodan.com.py

- Telf.: (021) 213-790

2.3 DATOS DEL INMUEBLE

" DEPARTAMENTO: PARAGUAR(
| DISTRITO: CARAPEGUA
LUGAR: Lugar denominado Calixtro
PADRON N2.: 1583
MATRICULA Ne: J05/837
SUPERFICIE: 57573.80 m2
COORDENADA UTM: 21)477605.63 m E 7146663.45m S.
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Se encontrara distribuido de la siguiente manera:

Areas frea Im2) |Porcentaje (%)
| ||Caminos 14588,54 25,34
I | Contribucion inmobiliaria obligatoria 4165,58 7,24
|Loteamiento | 35261,09 61,25
[ 1|Zona de proteccién de cauces hidricos | 2558,59 6,18
TOTAL 57573,81 100,00

Distribucion del Proyecto — Fuente: Elaboracidn Propia
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3. AREA DE ESTUDIO

El area de estudio se encuentra ubicado en denominado Calixtro del Distrito de Carapegua del Departamento de

Paraguari.
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Provecto:Fracciéon don Maximo
Proponcnte: RODAN SRL
Departamento:Paraguari
Distrito:Carapegua
Localidad:Calixtro
Padron: 1583
Finca:837
Superticie Terreno:57573,80m2

IMAGEN SATELITAL
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PUNTO X Y
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FUENTE TEMATICA
Cartografia del la DGEEC-2012
Servicio Nacional de Catastro
Imagen Satelital: Sentinel 2 A
Fecha de imagen:07/02/2023
Bandas: B4 -B3 -B2

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Proyeccion : Universal Transversal de Mercator
Elipsoide : Sistema Geodesico Mundial de 1984-WGS 84
Sistema de Coordenadas : Universal Transversal de Mercator|
Cuadricula:Universal Transversal de Mercator -UTM
Datum herizontal:Elipsoide Sistema Geodésice
Mundial de 1984-WGS84 Grid: UTM Zona 21
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Imagen Satelital — Fuente: Elaboracién propia
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Area de Influencia Directa (AID): A los efectos de realizar correctamente el Estudio de Impacto Ambiental el Area
de Influencia Directa para la etapa de construccién es la zona de implementacién de sobras de ingenieria, es decir,
el area donde se desarrollara el proyecto. Para la etapa operativa se considera como area de influencia directa

(AID) la zona donde estard el proyecto y predios linderos.

Area de Influencia Indirecta (All): Se considera la zona circundante a la propiedad €n un radio de 1000 metros

exteriores a los linderos de la finca, la cual puede ser objeto de impactos, producto de las acciones del proyecto.

Para los aspectos socioecondmico se consideraron los datcs del Censo Nacional, en lo que hace referencia al

Distrito de Carapegud y el Departamento de Paraguari.
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Imagen de Area de Influencia Indirecta. Fuente: Elaboracion Propia
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4. ETAPAS DEL PROYECTO

Las Etapas principales del Proyecto corresponden al incluido en el Flujograma siguiente:

Diseno del proyecto: Incluye el proceso de elaboracién del proyecto propiamente dicho para su presentacion en

la Institucion correspondiente.

A

Preparacidn del terreno: Incluye amojonamiento de la fraccidon, manzanero y de los lotes, marcacién, limpieza de

terrenos, apertura de calles, movimiento de suelos y delimitacidn del area destina da a la plaza publica, proteccién

al cauce y edificio publico.

|

Operacicn del proyecto: Una vez autorizado y aprobado el proyecto, se comercializaran los lotes.

Descripcion de las Fases del Proyecto:

El desarrollo del proyecto contempla diferentes fases descriptas a continuacion:

e Diseiio del proyecto: que incluye el proceso de elaboracién del proyecto propiamente dicho. Comprendié
un diagndstico el cual se efectud siguiendo las etapas de: recopilacién bibliografica, estudios de
factibilidad técnica, econdmica y ambiental. Ademas, se efectud una revisién in situ del terreno en

cuestion y de la normativa legal a la cual el proyecto tiene que ajustarse. ETAPA ACTUAL.
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Pagina 7|12



\

RELATORIO DE IMPACTO AVIBIENTAL
PROYECTO: “FRACCION DON MAXIMO”
CARAPEGUA - PARAGUARI

e Preparacion del terreno:
Realizacion y separacion de cada una de las fracciones resultantes: Una vez disefiado y aprobado el
proyecto se transportardn al area los equipos, maquinarias y materiales al lugar de la operacién. Se
construiran obras temporarias y se estableceran los servicios de vigilancia, limpieza y recoleccién de
residuos, durante el periodo que dure la apertura de los caminos y limpieza. EIl amojonamiento de los
lotes se realizard de acuerdo al resultado del trabajo catastra! disefiado para cada lote. Las dimensiones
de los lotes cumpliran con los requisitos establecidos en la Ordenanza Municipal.
Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles: Se deberan realizar las aperturas de los
caminos y calles principales de acceso a las areas que deba utilizarse en forma permanente u ocasional
para llevar a cabo la ejecucion de las tareas. Estos deberan ser conservados permanentemente de manera
a garantizar su uso normal en cuaiquier momento y época del afio.
Las areas destinadas a plaza y edificio ptiblico se mantendran en todas las etapas, como asi también la
superficie destinada a la proteccion dei cauce.
Realizacidn de las obras necesarias: Se realizardn todas las construcciones que sean necesarias de obras
tales como cercado perimetral de toda la finca, portén de la entrada principal, instalaciones para
aprovisionamiento del agua potable y energia eléctrica, evacuacién de liquidos pluviales y sistema de
drenajes de aguas pluviales o de cualquier naturaleza.
Ajuste de las rasantes de las vias publicas: La rasante que es la cota que determina la elevacion del
terreno en cada punto y la misma se distinguira entre rasante natural del terreno y la rasante de via (eje
de la calzada) o de acera, pudiendo ser existentes o proyectadas.
Obras de drenajes viales: Las obras de drenaje se construirdn de acuerdo al caudal de referencia que se
espera que pueda presentarse por los cuerpos arrastrados por la corriente pluvial. Una obra de drenaje
es un dispositivo utilizado para dar paso al agua, restituyendo la continuidad de la trayectoria de los cauces
interceptados principalmente por las obras lineales: calles o avenidas, etc.
El objetivo de las obras de drenaje es el de conducir las aguas de escorrentia, o de flujo superficial, rapida

y controladamente hasta su disposicién final.
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e Operacion del Proyecto:
Comercializacidon de lotes: La comercializacion de los lotes, forma parte del proyecto, en la que el
interesado en adquirirla puede obtener de manera inmediata la posesion de la fraccion deseada, una vez
gue el mismo firme un acuerdo de pago con la inmobiliaria. La promocion de los lotes se realiza por los
medios masivos y en la zona de influencia del proyecto. La propuesta de adquirir un lote para vivienda es
viable, considerando que el area es un sitio estratégico para vivir, por los servicios basicos con que cuenta

y por la ubicacion.

5. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El emprendimiento consiste en parcelar 57573.80 m2, siendo las manzanas diferentes entre si en cuanto a
superficie como en nimeros de lotes contenidos en cada una de ellas, también hay diferencia de superficie entre

los lotes y todas con formas geométricas rectangulares.

Cabe sefialar que, actualmente el proyecto se encuentra en plena etapa de aprobacién del emprendimiento por

las autoridades de competencia sustantiva, ademas de la adecuacién de todas las areas del mismo.

6.1. RECURSOS HUMANOQOS

En la fase de preparacion del terreno el plantel de recursos humanos estara conformado por los ingenieros,
contratistas, obreros, maquinistas, personal administrativo, entre otros.

En la fase de operacion del proyecto: Una vez autorizado y aprobado el proyecto, se comercializaran los lotes, a

través de la inmobiliaria.

6.2. DESECHOS — ESTIMACION - CARACTERISTICAS.
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Solidos

En cuanto a los desechos sélidos, deberdn considerarse tanto los generados en la etapa de construccién como en

la etapa de operacion.

Los desechos sélidos propios de la construccion seran depositados en contenedores, de donde seran retirados en

camiones por empresas tercerizadas.

Los desechos producidos cuando los compradores adquieran y ocupen sus lotes, son los generados por los usos
exclusivamente domésticos y por tanto asimilables a los residuos sélidos urbanos a ser dispuestos en el relleno

sanitario municipal.

Liguidos

Se tiene contemplado que, de manera particular, los futuros duenos de los lotes instalen cafios subterraneos para
conectar sus viviendas al suministro de agua potable provista por la aguatera de la zona o pozo artesiano, ademas

para la disposicion de aguas la instalacion de pozos ciegos.

Generacién de ruidos

El funcionamiento del proyecto propiamente dicho no generara polucidon sonora que exceda los niveles de
decibeles permitidos por la legislacidn vigente, sin embargo, durante la construccion del mismo deberan tomarse

precauciones para minimizar las molestias, principalmente en las primeras horas de la manana y de la tarde.

Los horarios serdn regulados por la legislacion municipal vigente para este tipo de emprendimientos, siendo

menester de los responsables el hacer cumplir esta normativa.
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6. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO PROPUESTO

Alternativas de localizacidn:

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las caracteristicas generales del terreno y
la ubicacion geografica del mismo son aptas para la realizacion de este tipo de emprendimiento, por lo que las

alternativas deben enmarcarse en ella.

El drea de localizacidn del proyecto ofrece éptimas condiciones desde el punto de vista medioambiental,
socioecondmico y cultural, ya que cuenta con disponibilidad de servicios basicos como: medios de comunicacion,

electricidad, otros.

Los lotes y calles estan disefiados siguiendo la pendiente del terreno natural, y la disposicién de las areas

destinadas a lotes, area verde y edificios publicos responden a lo establecido por la legislacidon vigente.
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7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

La Gestion Ambiental es la etapa central en el proceso de ordenamiento ambiental, que permite decidir sobre qué
actividades realizar, cémo realizarlas, en qué plazos y en ultimo término, posibilita la seleccién de las opciones
ambientales y sociales mas adecuadas en el proceso de desarrollo del proyecto, previo a la identificacidon de los

potenciales impactos que el mismo pueda generar sobre el medic ambiente.
El Plan de Gestién Ambiental contiene:

* ACTIVIDADES IMPACTANTES - MEDIO IMPACTADO

* MEDIDAS DE PREVENCION - MITIGACION

* PLAN DE HIGIENE Y SEGURIDAD

* PLAN DE MONITOREO

T ——

Pagina 12|12



