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1.Introducciodn

El proyecto, Loteamiento de Inmuebles, se encuentra ubicado en el

distrito de Valenzuela del departamento de Cordillera.

Para iniciar con las actividades del proyecto y poder cumplir todos los
requisitos administrativos y ambientales exigidos por el Ministerio del Ambiente
y Desarrollo Sostenible (MADES), a través de los Decretos N° 453/13 y N°
954/13 que reglamentan la Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental,
se realiza el Estudio de Impacto Ambiental preliminar (EIAp) y asi lograr una

continua proteccién y uso sostenible de los recursos naturales.

El Estudio de Impacto Ambiental (EIAp), describira las actividades que
seran desarrolladas, identificacion y valoracion de los impactos generados y el
Plan de Gestion Ambiental que describira las medidas protectoras, correctoras
o de mitigacion a los impactos ambientales negativos que se prevén en el

proyecto.

La presentacion de un EIAp de los proyectos de desarrollo, es un
instrumento de caracter preventivo, realizado para detectar impactos
producidos por las actividades a desarrollar, proponer medidas de mitigacion
para dichos impactos. Contiene informacion imparcial, correcta y completa del

proyecto, del ambiente en su area de influencia.

Sirve como instrumento multidisciplinario para identificar los intereses
ambientales, desde el deterioro de los recursos fisicos e impactos en las

especies, hasta los efectos en la sociedad.

Negocios Inmobiliarios S.A., cuenta con un proyecto de loteamiento de
inmueble ubicado en el lugar denominado “Potrero Pucu”. Para el cual se
proyecta las manzanas y lotes componentes, 355 unidades comercializables y

1 lote destinado a plaza y/o edificios publicos.
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2. Objetivos

2.1 Objetivo General

- Presentar el Estudio de Impacto Ambiental preliminar del proyecto
“Loteamiento de Inmuebles” del inmueble identificado con Matricula N° D17-
3.072, Padrén N° 3.612 para dar cumplimiento a las exigencias legales de la
Ley N° 294/93.

2.2 Objetivos Especificos

- Identificar y valorar los impactos significativos producidos sobre los medios:
fisico, biologico y socioecondémico en las diferentes etapas del proyecto.

- Elaborar un plan de gestion ambiental que contenga las medidas de
mitigacion de los posibles impactos producidos en las diferentes etapas del
proyecto.

- Elaborar el proyecto para el aprovechamiento sustentable sobre los recursos

naturales, posterior analisis y ejecucion del proyecto.

3. Area del proyecto

3.1 Datos del proponente

Proponente: Negocios Inmobiliarios S.A.

RUC N°: 80074233-8

Representante Legal: Sr. Jorge Gustavo Figueredo Acosta
C.l. N°: 1.123.169.-

3.2 Datos del area del proyecto

Distrito: Valenzuela

Departamento: Cordillera

Superficie del proyecto: 26 Ha 8.740 m?
Matricula N°: D17-3.072
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Padrén N°: 3.612

3.3 Tipo de Actividad

Segun el Articulo N° 7 de la Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto
Ambiental, el tipo de proyecto a desarrollar pertenece al Art. 7° inciso a) Los
asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus

planes directores y reguladores.
3.4 Ubicacion del inmueble

El inmueble en estudio se encuentra en el lugar denominado “Potrero
Pucl”, distrito de Valenzuela, departamento de Cordillera. Ubicado en las

coordenadas UTM, Zona 21 S Este (m) 516.136 y Norte (m) 7.164.682.

Se accede a la propiedad por la Ruta PY02 “Mariscal José Félix

Estigarribia”.

Figura 1. Mapa de Localizacion
Fuente: elaboracién propia
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3.5 Area de influencia del proyecto

Valenzuela es un municipio del dpto. de Cordillera, ubicada a 100 km de
la capital de nuestro pais, fundada el 24 de julio de 1813. El &rea de influencia
definida para este Estudio, considerando el grado de interrelacion que tiene el
proyecto con las distintas variables socioambientales, se ha subdividido en dos:

directa e indirecta.

Esta subdivision permite una mayor comprension y facilidad de analisis

de la situacién ambiental de la zona.

3.5.1 Area de Influencia Directa (AID)

El Area de Influencia Directa corresponde al area donde los impactos

generados son directos y de mayor intensidad.

La misma se halla definida por la superficie que ocupan las instalaciones
del proyecto, propiedad de Negocios Inmobiliarios S.A., que es 26 Ha 8.740 m?.

3.5.2 Area de Influencia Indirecta (All)
Se establece en base a las areas potencialmente afectadas en el

mediano y largo plazo. En este caso, se abarca toda la zona circundante a la

propiedad en un radio de 1.000 metros.
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Figura 2. Mapa de Area de Influencia
Fuente: elaboracion propia.

3.6 Alcance del proyecto

El proyecto consiste basicamente en el Loteamiento de Inmuebles, para
lo cual se proyecta la construccion de 355 unidades comercializables y un lote
destinado para plazas y/o edificios publicos.
3.7 Areas protegidas cercanas

No existe area silvestre protegida dentro del area de influencia del
proyecto; la mas cercana es la Reserva Natural Bosque Yvyraty distante a unos
15 Km aproximadamente.

4. Descripciéon del medio ambiente

4.1 Medio fisico
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4.1.1 Clima

Conforme a datos registrados por la Direccion General de Meteorologia
del departamento de Cordillera, donde esta ubicada el inmueble, la temperatura
va desde 12°C a 31°C y la minima absoluta de -5°C. La humedad relativa del
ambiente media anual es de 70% y la precipitacion media anual es de 1000 -

1300 mm, siendo los meses mas lluviosos entre octubre a mayo.

En invierno generalmente suelen producirse heladas nocturnas,

generalmente puede presentarse entre los meses de mayo a agosto.

4.1.2 Geografia

Valenzuela se encuentra a 100 km al Sureste de la Ciudad de Asuncion.
Esta al Sur del departamento de Cordillera, al Norte limita con los distritos de
Piribebuy e Itacurubi de Cordillera, al sur con el distrito de Caballero e Ybytymi,
al Este con el distrito de San José de los Arroyos y al Oeste con los distritos de
Escobar y Sapucai (DGEEC, 2012).

4.1.3 Demografia

Valenzuela cuenta con 6940 habitantes en total, segun estimaciones de

la Direccién General de Estadisticas, Encuestas y Censos.

4.2 Medio bioldgico

El Litoral Central abarca 26.310 km?2, comprendidos entre los
departamentos de San Pedro, Cordillera y Central. Limita con el rio Paraguay al
Oeste. Es la ecorregidon que posee mas centros poblados, especialmente en el
Sur. El relieve terrestre es plano en su mayor parte. La altitud oscila entre los
63 m y los 318 m; los suelos del Norte son de planicies con poco declive y
areas inundadas; en el Sur, arenosos. Los esteros que se forman se convierten

en sitios de albergue para muchas especies migratorias.
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Esta ecorregion presenta bosques con especies arbdéreas macizas,
irregulares y heterogéneas. Son arboles tipicos el kurupika'y, tataré, timbo,
espina de corona, ceibo, sauce, yvyraita, quebracho colorado y karanda'y.
Abundan los humedales, bafiados, esteros, arroyos, rios y nacientes de agua.

La fauna tiene una fuerte influencia chaquena.

Las actividades econOmicas estan basadas principalmente en la
agricultura y la ganaderia, y también se dedican al comercio, la industria y el

turismo.

5. Descripcion del proyecto propuesto

5.1 Caracteristicas principales del proyecto

El inmueble sujeto al proyecto, cuenta con una superficie de 26 has
8.740 m2. En su interior, se ha proyectado el fraccionamiento en 355 lotes
comercializables, y 1 lotes destinado a plaza y/o edificio publico, incluidas las
calles. Los lotes comercializables, estan agrupados en entidades llamadas

manzanas.

En cuanto a los servicios basicos, necesarios para los propietarios de los
lotes, se prevé el suministro de agua a partir de la Junta de Saneamiento del
distrito, denominado “Juan Cancio Flecha”, mientras que, respecto al manejo
de los residuos sélidos urbanos, esta previsto gestionar ante la Municipalidad

local, el servicio de recoleccion y disposicion final.

5.2 Actividades a ser desarrolladas dentro del inmueble

- Limpieza de la totalidad del area y preparacion de canales pluviales.

- Esto implica el retiro de la cobertura vegetal existente (arbustos, pasto y en
ciertos casos arboles).

- Trabajos de apertura de canales para escurrimiento de agua de lluvia, todas

estas actividades estaran a cargo del proponente.
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- Apertura de calles vecinales
- En base al plano de urbanizacién, se procedera a la delimitacion de las calles
internas. Posterior a ello ingresara una maquina niveladora, que seguira las
instrucciones de un topografo para la apertura y construccion de calles

vecinales.

5.2.1 Amojonamiento

La delimitacion mediante el amojonamiento se hard para cada cuadra
general y para cada lote en particular. Para el efecto, conforme al plano de
loteamiento, se medira la distancia prevista en cada caso y se asentara el limite

mediante estacas 0 mojones.

Es importante destacar que, al momento de la redaccion del presente
documento, ain no se ha obtenido la aprobacion del plano de loteamiento,
debido a que la Municipalidad de Cordillera, exige la Declaracion de Impacto
Ambiental, a favor de proyecto, como requisito previo.

5.2.2 Manejo de Residuos a ser generados

- Residuos Sdélidos

Comunes: compuestos de restos sanitarios y de alimentos, propios de
los trabajadores.

Restos vegetales: en este grupo se tiene a restos de ramas, follaje y
troncos de arboles.

Los residuos comunes seran almacenados en un contenedor y

posteriormente el camion de recoleccién municipal de residuos urbanos.

- Residuos Liquidos

Los residuos liquidos seran del tipo cloacal, resultante de las actividades

humanas. Para el efecto, la empresa contratista debera arrendar bafios
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moviles, para su disposicion final.
- Emisiones atmosféricas

Las emisiones atmosféricas a ser generadas, seréan el ruido y gases de
combustion de la maquina niveladora. En ambos casos, los mismos seran

diluidos en el ambiente exterior.

5.3 Imagen Satelital Actual

Figura 3. Mapa de Imagen Satelital Actualizada
Fuente: elaboracion propia
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5.4 Plano del proyecto

Figura 4. Plano del proyecto
Fuente: elaboracion propia

6. Determinacién de Potenciales Impactos del Proyecto

6.1 Impactos Positivos

- Migracion interna y mejoramiento de la calidad de vida de las personas: un
fendbmeno dado es la migracion interna de las personas desde el campo a la
ciudad. Una urbanizaciéon evitara el desarrollo de cinturones periurbanos de
crecimiento desordenado y por consiguiente el mejoramiento de la calidad de

vida de las personas.
- Acceso a la casa propia: en respuesta a una demanda de viviendas en la
zona, esta urbanizacion permitira a los habitantes, acceder al terreno y a la

casa propia, satisfaciendo de este modo una Necesidad Basica.

- Generacion de empleos: la implantacion del proyecto traerd aparejado, de
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manera directa, la generacion de empleos, principalmente, aquellos destinados
a las obras civiles y construcciones. De manera indirecta se beneficia a
distribuidores, proveedores de productos y servicios, generando un movimiento
comercial relevante.

- Contribucion al Estado y al Municipio de Dr. Juan Manuel Frutos: se beneficia
al fisco, pues las operaciones de la empresa estan enmarcadas bajo el régimen
econdémico formal, aportando una suma importante en el pago de impuestos al
Estado en las diferentes modalidades, asi como el pago de tasas municipales

beneficiando al municipio del mencionado distrito.

6.2 Impactos Negativos

6.2.1 Interferencia sobre la vida salvaje

- Aparicion de otras especies asociadas a la vida humana (perros, gatos, aves),
y colateralmente desarrollo de enfermedades que pueden afectar a la vida
salvaje. Este impacto es menor, ya que en el area a intervenir ya no hay vida

salvaje, excepto aves, cuya influencia de estos factores es minima.

- Alteracién de habitats por vertidos de residuos sélidos y liquidos. Lo mismo
que el anterior, los vertidos liquidos y manejo de residuos sdélidos, ser

circunscribird dentro de un area que carece de vida salvaje.

- Mayor riesgo de muerte de aves por electrocucion. Este riesgo es potencial
ante la presencia de conductores eléctricos de distribucion de la energia
eléctrica.

- Ruptura de la continuidad espacial del territorio por uso de vallas, murallas y
calles. Este riesgo es potencial, sin embargo, el uso de vallas, murallas y

calles, es propio de un area urbanizada. En dicha area no habra vida salvaje.

6.2.2 Impactos sobre la flora

- Talas dirigidas al clareo o creacion de espacios abiertos y ejecucion de
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nuevas infraestructuras. Este impacto sera significativo, pues es necesario la
remocion vegetal en ciertas areas de intervencion, especificamente en donde
se instalaran las calles y areas destinadas a las viviendas.

- Reduccién de biodiversidad vegetal. Este impacto también sera significativo,
por la remocion vegetal de pasto, arbustos y arboles.

- Introduccion de especies que compiten con la flora propia del lugar
(ornamental y exotico). La introduccion de plantas exéticas y ornamentales, se

hara dentro del area de urbanizacion.

6.2.3 Impactos sobre el paisaje

- Incremento neto del consumo de agua. La presencia humana, traera consigo
un consumo de agua, que actualmente no se tiene, generando una presion
sobre este recurso natural.

- Desmonte y movimiento de suelo. La ejecucion de tareas propias de la
urbanizacién, que incluyen el desmonte y el movimiento de suelo (para las
calles), modificara indudablemente el paisaje actual.

- Aparicibn de paisaje humanizado (cableados, viviendas, comercios,
estaciones de servicios). La urbanizacion impactara sobre el paisaje actual,
debido a la introduccion de elementos tales como los comercios, cableado de

servicios de telefonia y energia eléctrica, modificandolo sustancialmente.

6.2.4 Impacto sobre los recursos hidricos y calidad de aguas

- Peligro de eutrofizacion de cuerpos de agua. La generacion de residuos que
se aporten sobre el suelo, puede ocasionar la eutrofizacion de cuerpos de
agua, en caso de existencia.

- Riesgo de sobre consumo y contaminacion de agua subterranea. La
presencia humana y sus actividades cotidianas, representan un riesgo de sobre
consumo (carga de piscinas, lavado de vehiculos, regadios excesivos, etc.) y la
contaminacion del agua subterranea, a través de la mala disposicion de los
residuos sélidos y liquidos.

- Alteracion de la circulacion natural del agua ya que el pavimento y las
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cubiertas de edificios favorecen la evacuacion hacia el alcantarillado. En la
actualidad, toda el agua que cae en periodos de lluvia, se pone en contacto con
el suelo, infiltrdndose una parte importante.

Sin embargo, el techo de las viviendas y el pavimento, se constituirdn en
obstaculos para el efecto, reduciendo la posibilidad de la puesta en contacto
del agua con el suelo.

- Creacion de nuevas infraestructuras hidraulicas para el abastecimiento y
evacuacion de aguas pluviales y residuales. Las infraestructuras, en especial,
las que se construyen en profundidad, pueden afectar la calidad y el acceso al

agua subterranea y en ciertos casos al agua superficial.

6.2.5 Impactos sobre el suelo

- Asentamiento sobre suelos fértiles desde el punto de vista agricola. El suelo a
intervenir, actualmente corresponde a un area de pastizal y arboles, sin
embargo, es posible que tenga alguna utilidad desde el punto de vista agricola.
- Alteracibn de las caracteristicas del suelo natural (excavaciones,
impermeabilizaciones, pavimentos). El suelo natural puede verse afectado por
obras de excavaciones, impermeabilizaciones y pavimentos.

- Vertidos ilegales y difusion de la suciedad (restos, envoltorios, bolsas y
envases) que acompafian la urbanizacion. Es altamente probable que existan
vertidos ilegales y difusion de la suciedad, durante la etapa de funcionamiento

de la urbanizacion, afectando negativamente sobre el suelo y el agua

6.2.6Transporte

- Incremento de utilizacibn de medios de transporte con el consecuente
aumento en el uso de combustibles fésiles. Por la tendencia actual de
utilizacion de vehiculos que se mueven a combustibles fésiles, se vera
incrementado con la presencia humana en la urbanizacion.

- Incremento en el nivel de ruido y emision de gases de efecto invernadero. El
incremento en el uso de vehiculos a combustibles fésiles, traerd consigo un

incremento en la emision de gases de efecto invernadero y ruidos, afectando
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negativamente.

6.2.8 Consumo de Materia Primay Energia

- Incremento en el consumo de materiales de construccién (arena, grava,
madera, hierro, arcilla). Los procesos constructivos de las viviendas de los
nuevos pobladores, representaran un incremento y presion sobre los materiales
de construccion de origen natural.

- Incremento en el consumo de sustancias quimicas (pinturas, plasticos,
barnices). Los procesos constructivos también implican el uso de sustancias
guimicas, con el consecuente riesgo de contaminacion del suelo y del agua,
ante una mala disposicion de los envases y restos de sustancias quimicas.

- Incremento en el consumo de electricidad y de agua. El ser humano y su
familia, utilizara los servicios basicos cuales son la electricidad y el agua, los

cuales deben estar disponibles en cantidad y calidad.

7. Elaboracion del Plan de Mitigacién para atenuar los impactos Negativos
A fin de minimizar los impactos negativos que acomparian a las acciones

previstas, la empresa dispone de medidas ambientales que forman parte de su

plan de Gestion Ambiental, tales como:

7.1 Interferencia sobre la vida salvaje

- Mayor riesgo de muerte de aves por electrocucion. Se recomendara a la

ANDE, colocar cables pre ensamblados, con cubierta plastica, para evitar

electrocuciones.

7.2 Impactos sobre la flora

- Talas dirigidas al clareo o creacién de espacios abiertos y ejecucion de

nuevas infraestructuras. Se realizara el cultivo de especies arbéreas nativas en

el area destinado a espacio comun (plaza).
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- Reduccién de biodiversidad vegetal. Corresponde en este caso, la misma
medida prevista para el punto anterior, es decir el cultivo de especies arboreas

nativas.

7.3 Impactos sobre el paisaje

- Incremento neto del consumo de agua. Las técnicas de conservacion de este
recurso natural, corresponden al usuario o propietario del inmueble a urbanizar
y no al proponente. En este caso aplica la incorporacion de carteleria con
mensajes alusivos a las buenas préacticas de utilizacion de agua.

- Desmonte y movimiento de suelo. Llevar a cabo estos trabajos con
asesoramiento de profesionales del area y en la justa medida, sin excesos,
previniendo las erosiones hidricas.

- Aparicibn de paisaje humanizado (cableados, viviendas, comercios,
estaciones de servicios). Este impacto se dara al momento de la ocupacion de

los lotes por propietarios, por lo que escapa del alcance del proponente.

7.4 Impactos sobre los Recursos Hidricos y calidad de aguas

- Peligro de eutrofizacion de cuerpos de agua. No existen cuerpos de agua en
las inmediaciones, que corran riesgos de sufrir los efectos de una eutrofizacion.
- Riesgo de sobre consumo y contaminacion de agua subterrdnea. El proceso
de loteamiento no implica la utilizacion de agua subterranea. El concurso
humano en el periodo de funcionamiento de la urbanizacion si, que en este
caso recurrira a una red en servicio efectivo, cual es la Junta de Saneamiento
del distrito.

- Alteracién de la circulacién natural del agua ya que el pavimento y las
cubiertas de edificios favorecen la evacuacion hacia el alcantarillado. El
proceso de loteamiento no implica obras de construccion. Las mismas pueden
darse en el periodo de funcionamiento de la urbanizacion, pero ello escapa del
alcance del proponente. Es la Municipalidad local que debe aplicar los
controles pertinentes y evitar impactos negativos sobre este recurso natural.

- Creacion de nuevas infraestructuras hidraulicas para el abastecimiento y
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evacuacion de aguas pluviales y residuales. El proceso de loteamiento no
implica obras hidraulicas para el abastecimiento y evacuacion de aguas
pluviales y residuales. Las mismas pueden darse en el periodo de
funcionamiento de la urbanizacién, pero ello escapa del alcance del
proponente. Es la Municipalidad local que debe aplicar los controles pertinentes

y evitar impactos negativos sobre este recurso natural.

7.5 Impactos sobre el suelo

- Asentamiento sobre suelos fértiles desde el punto de vista agricola. El
impacto en este caso es minimo, ya que las actividades agricolas no podrian
desarrollarse en el mismo inmueble, ya que éste se encuentra dentro del casco
urbano.

- Pérdida del espacio agrario periurbano y abandono de las explotaciones
agropecuarias. No existen, en la actualidad, actividades agropecuarias en el
sitio a intervenir.

- Alteracion de las caracteristicas del suelo natural o del suelo agricola
(excavaciones, impermeabilizaciones, pavimentos). Durante la etapa de
establecimiento del loteamiento, se llevaran a cabo las excavaciones
estrictamente necesarias, correspondientes a las futuras calles, bajo
asesoramiento profesional.

- Incremento de canteras para abastecimiento del mercado de la construccion y
de la infraestructura. Este riesgo corresponde a la etapa de funcionamiento de
la urbanizacion, por lo que escapa de alcance del proponente.

- Vertidos ilegales y difusion de la suciedad (restos, envoltorios, bolsas y
envases) que acompafian la urbanizacion. Este riesgo corresponde a la etapa
de funcionamiento de la urbanizacion, por lo que escapa de alcance del
proponente. Durante la etapa de loteamiento, se evitaran los vertidos y difusion

de residuos.

7.6 Transporte

- Incremento de utilizacion de medios de transporte con el consecuente
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aumento en el uso de combustibles fésiles. Durante la etapa de loteamiento, se

empleara el equipo nivelador para la construccién de calles, en cantidad de

horas estrictamente necesarias.

- Incremento en el nivel de ruido y emision de gases de efecto invernadero.

Durante la etapa de loteamiento, se empleara el equipo nivelador para la

construccion de calles, en cantidad de horas estrictamente necesarias.

7.7 Consumo de Materia Prima y Energia

-Incremento en el consumo de materiales de construccién (arena, grava,

madera, hierro, arcilla). Los procesos constructivos de las viviendas de los

nuevos pobladores, representaran un incremento y presion sobre los materiales

de construccion de origen natural, en una etapa posterior al loteamiento.

- Incremento en el consumo de sustancias quimicas (pinturas, plasticos,

barnices). No aplica para la etapa de loteamiento. Si corresponde a la etapa de

funcionamiento de la urbanizacion, pero escapa del alcance del proponente.

- Incremento en el consumo de electricidad y de agua. No aplica para la etapa

de loteamiento. El consumo de agua sera estrictamente el correspondiente al

consumo humano.

8. Plan de Monitoreo

Las tareas a ser desarrolladas por el proponente, en este &mbito son:

Area de trabajo

Actividad

Manejo de residuos solidos

Registrar cantidad de residuos
dispuestos durante los trabajos
vinculados al Ioteamiento, sean
residuos comunes o vegetales.

Manejo de aguas residuales

Registro de utilizacion de sanitarios
portatiles durante el desarrollo de las
actividades

Arborizacion de area comun (plaza)

Elaboracion de plano de arborizacion
y registro de eventos de cultivo de
plantines de arboles de especies
nativas.

Sefalizaciones

Registros fotogréficos de
sefalizaciones

Trabajos de derribo de arboles y

Cuantificacion de numeros de arboles
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remocion de la cobertura vegetal | derribados, conforme a su especie.

9. Conclusién

De dichas actividades propuestas y habiendo identificado y valorado el
andlisis de los impactos se concluye que los impactos positivos mas relevantes
son: la dinamizacién de la economia local y regional, aumento de ingreso per
capita, demanda de mano de obra directa, entre otros. Y los impactos
negativos a considerar son:. erosion de la capa superficial del suelo por
procesos hidricos y edlicos, disminucion de la vegetacion natural de la zona y

el fraccionamiento de habitats.

Para los impactos negativos que no pueden ser evitados se propone el

plan de mitigacidbn o compensacion y su correspondiente monitoreo.
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