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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR 

1. Antecedentes  

 
La empresa, STAR DESAROLLOS INMOBILIARIOS S.A, cuenta con un emprendimiento 

inmobiliario que consiste en el Funcionamiento de Edificio para Departamentos 

denominada START VILLAMORRA, para el efecto la empresa ha adquirido un inmueble 

sobre la calle Gonzalo Bulnes 260, e/ Guido Spano y Andrade de la Ciudad de Asunción. El 

edificio de departamento cuenta con 6 niveles, se detallan las áreas: Subsuelo, Planta Baja, 

Planta 1° Piso, Planta 2° Piso al 5° Piso cuenta con 9 departamentos y Planta 6° Piso cuenta 

con 5 departamentos, área de salón multiuso, gimnasio y piscina. 

El emprendimiento se trata de una actividad totalmente consolidada, a fin de cumplir con los 

objetivos de la empresa, la misma cuenta en el sitio con la infraestructura adecuada, el 

personal administrativo y operativo competente y un sistema de gestión ambiental basado 

en la mejora continua 

 

Vista de fachada del Edificio 

 
Dentro del marco del cumplimiento de la Ley N° 294/93 de Impacto Ambiental, se elabora el 

presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar, basado en el relevamiento de campo, así 

como las informaciones e insumos proveídos por la empresa. 
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1.2. Datos del Proponente  

Razón Social: STAR DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A 

Registro Único de Contribuyente N°: 80086026-8 

Responsable Legal 

Á Nombre: Angelica Maria Rejala Ramos 

Á Cédula de Identidad Civil N°: 4.613.917 

Á Nombre y Apellido: Angel Javier Aguilera Calo 

Á Cédula de Identidad Civil N°: 922.380 

Dirección administrativa: Gonzalo Bulnes 260, e/ Guido Spano y Andrade 

Teléfono: 021 608 539 / 0992 249 004 

Correo electrónico: angelica.rejala@invesco.com.py 

 

 

1.3. Datos del Inmueble  

El inmueble que contiene al emprendimiento, presenta la siguiente identificación: 

- Ubicación: Gonzalo Bulnes 260, e/ Guido Spano y Andrade 

- Municipio: Asunción 

- Departamento: Central. 

- Cta. Cte. Ctral. N°: 14-0060-08 

- Coordenadas de ubicación geográfica: 21j 441540 7202576 
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2. Objetivos  

 
 
El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar es aplicado es aplicado a los diferentes 

componentes de la actividad desarrollada en el inmueble.  

De esta manera, esta herramienta de Gestión Ambiental pretende identificar los impactos 

significativos asociados a los procesos productivos. Posterior a ello, y como resultado de 

una evaluación de dichos impactos se identificarán medidas mitigadoras de dichos impactos, 

así como un plan de monitoreo ambiental.  

La eficacia de aplicación de esta herramienta tendrá como resultado el manejo adecuado de 

los aspectos e impactos ambientales de manera a conjugar intereses ambientales, 

económicos y el cumplimiento de la legislación vigente.  

 

Los objetivos generales de la Evaluación Ambiental son:  

¶ Identificar posibles fuentes generadoras de efectos e impactos ambientales a corto, 

mediano y largo plazo.  

¶ Implementar medidas tendientes a reducir el impacto de la actividad sobre el medio 

ambiente.  
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3. Área de Estudio  

 

El emplazamiento se caracteriza por presentar elementos propios de un área urbana. La 

presencia humana es significativa, se encuentra en un área comercial, cercano a uno de los 

centros comerciales más importantes, además de viviendas unifamiliares, comercios varios, 

numerosos edificios en altura, en proceso constructivo.  El área está servida por la red de 

alcantarillado sanitario de la ESSAP y de agua potable de la ESSAP, el servicio de 

recolección de residuos, así como telefonía. 
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Vista del emplazamiento 

 

 

En la zona existe mínima vegetación, compuesta por especies arbóreas nativas y exóticas, 

ornamentales y arbustos, tanto en lugares públicos como en terrenos privados circundantes.  

Respecto a la presencia de animales silvestres, es casi nula en el lugar, limitándose a 

algunas aves, dado que la fauna terrestre nativa regional ha sido fuertemente impactada y 
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ha tenido que migrar a otros sitios. Sin embargo, se mencionan a aquellas especies que 

conviven sin mayores conflictos con el ser humano, y éstos son, atendiendo la cantidad 

significativas de árboles presentes, que le sirven de hábitat principalmente a especies de 

aves como el cardenal, San Francisco, pitogué, tortolita, además de animales domésticos 

como perros y gatos.  

Se deja en claro que dicho emprendimiento se desarrollará en un predio y que en las 

proximidades no existen: 

¶ Área Silvestre Protegida, ni existen en las proximidades unidades poblacionales 

animales de especies en vías de extinción.  

¶ Área Protegida de manantial de agua para consumo humano.  

¶ Áreas de interés científico, histórico, de manifestaciones religiosas u otros. 

¶ Áreas destinadas al turismo.  

¶ Áreas de densa vegetación nativa en estado natural o alterado y que esté en proceso 

de recuperación.  
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4. Alcance de la Obra  

Tarea 1. Descripción del medio ambiente.  

 

 

Según el Mapa de Ordenamiento Territorial del año 1.995, la ciudad de Asunción, en especial 

la zona afectada por el emprendimiento corresponde a un área urbana - comercial, definida 

como todas las áreas ocupadas por núcleos de población urbana. El inmueble se halla 

situado sobre una calle provista de capa de pavimento pétreo y se caracteriza por el gran 

tránsito vehicular tanto público como de particulares y la consecuente generación de ruidos 

y gases, principalmente proveniente de fuentes móviles. El distrito de Asunción pertenece a 

la ecorregión Litoral Central. La ecorregión posee el mayor número de centros poblados. 

Cuenta con una superficie de 26.310 km², extendidos entre los departamentos de San Pedro, 

Cordillera y Central.  

Características  

Relieve y suelos: En su mayoría es plano, con alturas que varían entre los 63 m y los 318 

m, los suelos del norte son de planicie con poco declive y áreas inundadas.  

Ecosistemas: Ecosistemas: Presenta bosque medios y bajos que alternan con abras y 

campos, además de lagunas, bañados, esteros, ríos, arroyos, nacientes de agua y sabanas. 

Flora: Sus especies arbóreas típicas son: kurupika'y, tatarê, timbo, espina de corona, ceibo, 

sauce, yvyra Itá y algunas especies chaqueñas, como quebracho colorado y karanda'y, entre 

otras.  

Fauna: Entre los animales de gran porte que vivían en el área que actualmente es Asunción 

se encontraban el yaguareté (Panthera onca), el tapir (Tapirus terrestris), el águila harpía 

(Harpía harpyja), el mono capuchino (Cebús apella), etc. Los últimos remanentes de este 

gran ecosistema se pueden apreciar en el Jardín Botánico y Zoológico de Asunción y en los 

alrededores del cerro Lambaré; en estos lugares aún se pueden encontrar animales de 

mediano y pequeño porte, como el tucán toco (Ramphastos toco), el teju guasu (Tupinambis 

teguixin), la zarigüeya (Didelphis albiventris), la urraca paraguaya (Cyanocorax chrysops), el 

masakaragua'i o cucucucha (Troglodytes aedon), etc; mientras que algunas aves de 

pequeño porte como el cardenal (Paroaria coronata), la tórtola (Zenaida meloda), el chingolo 

o cachilito (Zonotrichia capensis), el jilguero dorado (Sicalis flaveola), el saijovy o celestino 

común (Thraupis sayaca), etc, conviven en las zonas densamente pobladas de la ciudad con 

la paloma doméstica, la cual es una especie invasora que se está reproduciendo a un ritmo 
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acelerado, causando daños a las fachadas de los edificios y en algunos casos desplazando 

a la avifauna local.15  

Impacto Humano: En el sur presenta el mayor número de centros poblados del país. Las 

actividades están basadas en producción agrícola ganadera, comercio, industria y turismo.  

Hidrología: El río Paraguay es el cuerpo hidrográfico más importante de la ciudad, ya que a 

través de este desarrolla el comercio fluvial, y también es un gran atractivo turístico.  

La bahía de Asunción está separada del gran río Paraguay por el Banco San Miguel, una 

angosta península de tierras bajas que se ubica en el límite de dos distintas regiones, 

geográficas y ecológicas, del Paraguay: el Chaco Húmedo y el bosque Atlántico del Alto 

Paraná.  

Otros cuerpos de agua importantes son: los arroyos Pozo Colorado, De los Patos, Ycuá Sati 

y Jaén. Todos estos corren escondidos bajo el pavimento de Asunción y desembocan en el 

río. 

Economía: Asunción, capital económica del Paraguay, según estadísticas y estudios. El 

desarrollo económico del país se refleja en la ciudad por cómo en los últimos años la 

construcción (infraestructura) ha crecido de una manera acelerada por la gran demanda de 

inversión extranjera. Además Asunción ocupa el 6º puesto como la ciudad más rentable en 

Latinoamérica.  

En Asunción tienen sus oficinas centrales las más importantes empresas, comercios y 

grupos inversores. Esta ciudad es el principal centro económico del Paraguay, seguida por 

Ciudad del Este, y Encarnación.  

La distribución de la población económicamente activa varía según los sectores económicos 

e indica que esta población participa fundamentalmente en el sector terciario (comercio y 

servicios), ocupando a 8 de cada 10 individuos. El sector secundario (industria y 

construcción) concentra al 16 % de los económicamente activos, mientras que la 

participación en el sector primario (agricultura y ganadería) es prácticamente nula, ya que 

Asunción es un área estrictamente urbana.  

Respecto al comercio, cabe resaltar que este rubro se ha desarrollado considerablemente 

en los últimos años, desplazándose del centro histórico hacia los barrios residenciales, 

donde se extienden shoppings, centros de compras y paseos comerciales. Esta tendencia 

va en aumento.  

Importantes bancos internacionales tienen sus casas matrices en las proximidades, entre 
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ellos encontramos al Citibank, al Banco Itaú, al BBVA, etc. Mientras que, entre los bancos 

nacionales, se encuentran el Banco Nacional de Fomento, al Banco Familiar, al Banco, al 

Banco Regional, al Visión Banco, entre otros. 

Medio biológico: Descripción de la flora y fauna: presencia de humedales u otros 

ecosistemas de interés biológico.  

La vegetación en la zona es escasa, por tratarse de un área urbana. Se halla compuesta por 

árboles ubicados en veredas e interiores de viviendas específicamente especies tales como 

el Tajy y el Guajayvi y árboles frutales de especies cítricas; así como plantas ornamentales.  

Respecto a la fauna presente, la misma es escala a nula, dada la fuerte presencia antrópica. 

La misma se halla reducida a la presencia de algunas aves y animales domésticos. 

Teniendo en cuenta el informe denominado Nuestro Futuro Común, elaborado por la 

Comisión Brutland, luego de cuatro años de trabajo, cuya principal tesis de dicho informe fue 

que el crecimiento económico era deseable y posible en un contexto de desarrollo sostenible 

que proclamó la necesidad de implementar políticas de desarrollo y crecimiento económico 

Se puede concluir que el funcionamiento es muy significativo, como fuente generadora de 

riqueza, ya que:  

¶ Permite a una fracción de la población la posibilidad de desarrollando una actividad 

lícita, a través del trabajo, para la satisfacción de sus necesidades morales, sociales 

y físicas.  

¶ Contribuye con el Estado y la Municipio de Asunción, beneficiando al fisco, pues las 

operaciones de la empresa estarán enmarcadas bajo el régimen económico formal, 

aportando una suma importante en el pago de impuestos al Estado en las diferentes 

modalidades, así como el pago de tasas municipales.  
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Tarea 2. Descripción del Proyecto Propuesto  

 

2.1. Descripción del proyecto  

De acuerdo a los planos de arquitectura anexos, el proyecto contempla el funcionamiento de 

Edificio destinados a Departamentos mediante la administración de la empresa Start 

Desarrollos Inmobiliarios S.A, el proyecto cuenta con 6 niveles, se detallan las áreas: 

Subsuelo, Planta Baja, Planta 1° Piso, Planta 2° Piso al 5° Piso cuenta con 9 departamentos 

y Planta 6° Piso cuenta con 5 departamentos, área de salón multiuso, gimnasio y piscina, 

conforme al siguiente detalle: 

Planta - Sub suelo  

- Cuenta con rampa de acceso y salida del área del estacionamiento 

- Escalera de emergencia y ascensores 

- Disponen de 28 estacionamientos para vehículos y para motocicletas 

- Cuenta con Bauleras  

- Área de generador 

- Sala de bombas 

- Tanque inferior de 18litros  

- Depósito de basura 

- Sala de presurización 

- Área de casilleros 

- Lavandería 

- Sanitarios 

- Área de verificación natural  

 

 

Planta Baja 

- Cuenta con rampa de acceso y salida del área del estacionamiento 

- Escalera de emergencia y ascensores 

- Rampa peatonal 

- Recepción 

- Sala de medidores 

- Disponen de 20 estacionamientos para vehículos  

- Cuenta con Bauleras  
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Planta 1° Piso 

Cuenta con escalera de emergencia y ascensores, área de jardín, deposito basura. 

Plataforma técnica. Disponen con 9 departamentos 

¶ Departamento 1,2,3,4,5,7 

- 1 dormitorio 

- SS.HH 

- Living, comedor y cocina 

- Área de balcón  

¶ Departamento 6 

- 1 dormitorio 

- SS.HH 

- 1 dormitorio con SS.HH 

- Living, comedor y cocina 

- Área de balcón  

¶ Departamento 8, 9 ï Monoambiente 

- Living, cocina, dormitorio. 

- SS.HH  

Planta 2° Piso al 5° Piso 

Cuenta con escalera de emergencia y ascensores, deposito basura, plataforma técnica. 

Disponen con 9 departamentos 

¶ Departamento 1, 2, 3, 4, 5, 7 

- Living, comedor y cocina 

- 1 dormitorio 

- SS. HH 

- Área de balcón  

¶ Departamento 6 

- Living, comedor y cocina 

- 1 dormitorio 

- SS. HH 

- 1dormitorio con SS. HH 

- Área de balcón 
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¶ Departamento 8,9  

- Living, cocina, dormitorio. 

- SS. HH  

Planta 6°Piso 

Cuenta con escalera de emergencia y ascensores, deposito basura, Salón multiuso, 

gimnasio con SS.HH. Disponen con 5 departamentos 

¶ Departamento 1,2  

- Estar -  comedor 

- Área de cocina 

- 1 dormitorio  

- SS. HH 

- 1 Dormitorio, vestidor y SS. HH 

- Área de balcón 

¶ Departamento 3, 4 

- Estar ï comedor 

- SS. HH 

- Área de cocina  

- 1 dormitorio 

- Área de balcón 

¶ Departamento 5 

- Estar ï comedor  

- Área de cocina  

- Área de escritorio 

- SS. HH 

 

¶ Planta techo  

- Área de piscina  

- Área de solárium  

- Sala de maquinas 
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2.2.  Planos de Arquitectura Aprobados ante la Municipalidad de Asunción  


