Relatorio de Impacto Ambiental del proyecto

\/ “Loteamiento — Fraccion A”, perteneciente a la Sra. Patricia I. Troche
- de Fuster, Distrito San Bernardino, Departamento, Cordillera, Ley N°
294/93 “De De Evaluacion de Evaluacién de Impacto Ambiental

ING. XAVIER FUSTER C.
Consultor Ambiental

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Ley N° 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental” y Decreto

Reglamentario N° 453/13, Modificacion Decreto N° 954/13

1. Identificacion del Proyecto

e Nombre del Proyecto: “LOTEAMIENTO — FRACCION A”

Nombre del Proponente: Patricia Isabel Troche de Fuster

Datos del Inmueble

Lugar: Compaiiia Cristobal Coldn

Distrito: San Bernardino

Departamento: Cordillera

Finca N° 262

Padrén N° 85

Superficie total del inmueble: 89.994,72 m?
Superficie a lotear para la venta a terceros : 7.570 m2.

2 Objetivos generales del E.I.A.

Analizar la factibilidad ambiental de ejecutar un proyecto de loteamiento en el distrito de
San Bernardino

Adecuar el desarrollo de la actividad a las disposiciones de la Ley N° 294/93 de
Evaluacion de Impacto Ambiental asi como a su Decreto Reglamentario N° 453/13 y su
Decreto Modificatorio N° 954/13.

Elaborar un Plan de Gestion Ambiental que prevea los impactos ambientales derivados de
la actividad y que proponga las medidas necesarias para prevenir y mitigar los impactos
ambientales negativos y que al mismo tiempo permita la potenciaciéon de sus los impactos
positivos, con el fin de hacer uso sustentable de los recursos existentes en el inmueble.
Obtener del MADES, la Declaracion de Impacto Ambiental para el proyecto para asi
poder proseguir con los demds tramites ante el Gobierno Municipal, segtin la Ley N°
3966/10 “Organica Municipal”, Ley N° 1909/02 “De Loteamientos” y las ordenanzas
municipales relacionadas.
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3 Descripcion del provecto

La Sefiora Patricia Isabel Troche de Ftster, posee un inmueble en el distrito de San
Bernardino, el cual desea proceder a su fraccionamiento y loteamiento, vista la gran demanda
existente de lotes residenciales, no solo a nivel local, sino también nacional.

El inmueble se encuentra en una zona poco poblada, casi un ambiente rural, pero en
franco desarrollo residencial debido a que posee una inmejorable belleza paisajistica que lo hace
ideal para el asentamiento de personas que desean un lugar de residencia en un area alejada de
los problemas y ajetreos de los centros urbanos. Se halla rodeado de propiedades dedicadas a la
pequefia agricultura y ganaderia, existiendo, como se ha mencionado, antes un notable desarrollo
residencial, sobre todo de barrios cerrados, en la zona también se ha desarrollado el turismo, con
el instalacion de posadas, casas de fin de semana e incluso algunas modalidades denominadas
turismo rural.

El predio donde se desarrollara esta actividad inmobiliaria, se encuentra en un zona
donde se han implementado proyectos de similares caracteristicas, tales como, otros
loteamientos, barrios cerrados, condominios y barrios convencionales, ademas de circuitos de
autocross.

No se contempla que la Proponente realice acciones inherentes a la operacién de la futura
urbanizacion, como por ejemplo: pavimentacion de calles, instalaciones para captacion o
distribucién de agua potable y energia eléctrica, gestion de RSU, asi como tampoco, la
construccion de las viviendas, ya que todas estas acciones quedaran a bajo responsabilidad de los
adquirientes de los lotes.

La actividad, no pretende la realizacion de mayores intervenciones en el inmueble mas
alla de los trabajos de mensura, delimitacion del inmueble, regularizacion del terreno (en areas
que lo requieran como: areas que requieran relleno o que presenten pendientes pronunciadas, u
otras), el fraccionamiento y amojonamiento y la delimitacion o trazado y apertura de las futuras
calles internas, que seran trazadas en sentido transversal, segiin plano de loteamiento, quedando
en manos de cada nuevo propietario, la tarea de construccion de su vivienda, solicitud de los
servicios basicos, tales como: Agua potable, electricidad y obras sanitarioas. Por todo lo
expuesto, es claro que, este loteamiento, no afectaria de manera muy intensa a la vegetacion
existente, ya que, constituye uno de los principales atractivos de este lugar, por lo que constituye
un capital importante. Se prevé disminuir al minimo posible la vegetacion nativa, limitandose a
aquellas que se encuentren en el trazado de las futuras calles y el soto bosque. Se respetara la
vegetacion asociada (proteccion de cauce) al cauce hidrico que cruza el inmueble en su seccion
sureste.

3.1 Detalles del loteamiento planificado
¢ Superficie total: 89,994,72 m?
¢ Loteamiento para la venta de 7 lotes con una superficie de 1.083 m? c/u.
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Se contempla un area destinada a plaza publica o uso publico y la vegetacion asociada al cauce
hidrico (bosque de proteccion obligatoria)

3.2 Personal a ser empleado

Para el desarrollo de la etapa inicial, se buscara emplear a personas de la zona. Es posible
que se requiera, al menos 5 personas, directamente contratadas por la Proponte, entre los que se
encontrarian: Personal administrativo, vendedores y personal de limpieza, mantenimiento y/o
jardineria. Sin embargo, se contemplarse la contratacién de una empresa contratista para la
ejecucion de las demas actividades citadas mas arriba, por lo que el nimero de personas
directamente involucradas y beneficiadas con la implementacién del proyecto, podria aumentar
considerablemente.

3.3 Maquinarias, equipos y obras civiles

Para la ejecucion del loteamiento, no se requiere la instalacion de maquinarias ni equipos
permanente.

La Proponente se limitara a:

e Trazado y apertura de calles

e Delimitacion de las futuras areas verdes

¢ Limpieza con minima intervencion sobre la vegetacion arbérea

¢ Amojonamiento

¢ Instalacion de carteles publicitarios y de sefializacion

¢ Comercializacion

No se prevén las actividades inherentes a la operacion de la urbanizacién, como por
ejemplo: pavimentacion de calles, instalaciones para distribucién de agua potable y energia
eléctrica, asi como tampoco la construccién de las viviendas, ya que todas estas acciones
quedaran a bajo responsabilidad de los adquirientes de los lotes
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4. Flujograma de las actividades Ideptiﬁcacién de, los
o sitios que serdn
Delimitacion del destinados a plaza
inmueble a ser publica y aquellos que
loteado deben ser protegidos.

Trazado y apertura de
calles internas

|

Mensura y amojonamiento
(estacas de madera) de cada
lote segun plano de
loteamiento aprobado por la
municiTaIidad.

Comercializacién de
los lotes

Obs: Las actividades previstas durante la etapa de operaciéon y mantenimiento, correran
por cuenta de los nuevos propietarios de los lotes, fuera de toda responsabilidad de la Sr. Patricia
I. Troche de Fuster.

4 Descripcion del medio ambiente
Todo el departamento Cordillera esta incluido en la eco-region denominada Litoral
Central.

4.1 Localizacion
El inmueble en estudio se encuentra ubicado en el lugar denominado Cristébal Colon del

distrito de San Bernardino, departamento Cordillera. El lugar se encuentra a aproximadamente
3000 mts. al Noreste de la avda. Guillermo Neumann.

4.2 Descripcion del medio fisico
4.2.1 Geologia

El distrito de San Bernardino se caracteriza por presentar las siguientes peculiaridades
topograficas: las serranias, los humedales del Salado y Pirayu y la costa del lago Ypacarai. Desde
el punto de vista geologico, esta ciudad se ha asentado sobre una falla-Serrania correspondiente a
la cordillera de los Altos y el lago.
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El material parental es de origen “Arenisca”, tipico del area Central y Occidental de la
region oriental del pais, presentando un paisaje de lomada baja, geolégicamente a partir del
Jurasico superior donde empiezan los efectos del Rifting, que durante el Cretacico alcanza su
maximo efecto, de los cuales se formaron depocentos locales como el grupo de Asuncién con
sedimentos de escombros continentales.

4.2.2 Suelos
El suelo es una arena suelta sedimentaria de una profundidad promedio de 2.50m a 3.00m
en la zona destinada para el vertedero, esta capa de arena suelta se halla asentada sobre rocas
sedimentarias fracturadas muy permeable.

4.2.3 Hidrologia
Dentro de la propiedad no existen humedales ni nacientes, sin embargo, la seccion
sureste es cruzada por un arroyo, cuya denominacion no se pudo precisar.

4.2.4 Topografia
El departamento Cordillera se caracteriza por presentar una topografia accidentada y el
area de influencia indirecta del proyecto no es la excepcion. De hecho, el predio presenta una
colina sobre todo en la parte media, volviendo a descender en suave pendiente hacia el lado
noreste. Esta misma tendencia se repite en toda el area de influencia indirecta presentando un
paisaje de colinas, lomadas, cerros y zonas bajas o llanas hacia el sur y este del inmueble.

4.2.5 Clima

La temperatura promedio es de 20°C, los vientos predominantes son del sector norte y
sur, siendo el viento norte predominantes en la estacion de primavera y verano y los del sur en
las estacion de otofio e invierno; su precipitacion media anual es de 1.400 a 1.500mm, a
excepcion de junio y de agosto que solo alcanza unos 80mm, la humedad maxima es de 85%; la
cuenca del lago de Ypacarai, se encuentra ubicada en una region subtropical en el que la
temperatura media anual es de aproximadamente 22,5°C, siendo su temperatura extrema
aproximadamente la mas baja de 0°C y la maxima 39°C.

4.3 Descripcion del medio biolégico

La evaluacion del medio bioldgico, incluye el levantamiento de la informacion del area
de influencia del proyecto desde el punto de vista biolégico de los componentes ambientales
tanto en flora y fauna y el medio socioeconémico.
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4.3.1 Flora
Desde el punto de vista biogeografico, la zona de San Bernarndio, se encuentra dentro de
la denominada “Ecorregion Litoral Central” la cual ocupa una superficie total de 26.310km?,
estando el area de localizacion del proyecto en un area sometida a la accién antrépica desde hace
varios afos, aunque de forma moderada.

La vegetacion se ha ido adaptando y/o limitando por las caracteristicas topograficas, por
lo cual, se registran los siguientes tipos;

¢ Bosques de mesetas (mas de 5m de altura) sobre suelos poco profundos con
afloramientos rocosos y poca materia organica, donde las especies mas observadas son:
guayaivi, yacara cua, filangapiry, samuu, lapacho.

¢ Bosques secundarios, vegetacion secundaria, representadas por especies como: amba’y,
yvapovo, etc.

¢ Bosques de riberas, desarrollados a lo largo de los cursos de agua con especies como:
ceibo, inga, yukeri, aromitas, timbo y sauce.

¢ Humedales y formaciones bajas, matorrales de una altura menor a los 5m de altura.

4.3.2 Fauna

Los extensos humedales, bafiados y esteros localizados alrededor del lago Ypacarai, son
el habitat de numerosas especies de aves, sobre todo acuaticas. Desde el punto de vista
faunistico, algunas de las comunidades naturales de esta ecorregion, han desaparecido por
alteracion del habitat. En esta ecoregion se pueden encontrar el Gua'a sayju (Ara ararauna),
Gua'a pyta (Ara chloroptera), Anambes (Cotingidae), Pajaro campana (Procnias nudicollis),
Ynambues, falsas perdices, aguilas, gavilanes y halcones, Taguaté moroti (Leptodon cayanensis),
rupornis magnirostris, entre otros.

El inmueble en estudio se localiza en una zona poblada en forma dispersa denominada
Cristébal Colén y se encuentra dentro de los limites del Area Silvestre Protegida de Recursos
Manejados de Dominio Piuiblico y Privado “Lago Ypacarai y su Sistema de Humedales
Adyacentes”

4.3.3 Sitios culturales o historicos
En el entorno no existen: centros culturales, religiosos, ni sitios histéricos.
El lago Ypacarai, la riquesa paisajistica, los cultivos de plantas ornamentales, hortalizas y
frutales, los servicios de hospedaje y la artesania atraen a numerosos turistas en al lugar.
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La configuracién de esta area fue considerada en sus caracteristicas fisicas y socio
economicas y que son detalladas a continuacion:

En el area se destaca la presencia de propiedades utilizadas como viviendas, pequefias
granjas familiares y Quintas, asi como otros loteamientos similares y condominios cerrados en
etapas iniciales de poblacion, es decir, que este proyecto, se realizara en una zona, en la cual, es
casi nula la presencia de estructuras edilicias importantes o de gran envergadura.

La poblaciéon circunvecina valora la habilitacion del proyecto ya que se abre la
posibilidad de empleos, el mejoramiento de las calles y el ingreso a la zona de servicios publicos
y privados, ademas, solucionaria el problema de tener que vivir cerca de un predio sin limpieza y
poblado de malezas.

El principal recurso hidrico de la zona y del departamento lo constituye el Lago Ypacarai,
vertiente de la cuenca del Rio Paraguay.

Los usos mas representativos que se tienen en las aguas del lago son por orden de
importancia los siguientes: Uso doméstico (riego, limpieza, bafio, lavado de ropas, exceptuando
el consumo directo), navegacion (recreativa), pesca, y otras actividades deportivas, turisticas y
de recreo.

Como se ha mencionado, este proyecto no contempla la construccion de pozos artesianos
o la gestion del servicio ante la ESSAP o junta de saneamiento. Esta accion correra por cuenta de
los propietarios de los lotes en forma totalmente independiente a la Proponente.

5 Marco legal

La elaboracion de los principios de una politica ambiental para todo el pais es exigida por
la Ley N° 1561/00 “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del
Ambiente y la Secretaria del Ambiente”, en su art. 12° establece que la SEAM (hoy MADES)
tendra por funciones elaborara la politica ambiental nacional, en base a una amplia participacion
ciudadana.

En efecto, en cumplimiento de esa normativa, el Consejo Nacional del Ambiente
(CONAM), aprob6 la politica Ambiental Nacional del Paraguay (PAN) por medio de la
Resolucién N° 04 del 341 de mayo del 2005.

El documento aprobado explica que: “La Constitucion Nacional establece derechos y
obligaciones en el tema ambiental. El pais ha firmado convenios internacionales especificos
sobre la materia, todos los cuales tienen rango legislativo y son de cumplimiento obligatorio.
La creaciéon de una Politica Ambiental de Estado contemplard los tres niveles de la
organizacion politico-administrativa: el nacional, el departamental y el municipal, y orientard
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sus estrategias y acciones hacia la descentralizacion de la gestion ambiental y el
fortalecimiento de la capacidad de gestion local, con amplia participacion local. Para
asegurar la efectividad de la Politica Ambiental Nacional (PAN), es condicion indispensable
que las politicas nacionales busquen el equilibrio —global y local- entre los objetivos
econémicos, sociales y ambientales.”"

5.1 Legislacion en el Sector Ambiental

A continuacion se presenta un listado del marco legal ambiental vigente en nuestro pais,
contiene las normativas de proteccion y aprovechamiento sostenible de los recursos naturales
disponibles para la produccién nacional. La evaluacion sobre la administracién y el
cumplimiento de las leyes ambientales, revelan que en nuestro medio se tiene muchas
dificultades estructurales para su aplicacion, debido principalmente a la falta de disponibilidad
oportuna y adecuada de recursos, asociado a la falta de penalizaciones especificas por dafios al
medio ambiente, como lo ameritan los siguientes aspectos:

¢ Constitucion Nacional. La Carta Magna de la Nacion garantiza a los ciudadanos
paraguayos un ambiente saludable, la proteccion de los recursos naturales y las sanciones
a los responsables de delitos ambientales.

e Ley N°422/73 “Forestal”

e Ley N° 1.183/85 Cédigo Civil Art.1898 al 2014 y Ley 1248/31 Codigo Rural Art. 258 al
397: Ambas leyes establecen la proteccion de los cursos de aguas. El Cédigo Sanitario
también otorga al Servicio Nacional de Saneamiento Ambiental (SENASA), la funciéon de
proteccion integral de los cursos de agua naturales.

e Ley N° 1561/00 Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del
Ambiente y la Secretaria del Ambiente, define a la Autoridad de Aplicacion de esta Ley,
enumera sus funciones y determina las leyes que quedan bajo su dominio.

e Ley N°96/92 de la Vida Silvestre regula la proteccion y conservacion de la flora y fauna
silvestre del pais. Es la SEAM (hoy MADES) la autoridad de aplicacion de esta Ley.

e Decreto N° 14.390/92 POR EL CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO GENERAL
TECNICO DE SEGURIDAD, HIGIENE Y MEDICINA EN EL TRABAJO. Articulo
1°.- Apruébese el texto del Reglamento General Técnico de Seguridad, Higiene y
Medicina en le Trabajo, presentado por la Direcciéon de Higiene y Seguridad
Ocupacional, dependiente de la Subsecretaria de Estado del Trabajo y Seguridad Social,
del Ministerio de Justicia y Trabajo. Articulo 2°.- Las disposiciones del Reglamento
General Técnico de Seguridad, Higiene y Medicina en el Trabajo son obligatorias en todo
el territorio de la Republica.

e Ley N°294/93 De Evaluacién de Impacto Ambiental y los Decretos N.° 453/13 y 954/93.
Esta Ley obliga, en su articulo 7°, la realizacién de estudios cientificos para identificar los
impactos ambientales de cualquier actividad publica o privada a ser implementadas en
una unidad geografica definida.

! Politica Ambiental del Paraguay. Documento aprobado en Sesién Extraordinaria del CONAM el 31 de mayo de

2005. Cuadernillo Imgreso A distribuido por la SEAM !hoz MADES L Pég. 14,
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Ley N° 426/94 “Organica Departamental”. Autoridad departamental definida después de
la Constitucién Nacional del afio 1992. Su funcion principal es la de coordinar, con el
Ejecutivo y demas organismos nacionales, las acciones para organizar el ordenamiento
territorial, mejoras en infraestructuras camineras, preservacion del medio ambiente en
cooperacion con la SEAM.

Ley N° 352/94 “De Areas Silvestres Protegidas”

Ley N° 716/96 Delitos contra el Medio Ambiente. Sanciona el Delito Ecologico (Ley N°

716/95) sancionada el 28/09/95, protege al medio ambiente y la calidad de vida, contra
actividades atentatorias al mismo.

Ley N° 1.100/97 De Prevencion de la Polucion Sonora. Segun su art. 1° la ley tiene por
objeto prevenir la polucion sonora en la via publica, plazas, parques, paseos, salas de
espectaculos, centros de reunion, clubes deportivos y sociales y en toda actividad publica
y privada que produzca polucion sonora. De acuerdo a lo establecido en su Art. 7° a los
efectos de esta ley se entienden por ruidos y sonidos molestos aquellos que por su
intensidad o duracién causan mortificaciéon auditiva o que puedan provocar dafios a la
salud fisica o psiquica de las personas.

Ley de Organica Municipal. Normaliza la funcién de las autoridades municipales, la
constitucion de las Junta Municipales, sus atribuciones y derechos sobre su territorio.

Ley N° 1618/00 "De concesiones de Obras y Servicios Publicos"

Ley N° 3239/07 “De los Recursos Hidricos del Paraguay”

Ley N° 3956/09 “De Gestién Integral de Residuos Sélidos en la Reptiblica del Paraguay”
Ley N° 3966/10 “Orgéanica Municipal”

Ley N° 5256/14 “Que Declara como Area Silvestre Protegida de Dominio Piiblico y
Privado con la Categoria de Manejo de Reserva de Recursos Manejados al Lago Ypacarai
y el Sistema de Humedales Adyacentes”

Ley N° 5211/14 “De Calidad del Aire”

Decreto N° 1269 “Por la cual se Reglamenta la Ley N° 5211/14 “De Calidad del Aire”
Decreto N° 7391/17 “Por la cual se Reglamenta la Ley 3956/09, “De Gestion Integral de
Residuos Sélidos en la Reptblica del Paraguay”

Ley N° 6488/20. Que modifica el Articulo 27 de la Ley N° 3956/2009 "Gestién Integral
de los Residuos Sdlidos en la Republica del Paraguay"

Ley N° 350/94 “Que aprueba la Convencion Relativa a los Humedales de Importancia
Internacional, Especialmente com Habitat de Aves Acuaticas”

Ley N° 2524/04 “De Prohibicion en la Region Oriental de las Actividades de
Transformacién y Conversion de Superficies con Cobertura de Bosques™

Ley N° 5256/18 ““De Prohibicion en la Region Oriental de las Actividades de
Transformacién y Conversion de Superficies con Cobertura de Bosques”
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6 Analisis de las acciones del Proyecto
Se prevé que durante la etapa inicial y de habilitacién del inmueble (loteamiento) se
desarrollen las siguientes actividades:

1.- De ser necesario, se habilitaria una construccion sencilla para funcionar como oficina
administrativa y vigilancia, esta podra ser de caracter permanente o moévil, segun el criterio de la
Empresa. En el primer caso (construccion de material cocido), parte la misma podra ser
destinada al almacenamiento de las herramientas y equipos de limpieza, insumos varios. En
dicho sitio, se ubicarian los servicios sanitarios para el personal, etc.

2.- Instalacion de sefialéctica relacionadas al cuidado de medio ambiente (prohibicion de cazar,
encender fogatas, o similares, etc.) y a las normas y equipos de seguridad a ser tenidas en cuenta
por el personal.

3.- Relleno y/o regularizacion del terreno en areas criticas para prevenir la ocurrencia de
procesos erosivos y para mejorar el sitio.

4.- Trazado de las calles internas con maquinaria (motoniveladora), con criterio de minima a la
vegetacion arborea.

5.- Mensura y delimitacion de cada lote, como mojones de madera clavados en el suelo a modo
de estacas, de acuerdo al plano de loteamiento presentado a la municipalidad.

6.- Se podrian realizar trabajos de arborizaciéon de las futuras areas verdes (plaza publica o
proteccion de cauce hidrico) o a lo largo de las calles, asi como la implantacion de gramineas en
sectores criticos para evitar la erosion.

Durante la etapa operativa o de construccion de las viviendas por parte de los nuevos
propietarios de los lotes, se prevé que se extienda al loteamiento la cobertura del servicio de
recoleccion de residuos solidos urbanos que es obligacion de la municipalidad local.

Para la eleccion e implementaciéon del sistema de eliminacion de efluentes domésticos
que mas se adecue a las condiciones del suelo, se espera que los propietarios organizados,
consulten el criterio de los organismos estatales con competencia en el tema de saneamiento
ambiental y obras sanitarias.

La instalacion de la red de tendido eléctrico sera realizada por los técnicos de la
Administraciéon Nacional de Electricidad (ANDE), previa solicitud de los habitantes.

La instalacién y mantenimiento de la red de distribucién de agua potable, asi como de los
correspondientes medidores seria realizada por el prestador de dicho servicio, el cual podria ser
la ESSAP, una Junta de Saneamiento o una aguateria privada, todo ello en forma totalmente
independiente a la responsabilidad de la Proponente.
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7 Plan de Gestion Ambiental

A continuacion se presenta un cuadro con la descripcion de los efectos temporales y/o
permanentes, de la etapa de implementacion y las medidas de seguridad requeridas para este tipo
de actividad, siempre considerando que se encuentra ubicada en una zona rural pero de creciente
desarrollo residencial aunque atn de baja densidad poblacional.

7.1 Impactos Ambientales y Medidas de Mitigacion

IMPACTOS NEGATIVOS Y MEDIDAS DE MITIGACION

otros vehiculos
de transporte al
predio.

Ruidos molestos
Riesgo de accidentes
personales.

Afectacion
momentdnea a la
fauna. (no
permanente)

CAUSA IMPACTO MEDIO IMPACTADO MEDIDAS DE MITIGACION
Llegada, Emision de polvo Eventual riego de las vias de circulacién
estacionamiento Aire cuando la situacion lo amerite.

y salida de las Emisiéon de gases de
maquinarias y escape Fauna Personal para dirigir las maniobras de las

Medio Socioeconémico

magquinarias y vehiculos durante el trazado y
apertura de las calles internas.

Los camiones con problemas mecénicos
(rotura de cafio de escape, pérdidas
importantes de lubricante, o emisiones
gaseosas fuera del rango normal, por
ejemplo) no entrardn en el predio hasta su
reparacion para evitar los ruidos molestos.
En caso de que éstos vehiculos sufran
desperfectos mecénicos seran derivados a
talleres especializados.

Estacionamiento
transitorio de
maquinarias y
camiones.

Riesgos de derrames

de pequefias
cantidades de
lubricantes 0

hidrocarburos al suelo.

Exposicién del
personal a sustancias
peligrosas.

Riesgos de accidentes
laborales.

Aire
Suelo
Agua

Medio socioeconémico

El capataz debera informar inmediatamente
al responsable de, cualquier situacién
desfavorable que pueda poner en riesgo al
personal y constituirse en un foco de
contaminacién para el suelo y agua
subterranea superficial.

Disponer de arena y recipientes tipo bidones
de plastico para el trasvase del material del
derrame.

Contar con equipos de proteccién personal
para el manoseo de los productos abrasivos
e irritantes.

Disponer de extintores de incendios (polvos
quimico seco)

La Proponente exigira al contratista que los
vehiculos y maquinarias se encuentren en
condiciones 6ptimas de funcionamiento y
cuenten con los documentos habilitantes
para circular y péliza de seguro.

En caso de ser necesario, prever el riego de
las vias de circulacién internas para evitar la
generacion de polvo al ambiente. Los
camiones deberdan circular con las
carrocerias encarpadas.
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Instalar carteles informativos para el
personal, respecto al respeto del ecosistema
considerando que el predio se encuentra
dentro de un area silvestre protegida.

Evitar por todos los medios posibles alargar
innecesariamente los trabajos con el fin de
minimizar el impacto sobre la fauna.

Movimiento de
suelo
(Regularizacién,
nivelacién y
relleno, solo en
caso de ser
necesarios en
ciertos sectores

Remocién o pérdida del
manto organico.

Suelo
Agua
Vegetacion

Fauna

El predio cuenta con cobertura vegetal del
suelo, en los casos en que ésta deba ser
removida como por e€j. para la apertura de
calles, el manto organico serd trasladado a
las futuras areas verdes y en menor medida,
al relleno y mejoramiento de calles
adyacentes.

Recoleccion de  residuos
disposicioén final adecuada.

solidos y

Evitar afectar la vegetaciéon asociada al
arroyo que cruza la propiedad en la seccién
sureste (bosques protectores)

Generacién de
residuos solidos
(vegetacion
removida y
existente en el
sitio y Residuos
solidos urbanos)

Riesgo de incendios.

Reproduccién de
vectores.

Suelo
Aire
Agua

Medio Socioeconémico

Esta prohibido utilizar la quema como
método de limpieza del terreno.

Se colocaran basureros o contenedores para
la disposicion temporal de residuos sélidos
urbanos (RSU) hasta su retiro por parte del
servicio de recoleccion municipal o su
transporte por parte del responsable hasta el
sitio habilitado por la Municipalidad para la
disposicién final de RSU.

Los restos de vegetales de arbustos seran
dispuestos en un sitio para luego ser
utilizados en las dreas verdes para su
reincorporacién al suelo o como material
para relleno de calles y de sectores
susceptibles a la erosion (si hubiere)

La vegetacién arbdérea que necesariamente
tuviere que ser removida, deberd de
aprovecharse (lefla, postes, etc.) pudiendo
ser donados a pobladores interesados.

Trazado y
apertura de
calles y
nivelacién del
terreno.

Pérdida de la cobertura
vegetal del suelo.

Riesgos de erosién edlica.
Riesgo de erosion hidrica,

pérdida de suelo 'y
formacién de cércavas.

Vegetacion
Suelo

Agua (arrastre de
sedimentos)

En sectores que la remocién del manto
organico ha sido necesaria, como por
ejemplo para un relleno o regurlarizacién
del terreno, se instruird al contratista, para
que, luego de su terminado el trabajo,
procesa a reponer la capa organica removida
previamente con el fin de evitar dejar el
suelo expuesto a las condiciones climaticas
(vientos, precipitaciones)

Dentro de los posible, no se retirara la
cobertura vegetal arbérea, para evitar dejar
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el suelo descubierto y afectar negativamente
al ecosistema de la reserva.

Se realizara la implantacién de gramineas en
sectores criticos y que presenten riesgos de
erosion.

La planificaciéon y apertura de las calles
internas dentro de lo posible se hara
siguiendo las curvas de nivel, a fin de evitar
favorecer la formacion de raudales.

7.2 Matriz de valoracion AD-HOC

EVALUACION
IMPACTOS +/- SENTIDO INT. MAG. IMP. TEMP MEDIDA DE MITIGACION

Exigir a la empresa encargada
de los trabajos que sus vehiculos
Emisién de polvo y se encuentren en buenas
gases de escape ) condiciones para que operen en
condiciones seguras y con el
minimo de emisiones.

Exigir a la empresa encargada
de los trabajos que sus vehiculos
Generacién de ruidos se encuentren en buenas
molestos condiciones para que operen en
condiciones seguras y con el
minimo de emisiones.

Exigir a la empresa encargada
de los trabajos que sus vehiculos
se encuentren en buenas
condiciones para que operen en
condiciones seguras y con el
minimo de emisiones.

Controlar que los trabajadores se
cuenten con la capacitacién para
Riesgo de accidentes - D 2 2 1 T el trabajo asignado.

Senalizar el area.

Prohibir el acceso de personas
extrafias durante los trabajos.

Contar con botiquin de primeros
auxilios y cartel con el ntiimero
de los servicios de emergencia.
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Afectacion a la fauna -

Minimizar el dafio a nidos y
madrigueras.

Evitar alargar innecesariamente
los trabajos previstos, para
minimizar el impacto sobre la
fauna (sobre todo aves)

Instruir al personal sobre la
prohibicién de realizar
actividades de caza o captura de
individuos de la fauna silvestre.

Evitar la deforestacion del
predio.

Afectacion a la flora -

Disminuir al minimo la
vegetacibn que deba  ser
removida.

Realizar trabajos de
reforestacion ~ con  especies
nativas de la zona para
reemplazar a los drboles
removidos.

Prohibir la utilizacién del fuego
como método de eliminacion de
restos vegetales y RSU.

D 3 3 5 T  Mantener la vegetacién asociada
al cauce hidrico que cruza por la
propiedad, segun las normativas
vigentes.

Instruir al personal para que
evite dafiar los arboles durante
los trabajos.

Realizar trabajos de
parquizacién de ciertas areas, la
cuales podrian ser: el costado de
las calles, linderos, 4rea de plaza
publica, otros

Riesgo de derrames de -
lubricantes de los
rodados al suelo

D 1 1 1 T  Exigir a la empresa encargada
de los trabajos que sus vehiculos
se encuentren en buenas
condiciones para que operen en
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condiciones seguras y con el
minimo de emisiones.

Se restringird el ingreso de
vehiculos con  desperfectos
mecanicos serios.

Exposicién al personal
a sustancias peligrosas

Al contratar personal, se tendra
en cuenta la capacitacion previa
que éste posea, para que realice
su labor con seguridad.

Exigir a la empresa encargada
de los trabajos que sus vehiculos
se encuentren en buenas
condiciones para que operen en
condiciones seguras y con el
minimo de emisiones.

Los restos de especies forestales
adultos, deberan ser
aprovechados integralmente, ya
sea entregandolo a pobladores
interesados o convertirlo en
postes, lefia, u otros usos. Evitar
su desperdicio.

Remociéon del manto
organico

Acumular en un sector del
inmueble, el manto organico que
haya sido removido para
emplearse posteriormente en el
relleno de calles, regularizacién
del terreno o trabajos de
parquizacion.

Generacion de residuos
s6lidos  urbanos 'y
efluentes domésticos

Disponer de contenedores de
residuos solidos urbanos
generados durante la etapa
inicial del loteamiento.

Clasificar los RSU

Entregar los residuos reciclables
a las personas interesadas

Entregar los residuos al servicio
de recoleccion de la
Municipalidad
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Evitar la  acumulacion y
dispersion de RSU fuera de los
Reoroduccion de contenedores habilitados.
Vegores - D 1 1 2 T

Los contenedores deberan
contar con tapa para aislar los
RSU de roedores e insectos.

Realizar cobertura del suelo y
empastado en d4reas que no
cuenten con dicha proteccién

Regularizar 4reas de pendientes
- D 1 1 2 T  pronunciadas para disminuir el
riesgo de erosion.

Riesgo de erosién por
suelo sin cobertura

No dejar el suelo sin cobertura
vegetal, con excepcién de las
calles previstas en este Estudio.

Plusvalia del terreno

propiedades aledafias * D 5 5 I P

Plusvalia de

propiedades aledafias * I 4 4 8 P

Posibilidad de Coordinar  esfuerzos con la

mejoramiento de municipalidad para trabajos de

caminos, accesos e + I 3 3 7 P como rellenos de calles

infraestructura de adyacentes.

servicios en la zona
Para contratacién de personal,
tendran preferencia aquellos que
residan en las cercanias.

Aumento en la Proveer al personal de equipo de
seguridad acorde a la actividad

derna.nda de + D 5 5 6 p g'

trabajadores con realizada.

diversas capacidades
Se les proveerd de todos los
beneficios contemplados en la
legislacién vigente.

Posibilidad de disponer

de. servicios publicos y + I 3 3 5 p

privados antes ausentes

en la zona

Aumento  en  las + I 5 5 7 P  El proponente, se compromete

recaudaciones al fiel camplimiento de todas las

municipales en

1 licabl
concepto de impuesto eyes aplicables
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inmobiliario y otras
tasas.

Aprovechamiento  de Hacer un uso sustentable de los
un inmueble  antes D 5 4 v p  recursos disponibles en el
improductivo, desde el inmueble.

uso sustentable.

Demanda de materias Al momento de adquirir
primas y productos del insumos y/o servicios, se tendra
distrito (materiales de + I 4 4 6 P preferencia a aquellos

construccién, plantas iginad 1 distrit
ornamentales, originados en el distrito

alimentos, etc.)

Promocién del turismo
local y de los
productos de la zona

(artesanias,  servicios | + I 3 4 6 |
de restaurantes y

alojamiento en

general )

Generacion de puestos

de trabajo a largo plazo * I 4 3 6 P

Efecto sinérgico con Al momento de adquirir
otras actividades insumos y/o servicios, se tendra

+ I 4 3 5 P g

desarrolladas en el preferencia a aquellos
distrito originados en el distrito

Aumento del nivel de Proveer a los trabajadores el
vida de los empleados ambiente laboral adecuado y
y sus familias por la + I 5 5 9 P  todos los beneficios laborales
nueva oportunidad contemplados en a legislacion

laboral vigente.

¢ Suma de impactos positivos: 67

¢ Suma de impactos negativos: 22

¢ Suma algebraica de los impactos: 144
e Nuamero de impactos positivos: 12

e Nuamero de impactos negativos: 11

¢ Impactos permanentes: 14

¢ Impactos temporales: 9

7.2.1 Resultado de la Valoraciéon
Desde el punto de vista del medio fisico y biolégico, todos los impactos son negativos, en
particular sobre los recursos hidricos, suelo, aire, paisaje, flora y fauna. Para los impactos
identificados como negativos se deberan aplicar oportunamente las medidas preventivas,
correctivas o de mitigacion contempladas en este E.I.A. a fin de reducir los efectos producidos
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por las actividades inherentes al proyecto. Desde el punto de vista del medio socioeconémico,
los impactos son positivos en su gran mayoria y podran ser potenciados.

Pagina 18



Estudio de Impacto Ambiental Preliminar del

\/ proyecto “Loteamiento”, perteneciente a la Sra. Patricia I. Troche de
- Fuster, Distrito San Bernardino, Departamento, Cordillera, Ley N°
294/93 “De De Evaluacién de Evaluacion de Impacto Ambiental

ING. XAVIER FUSTER C.
Consultor Ambiental

8 Conclusiones

e Luego de la evaluacion realizada por esta consultoria, se ha concluido que
los impactos ambientales mas significativos que presentaria el proyecto son
de facil mitigacion en base a las medidas propuesta para cada uno de ellos.

e Considerando que el proyecto se pretende ejecutar en un inmueble
localizado dentro de los limites del Parque de Recursos Manejados del Lago
Ypacarai y que el Plan de Manejo del mismo, permite asentamientos
humanos, se considera al proyecto de loteamiento, ambientalmente factible,
adoptando todas las medidas de proteccién y gestion ambiental, asi como
todas las disposiciones que la Autoridad de aplicacién dicte al respecto y que
de seguro plasmara en la Declaracion de Impacto Ambiental.

e [Las medidas de proteccion ambiental y de mitigacion de impactos
ambientales negativos, son realizables por lo que su aplicacion no supone un
esfuerzo excesivo para el Proponente o una rémora para la viabilidad
economica del proyecto.
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