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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR

1. Antecedentes

La empresa HEIMAT S.RL., cuenta con un emprendimiento de Loteamiento de un
inmueble denominado Peterevy Poty, consistente para posterior comercializacion de
los lotes. ElI emprendimiento contempla el fraccionamiento de la propiedad en lotes,
previéndose también los espacios necesarios para calles y plazas, los lotes son

comercializados por la firma responsable.

@O REDMI NOTE 9
QO Al QUAD CAMERA

Vista del area a ser loteada.

Se elabora el presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar, en base a las
informaciones y documentos proveidos por el proponente, asi como al relevamiento de

campo realizado en febrero del 2022

Es importante destacar que, al momento de la redaccién del presente documento, el
propietario del inmueble se encuentra gestionando los permisos correspondientes al

emprendimiento ante el Municipio.
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El inmueble gue contiene al proyecto presenta la siquiente identificacion:

+ Lugar: denominado Rincoén Il
Municipio: Villarrica
Departamento: Guaira

Padrén N°: 6825

-+ & &

Coordenada UTM del Inmueble: 21J 7148514.27 - 558496.82

Los datos de la empresa proponente son:

Razén Social: HEIMAT S.R.L
Registro Unico de Contribuyentes N°: 80094172-1
Direccion Administrativa: Ruta 8 Blas Garay y Jése Berges

Barrio: Santa Lucia

-+ + & ¥

Municipio: Villarrica
+ Teléfono: 0995 611 004

Responsable legal:

+ Nombres y Apellidos: Raul Hiram Andrés Girala Ayala
Cédula de Identidad Civil N°: 3.425.596
+ Nombre y Apellido: Harald Rode

Cédula de Identidad Civil N°: 5.730.557
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2. Objetivos
El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar es aplicado al emprendimiento:
Loteamiento Peterevy Poty, consistente en el loteamiento de un inmueble para posterior

comercializacion a terceros.

De esta manera, esta herramienta de Gestion Ambiental pretende identificar los
impactos significativos asociados a los procesos operacionales. Posterior a ello, y como
resultado de una evaluacion de dichos impactos se identificardn medidas mitigadoras

de dichos impactos, asi como un plan de monitoreo ambiental.

La eficacia de aplicacion de esta herramienta tendrd como resultado el manejo
adecuado de los aspectos e impactos ambientales de manera a conjugar intereses

ambientales, econémicos y el cumplimiento de la legislacion vigente.
Los objetivos generales de la Evaluacién Ambiental son:

- Identificar posibles fuentes generadoras de efectos e impactos ambientales a
corto, mediano y largo plazo.

- Implementar medidas tendientes a reducir el impacto negativo de la actividad

sobre el medio ambiente.

- Adecuar las actividades ejecutadas en el Marco de la Ley N° 294/93 de
Evaluacién de Impacto Ambiental y demas legislaciones ambientales vigentes

del pais.
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3. Areade Estudio

El inmueble se halla asentado en la zona periurbana del Municipio, que se caracteriza
por la baja presencia de viviendas unifamiliares. Dentro del area de influencia se
visualiza también cobertura vegetal, compuestos por arboles y, en su mayoria, arbustos
de especies nativas. La calidad del aire es excelente. El trafico vehicular en la zona no

es fluido.

MAPA DE INFLUENCIA

PROPONENTE: [
LUGAR:
DISTRITO:

DEPARTAMENT!

PADRON N*:
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L

Vista del emplazamiento

Ing. Rocio Ramirez — CTCA N°: |-212



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR )

HEIMAT S.R.L
Loteamiento de un inmueble denominado Peterevy Poty
Municipio de Villarrica, Departamento del Guaira

CONSULTORIA

ng. Roclo Rawmirez

Se deja en claro que dicho emprendimiento se desarrolla en un predio que en las
proximidades no existen:
4+ Area Silvestre Protegida, ni existen en las proximidades unidades
poblacionales animales de especies en vias de extincion.
Area Protegida de manantial de agua para consumo humano.
Areas de interés cientifico, histérico, de manifestaciones religiosas u otros.

4+ Areas destinadas al turismo.

Ing. Rocio Ramirez — CTCA N°: |-212



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
HEIMAT S.R.L

Loteamiento de un inmueble denominado Peterevy Poty
Municipio de Villarrica, Departamento del Guaira

CONSULTORIA

ng. Roclo Rawmirez

4. Alcance de la Obra
Tarea 1. Descripcion del Medio Ambiente.

Villarrica es una ciudad ubicada en el centro sur del Paraguay, en la Regién Oriental y
capital del 4° Departamento del Guaira. Es la ciudad mas poblada de su departamento
y es una de las ciudades mas importantes del pais por su historia, actividad artistica y

académica.

Geografia: La ciudad de Villarrica esta ubicada a 172 km al este de Asuncién, en la
region centro-occidental del departamento de Guaira y en las inmediaciones de la
cordillera del Ybytyruza. Sus tierras son altas y pobladas de selvas, y son aptas para el
cultivo de cafia de azucar y la cria de diferentes tipos de ganado

Orografia: El suelo estd compuesto por areniscas intercaladas con lutitas y formaciones
calcareas ooliticas. En las planicies aluviales del Rio Tebicuary Mi, parecen suelos

sedimentarios del Cuaternario.

Los suelos del casco urbano son principalmente lomadas arenosas, con pendientes
suaves en el area norte y un poco abrupta en el sur. Presentan en general buen espesor
en las partes mas altas y poco a nada en las partes bajas y de mayor pendiente. Se

observa buen drenaje y rocosidad nula.

Hidrologia: Presenta drenaje centrifugo respecto al centro urbano y buen drenaje interno
en el centro con nacientes que drenan al sur, al arroyo Guarapo y este a la cuenca del
arroyo Bola Cud. El arroyo Bobo con su principal afluente el arroyo Caraguatay drena al

noroeste a la cuenca del rio Tebicuary Mi.

Al norte de la ciudad se encuentra el arroyo Bobo. Este nhombre proviene segun la
leyenda, de que las veces que llueve se desbordan de gran manera, y en tiempo de
sequia, es insignificante. En casi toda su extension tiene grandes esteros que se
extiende hasta las vias del Ferrocarril en las cercanias del pueblo de Félix Pérez
Cardozo. Casi paralelo al arroyo Bobo, se encuentra otro llamado Mita'i, que sirve de
frontera entre Villarrica y Yataity. Al sur, y a 10 Km. de la ciudad, corre el Orory. Al oeste
se halla el arroyo Caundy que separa Villarrica de Félix Pérez Cardozo. En las cercanias

de Ybytyruzu se halla el arroyo Perulero.

Clima: Posee un clima tropical himedo con una temperatura media anual de 22,1 °C.

En verano, las maximas pueden llegar a los 38 °C. En invierno, la minima es de 1 °C.
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Febrero, Marzo y Octubre son los meses de mayor lluvia. La humedad media anual es

de 75,1% y se registran 75 dias con lluvia durante todo el afio.

Medio bioldgico: Descripcion de la flora y fauna: presencia de humedales u otros

ecosistemas de interés bioldgico.

Caracteristicas/particularidades: Esta ecorregion es descripta como un Bosque
subtropical, conocido, ademas, como Selva paranaense o Selva misionera, representa
las porciones mas grandes del bosque atlantico semi-deciduo brasilero. La regién actia
como un corredor para la migracién de especies entre bosques himedos y semi-
deciduos, y entre los bosques atlanticos y el Cerrado. Por esta razon la riqueza de

especies es alta, aunque existen pocos endemismos.

Estado de conservacion: Critico / Amenazado.

Solo persiste el 5% del bosque original y las areas protegidas solo cubren 1866 km2. La
extraccion maderera, la agricultura y la caza amenazan a los pequefios parches de
boques que persisten .La vegetacion remanente es representada por 17211 Km2 de
bosques semi-deciduos. Los bloques mas grandes (300 a 1000 Km2) son areas
protegidas publicas pero la mayor parte de la regién estd conformada por miles de

remanentes de entre 0.01 y 1 km2 rodeados por pasturas y areas agricolas.

Segun el mapa de Fisiografia y Suelos de la Region Oriental del Paraguay, el area

afectada presenta un suelo del tipo Lomada derivada de rocas calcéareas.

Los suelos del casco urbano son principalmente lomadas arenosas, con pendientes
suaves en el area norte y poco mas abruptas al sur. Presentan en general buen espesor
en las partes mas altas, y poco a nada en areas bajas y de mayor pendiente. Se observa

ademas buen drenaje y rocosidad nula.

Medio Sociocultural: poblacién (es decir, permanente vy temporal); estructura

comunitaria, distribuciéon de los ingresos, bienes y servicios, recreacion.

Teniendo en cuenta el informe denominado Nuestro Futuro Comun, elaborado por la
Comision Brutland, luego de cuatro afios de trabajo, cuya principal tesis de dicho informe
fue que el crecimiento econdémico era deseable y posible en un contexto de desarrollo
sostenible que proclamé la necesidad de implementar politicas de desarrollo y
crecimiento econémico que aliviaran la pobreza en los paises en vias de desarrollo, pero

gue a la vez no degradaran al ambiente.
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Podemos concluir que el Loteamiento de un inmueble denominado Peterevy Poty es

muy significativo, como fuente generadora de riqueza, que:

v' Permite seguir dando a una fraccion de la poblacion la posibilidad de continuar
desarrollando una actividad licita para la satisfaccion de sus necesidades

morales, sociales, espirituales y fisicas.

v" Continuara con la contribucion al Estado y al Municipio de Villarrica. Se beneficia
al fisco, pues las operaciones de la empresa estan enmarcadas bajo el régimen
econdémico formal, aportando una suma importante en el pago de impuestos al
Estado en las diferentes modalidades, asi como el pago de tasas municipales

beneficiando al Municipio de Villarrica.
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Tarea 2. Descripcion del Proyecto

2.1. Caracteristicas principales del proyecto

El inmueble sujeto al emprendimiento, cuenta con una superficie total de 18 Has.
8854m2 0984cm2, En su interior, se ha proyectado el fraccionamiento del terreno en
326 lotes comercializables, 1 lote destinado para Area verde ,1 lote destinado para
Edificios Publicos y 11 calles. Se detalla conforme al plano de loteamiento, el resumen

de las superficies:

B

Manzana 1 2170.33 m2 Manzana 13 4242.63 m2
Manzana 2 4810.75m2 Manzana 14 7200.00 m2
Manzana 3 4054.71 m2 Manzana 15 7200.00 m2
Manzana 4 6069.64 m2 Manzana 16 8119.22 m2
Manzana 5 8014.99 m2 Manzana 17 3262.80 m2
Manzana 6 8819.09 m2 Manzana 18 2415.31 m2
Manzana 7 6752.33 m2 Manzana 19 4813.36 m2
Manzana 8 7200.00 m2 Manzana 20 1445.75 m2
Manzana 9 7200.00 m2 Manzana 21 9620.81 m2
Manzana 10 Area Verde Manzana 22 6854.31 m2
7200.00 m2 Manzana 23 5734.83 m2
Manzana 11 Edificio Publicos Manzana 24 3574.36 m2
5400.00m2 Superficie Calles

Manzana 12 4293.28 m2 52385.5984 m2

Cuadro 1. Superficies de Manzanas
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Edificio Publico 7200m2 Area Amanzanada 13 has 6468m?2
Area verde 5400m2 Calles 5 has 2385m2
Sup. Total: 12.600m2 Sup. Total: 18 has 8854m2

Cuadro 2. Resumen de Areas Cuadro 3. Superficie de Areas

2.2. Actividades ejecutadas

Durante el proceso de loteamiento del inmueble se llevaron a cabo las siguientes

actividades:

e Limpieza de la totalidad del area y preparacion de canales pluviales.
Esto implica el retiro de la cobertura vegetal existente (arbustos, pasto y en ciertos casos
arboles). El reaprovechamiento de la madera extraida, previa gestion de permiso ante
la Municipalidad local. También se realizaron trabajos de apertura de canales para
escurrimiento de agua de lluvia, todas estas actividades quedaran a cargo del
proponente del emprendimiento.

e Apertura de calles vecinales
En base al plano de urbanizacion, se procedio a la delimitacion de las calles internas.
Para el efecto se emplea una maquina niveladora, que seguira las instrucciones de un

topografo para la apertura y construccion de calles vecinales.

e Amojonamiento
La delimitacion mediante el amojonamiento se hara para cada cuadra en general y para
cada lote en particular. Para el efecto, conforme al plano de loteamiento, se medira la
distancia prevista en cada caso y se asentara el limite mediante estacas o mojones.

e Area Verde
El espacio destinado para plaza cuenta con un lago preexistente, que penosamente
algunos individuos han utilizado en los ultimos tiempos para desechar basuras y
animales muertos, lo cual ya ha generado numerosas quejas de los vecinos del lugar
debido a los malos olores que se acentual en los dias de intenso calor. Debido a esta
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situacion se ha propuesto a mejorar el mencionado del lago y realizar el perimetro del

area camineros tipo senderos para distraccion.

2.3.

2.4,

Manejo de Residuos Previstos

Residuos Comunes: Compuestos por los residuos propios de las actividades
humanas a ser generadas por los propietarios. Se requiere que cada uno
disponga de su contenedor de residuos para el almacenamiento transitorio y

posterior disposicion final a través del servicio de recoleccion municipal.

Residuo Liquido Cloacal: Identificados como el residuo liquido generado en los

servicios sanitarios.

Emisiones Atmosféricas: Identificados como los gases de combustién de los
vehiculos que frecuentan la zona y loteamiento.

Servicios Bésicos

Agua: cuenta con un tanque de 25.000 Litros y sistema de distribucion con

aguateria privada de Katuetei Emprendimientos.

Energia Eléctrica: Suministro a partir de media tension de CLYSA. (Compafia

de Luz y Fuerza S.A)

Cabe mencionar que la gestién de los servicios basicos (conexion de energia eléctrica,

servicio de recoleccibn municipal, telefonia y agua potable) corre a cuenta de los

propietarios de los lotes.
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2.5. Plano de Proyecto

PLANO DE PROYECTO

sz ssaiso 358600 ssas00 859000 ss200
n L L :
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Superficie
[y
[ caminos 523 %15

USODELATIERRA

[ Construcclones Edicias 072 360
[ rr—— s e7ss
[ campo Natural os4 270
18,89 100,00

Conforme al plano del proyecto se ilustra los diversos componentes del emprendimiento

como asi también, sus distribuciones y superficies correspondientes. Se detalla cuanto

sigue:
Superficie
USO DE LA TIERRA - %
[ ] caminos 523 26,15 [
[ ] Construcciones Edilicias 0,72 3,60
- Loteamiento 13,51 67,55
[ ] campo Natural 0,54 2,70
Total 18,89 100,00
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2.6. Fotografias de la Propiedad
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Tarea 3. Consideraciones Legislativas y Normativas Ambientales

La empresa HEIMAT S.RL., reconoce las normativas legales ambientales que rigen su
trabajo, por lo que sera respetuosa del cumplimiento de los siguientes aspectos legales,

de acuerdo al orden prelativo de los mismos.
1) Constitucion Nacional:

Art. 6° “De la calidad de vida” establece que “serd promovida por el propio Estado a

través de proyectos a nivel nacional”.

El Art. 7° declara: “Toda persona tiene derecho a habitar en un ambiente saludable e
ecologicamente equilibrado. Constituyen objetivos prioritarios de interés social la
conservacion, la recomposicion y el mejoramiento del ambiente, asi como su
conciliacion con el desarrollo humano integral. Estos propdsitos orientaran la

legislacion y la politica gubernamental”.

El Art. 8° declara: “Las actividades susceptibles alteracion ambiental seran reguladas
por la ley, asi mismo ésta podra restringir o prohibir aquellas que califique peligrosas”.
Asimismo establece que “el delito ecoldgico sera definido y sancionado por la ley” y
concluye que “todo dafio al ambiente importara la obligacion de recomponer e

indemnizar”

El Art. 38 posibilita a cualquier habitante de la republica a recurrir antes las autoridades
en busca de medidas que precautelen sus derechos a un ambiente sano. Por si mismo,
por su representantes (Gobernadores, Intendentes) o por medio de asociaciones (
grupos vecinales, comités), quienes podran obtener la aplicacion efectiva de éstos
preceptos constitucionales por medio de la accion o la excepcibn de la

inconstitucionalidad, la que seréa planteada ante la Corte Suprema de Justicia.
2) Leyes Nacionales

Ley N ° 1561 Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, EI Consejo Nacional del

Ambiente y la Secretaria del Ambiente.

El objetivo de la ley se describe en su articulo 1°: “Esta ley tiene por objeto
crear regular el funcionamiento de los organismos responsables de la elaboracion,
normalizacion, coordinacion, ejecucion y fiscalizacion de la politica y gestion ambiental

nacional’
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En el Art. 2° se define el Sistema Nacional del Ambiente (SISNAM) “Integrado
por el conjunto de 6rganos y entidades publicas de los gobiernos nacional,
departamental y municipal, con competencia ambiental; y las entidades privadas
creadas con igual objeto, a los efectos de actuar en forma conjunta, organica y

ordenada, en la busqueda de respuestas y soluciones a la problemética ambiental”.

En el Art. 3° se crea el Consejo Nacional del Ambiente (CONAM), “6rgano
colegiado de caracter interinstitucional, como instancia deliberativa, consultiva y

definidora de la politica ambiental nacional”

La creacién de la Secretaria del Ambiente (SEAM) se establece en el Art. 7°
“Como institucién autbnoma, autarquica, con persona juridica de derecho publico,

patrimonio propio y duracién indefinida”.

Las funciones, atribuciones y responsabilidades de la SEAM se enumeran en
el Art. 12° entre las cuales las de mayor relevancia son: elaborar la politica ambiental
nacional, formular los planes nacionales y regionales de desarrollo econémico,
coordinar y fiscalizar la gestibn de los organismos publicos con competencia
ambiental, imponer sanciones y multas conforme a las leyes vigentes, a quienes

cometan infracciones a los reglamentos respectivos.

La ley 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental

En el Art. 1° establece “Declarase obligatoria la Evaluacion de Impacto
Ambiental. Se entenderd por Impacto Ambiental a los efectos legales, toda
modificacion del medio ambiente provocada por obras o actividades humanas que
tengan, como consecuencia positiva 0 negativa, directa o indirecta, afectar la vida en
general, la biodiversidad, la calidad o una cantidad significativa de los recursos
naturales o ambientales y su aprovechamiento, el bienestar, la salud, la seguridad
personal, los hébitos y costumbres, el patrimonio cultural o los medios de vida

legitimos”.

Ley 716/96 Que sanciona delitos contra el medio ambiente

En los Articulos 3° y 4° se establecen penas de prision y multas a las personas
gue introduzcan desechos peligrosos al territorio nacional y procedan a la tala o quema

de bosques que perjudiqguen gravemente el ecosistema, los que exploten bosques
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declarados protectores y los que alteren los humedales y fuentes o recursos hidricos

sin autorizacion expresa de la autoridad competente.

En el Art. 7° Se establecen penas a los responsables de fabricas o industrias
gue descarguen gases o desechos sobre los limites autorizados; o viertan efluentes o

desechos industriales no tratados en aguas subterraneas o superficiales (Art. 8°).

Ley N° 1160/97 Cdédigo Penal, Cap.lll “Hechos Punibles contra las bases naturales de
la vida humana” Art. 197, 198, 199 y 200.

Ley 836/80 Cdédigo Sanitario En el Art. 66° del Capitulo | Del Saneamiento Ambiental
se declara la prohibicién de toda accién que deteriore el medio natural, disminuyendo

la calidad y tornandolo riesgoso para la salud.

La Ley Organica Municipal N° 3966/06 :

Las municipalidades legislan el saneamiento y proteccion del medio ambiente, emiten
todas las disposiciones relativas a los componentes naturales del medio ambiente, a

la ordenacién espacial, a las alteraciones, desequilibrios e impactos ambientales:

Art. 225.- El Plan de Desarrollo Sustentable.

El Plan de Desarrollo Sustentable tendra por finalidad el desarrollo urbano y rural

armonico con sus recursos naturales, con miras al bienestar colectivo.

El Plan de Desarrollo Sustentable es un instrumento técnico y de gestion municipal en
el que se define los objetivos, lineas estratégicas, programas y proyectos en los
ambitos social, econdmico, ambiental, institucional y de infraestructura orientados a
lograr la equidad social, el crecimiento econémico y la sustentabilidad ecoldgica en el

municipio.

El Plan de Desarrollo Sustentable tendr& como contenido bésico un plan social, un

plan econdémico y un plan ambiental del municipio.

Los planes operativos y de inversion de la Municipalidad deberan responder al Plan

de Desarrollo Sustentable.
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Los organismos de la Administracion Central, las entidades descentralizadas y las
gobernaciones coordinaran con las municipalidades sus planes y estrategias, a fin de

armonizarlas con el Plan de Desarrollo Sustentable del municipio.

Art. 226.- Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial.

El Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial tendra por finalidad orientar el uso y
ocupacion del territorio en el &rea urbana y rural del municipio para conciliarlos con su

soporte natural.

El Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial es un instrumento técnico y de gestion
municipal donde se definen los objetivos y estrategias territoriales en concordancia con

el Plan de Desarrollo Sustentable y contiene como minimo los siguientes aspectos:

a) La delimitacién de las reas urbanay rural;

b) la zonificacion del territorio: establecimiento de zonas con asignaciones y
limitaciones de usos especificos en funcion a criterios de compatibilizacion de
actividades, optimizacién de sus interacciones funcionales y de concordancia con la
aptitud y significancia ecoldgica del régimen natural;

c) el régimen de fraccionamiento y de loteamiento inmobiliario para cada zona;

d) el régimen de construcciones;

e) el sistema vial; y,

f) el sistema de infraestructura y servicios basicos.

Ley N° 3239 De los recursos hidricos del Paraguay.

Articulo 1°.- La presente Ley tiene por objeto regular la gestion sustentable e integral
de todas las aguas y los territorios que la producen, cualquiera sea su ubicacién,
estado fisico o su ocurrencia natural dentro del territorio paraguayo, con el fin de
hacerla social, econdbmica y ambientalmente sustentable para las personas que

habitan el territorio de la Republica del Paraguay.

Articulo 3°.- La gestién integral y sustentable de los recursos hidricos del Paraguay

se regira por los siguientes Principios:

a) Las aguas, superficiales y subterraneas, son propiedad de dominio publico del

Estado y su dominio es inalienable e imprescriptible.
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b) El acceso al agua para la satisfaccion de las necesidades basicas es un derecho

humano y debe ser garantizado por el Estado, en cantidad y calidad adecuada.

¢) Los recursos hidricos poseen usos y funciones multiples y tal caracteristica debera
ser adecuadamente atendida, respetando el ciclo hidrolégico, y favoreciendo siempre

en primera instancia el uso para consumo de la poblacion humana.
d) La cuenca hidrografica es la unidad basica de gestion de los recursos hidricos.

e) El agua es un bien natural condicionante de la supervivencia de todo ser vivo y los

ecosistemas que los acogen.
f) Los recursos hidricos son un bien finito y vulnerable.
g) Los recursos hidricos poseen un valor social, ambiental y econémico.

h) La gestion de los recursos hidricos debe darse en el marco del desarrollo

sustentable, debe ser descentralizada, participativa y con perspectiva de género.

i) El Estado paraguayo posee la funcion intransferible e indelegable de la propiedad y

guarda de los recursos hidricos nacionales.

CAPITULO VI Derechos de uso y aprovechamiento de los recursos hidricos.

Articulo 13.- Todo habitante de la Republica del Paraguay es sujeto de derecho de
uso y aprovechamiento de los recursos hidricos con diversos fines, en armonia con las
normas, prioridades y limitaciones establecidas en la presente Ley, con excepcion a lo
establecido en la Ley N° 1614/00 “"GENERAL DEL MARCO REGULATORIO Y

TARIFARIO DEL SERVICIO PUBLICO DE PROVISION DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO SANITARIO PARA LA REPUBLICA DEL PARAGUAY”.

Articulo 14.- El derecho de uso y aprovechamiento de los recursos hidricos, no podra

ser otorgado ni transferido a un Estado extranjero o sus representantes.

Articulo 15.- Los recursos hidricos superficiales y subterraneos de uso para fines
domésticos y de produccion familiar basica que sean utilizados de manera directa por
el usuario, sin intermediacién de ningun tipo, son de libre disponibilidad, no estan
sujetos a permisos ni concesiones ni impuestos de ningun tipo y deberan estar
inscriptos en el Registro Nacional de Uso y Aprovechamiento de los Recursos Hidricos,

al solo fin de su contabilizacién en el Balance Hidrico Nacional.
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Articulo 18.- Serd prioritario el uso y aprovechamiento de los recursos hidricos
superficiales y subterraneos para consumo humano. Los demas usos Yy

aprovechamiento seguiran el siguiente orden de prioridad:

a) Satisfaccion de las necesidades de los ecosistemas acuaticos.

b) Uso social en el ambiente del hogar.

¢) Uso y aprovechamiento para actividades agropecuarias, incluida la acuacultura.

d) Uso y aprovechamiento para generacion de energia.

e) Uso y aprovechamiento para actividades industriales.

f) Uso y aprovechamiento para otros tipos de actividades.

Cada tipo de uso y aprovechamiento demandara un tipo de calidad de agua diferente.

Articulo 19.- Elderecho de acceso al uso y aprovechamiento de los recursos hidricos
solo podra ser modificado, suspendido, o revocado conforme a las disposiciones de la

presente Ley y sus reglamentaciones.

Articulo 21.-En casos de emergencia, desastre natural o catastrofe nacional,
declaradas por el Poder Ejecutivo, se podra suspender, por resolucion debidamente
fundamentada de las autoridades competentes, los derechos de wuso vy
aprovechamiento de los recursos hidricos. La duracién de la suspension debe estar

en relacion con las condiciones que la causaron.

CAPITULO VIII Del régimen legal ambiental de los recursos hidricos.

Articulo 26.- Correspondera a la Secretaria del Ambiente (SEAM) la determinacion
del caudal ambiental de todos los cursos hidricos del pais, asi como la delimitacion de

las zonas de recarga de los acuiferos.

También correspondera a la Secretaria del Ambiente (SEAM) el establecimiento de

areas restringidas a la utilizacion de las aguas subterraneas.

Las Resoluciones que establezcan las medidas precedentes deberan estar fundadas

en estudios técnicos previos.

Articulo 27.- Correspondera a la Secretaria del Ambiente (SEAM) en coordinacion

con el Ministerio de Salud Publica y Bienestar Social la determinacion de los niveles
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de calidad que deberan tener las aguas superficiales, subterraneas y atmosféricas,
segun las distintas clasificaciones que al efecto realice.

Articulo 28.- Previo a su realizacion, todas las obras o actividades relacionadas con
la utilizaciébn de los recursos hidricos deberan someterse al procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental previsto en la Ley N° 294/93 “EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL” y sus reglamentaciones. Quedan exceptuados de esta
obligacion los usos relacionados con el ejercicio del derecho previsto en el Articulo 15

de la presente Ley.
LEY N° 3.956

GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS EN LA REPUBLICA DEL
PARAGUAY

Articulo 1°.- Objeto. La presente Ley tiene por objeto el establecimiento y aplicaciéon
de un régimen juridico a la produccion y gestion responsable de los residuos sdlidos,
cuyo contenido normativo y utilidad practica deberd generar la reduccion de los
mismos, al minimo, y evitar situaciones de riesgo para la salud humana y la calidad

ambiental.

Articulo 4°.- Clasificacion. Los residuos soélidos se clasificaran segln su origen vy
composicion, de acuerdo con los criterios técnicos establecidos en la presente Ley y

su reglamentacion.

Articulo 5°.- Gestion. La gestion integral de los residuos sélidos debera ser sanitaria y
ambientalmente adecuada, con sujecion a los principios de prevencion y control de

impactos negativos sobre el ambiente y la salud humana.

Articulo 6°.- Etapas. La gestion integral de los residuos sélidos comprende, tanto los
procesos como los agentes que intervienen en las etapas de generacion, recoleccion,
almacenamiento, transporte, transferencia, tratamiento o0 procesamiento vy
aprovechamiento, hasta la disposicion final; y cualquier otra operacion que los

involucre.

CAPITULO Il De las autoridades competentes

Articulo 7°.- Autoridad de Aplicacién. La Autoridad de Aplicacién de la presente Ley es
la Secretaria del Ambiente (SEAM), con facultad para regular, examinar y resolver la
aprobacion o el rechazo del proyecto de Gestion Integral de Residuos Sdlidos,

debiendo efectuar inspecciones, verificaciones, mediciones y demas actos necesarios
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para la correcta implementacién del proyecto y el cumplimiento de esta Ley. Por via
reglamentaria, dictara las normas complementarias necesarias para la adecuada

gestion de los residuos sélidos.

Articulo 9°.- De la Competencia Municipal. Es competencia de los municipios, la
proteccion del ambiente y la cooperacion con el saneamiento ambiental,
especialmente en lo referente al servicio de aseo urbano y domiciliario, comprendidas

todas las fases de gestion integral de los residuos solidos.

CAPITULO IV De la generacién

Articulo 14.- Deberes de las personas. En el proceso de gestion de los residuos
sélidos, serdn considerados como deberes de las personas los sefalados a

continuacion:

a) pagar, en forma oportuna, los servicios dados por el municipio, cancelar las multas

y demas cargas aplicadas por el mencionado organismo;

b) cumplir con las normas y recomendaciones técnicas que hayan sido establecidas

por las autoridades competentes;

c¢) almacenar los residuos y desechos sélidos con sujecién a las normas sanitarias y
ambientales, para evitar dafios a terceros y facilitar su recoleccién, segun lo

establecido en esta Ley y su reglamento.

La persona natural o juridica, publica o privada, que genere o posea residuos soélidos,
es corresponsable de la gestion integral de ellos. Para evitar que puedan causar
efectos nocivos a la salud y al ambiente, debera proceder a la eliminaciéon de los

mismos, de conformidad con las disposiciones de la presente Ley y su reglamento.

Articulo 15.- Minimizacion. El generador deberd adoptar medidas de minimizacion de
residuos sélidos, a través de los procesos productivos tecnoldgicamente viables, con
sujecion a lo que determine la autoridad competente y a lo establecido en la presente
Ley y su reglamento. Las autoridades municipales y los generadores deberan convenir

en la elaboracién de proyectos y desarrollo de programas de minimizacion de los
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mismos, en las condiciones y dentro del plazo que determine la autoridad ambiental y

sanitaria competente.

Articulo 16.- Limpieza urbana. Las operaciones de limpieza urbana deben ser
consideradas como de ejecucién continua, y seran realizadas conforme a los
proyectos y programas que deben desarrollar cada municipio, aplicando las técnicas

de ingenieria ambiental, sanitaria y socialmente aceptadas.

CAPITULO V De la disposicion inicial.

Articulo 17.- Disposicion inicial. La generacién de los residuos sélidos implica
obligaciones en el generador; por tanto, deberd realizar el almacenamiento previo en
recipientes adecuados a su volumen, manejo y caracteristicas particulares, con el fin
de evitar su dispersion. Toda edificaciébn que requiera un sitio de almacenamiento
temporal de residuos soélidos deberd cumplir, como minimo, con las siguientes

especificaciones:

a) los sistemas de almacenamiento temporal deberan permitir su facil limpieza y

acceso,

b) cumplir con las condiciones de disefio y mantenimiento establecidas en la normativa

sanitaria.

Articulo 18.- De los contenedores. Los contenedores y recipientes utilizados para el
almacenamiento temporal de los residuos sélidos, deberan cumplir los siguientes

requisitos minimos:
a) ser reutilizables;
b) estar adecuadamente ubicados y cubiertos;

c) tener capacidad para almacenar el volumen de residuos solidos generados,

tomando en cuenta la frecuencia de la recoleccion;
d) ser herméticos;

e) estar construidos con materiales impermeables y con la resistencia necesaria para

el uso al que estan destinados;
f) tener un adecuado mantenimiento sanitario;

g) tener la identificacion relativa al uso y tipos de residuos sélidos;
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h) cualquier otra que el municipio considere, de acuerdo con los criterios técnicos

existentes en el Plan Local de los Residuos Sélidos.

Articulo 19.- De su ubicacién. Los contenedores que hayan sido destinados a
depdsitos temporales de los referidos residuos, deberan permitir el uso adecuado de

las vias peatonales y vehiculares existentes.

CAPITULO VI De larecoleccion y transporte

Articulo 20.- Recoleccién. Las autoridades locales adoptaran los métodos, sistemas y
horarios de recoleccién de los residuos solidos que mejor se adapten a sus
caracteristicas particulares, cumpliendo para su realizacién con las condiciones de

higiene y seguridad adecuadas para minimizar el impacto negativo de los mismos.

Articulo 21.- Frecuencia. La recoleccién se considera una operacion continua,
conforme al proyecto de rutas de recoleccién; en consecuencia, las frecuencias,
horarios y patrones de ejecucién seran disefiados por el municipio, previa informacién

a la comunidad, evitando la acumulacion excesiva en poder del generador.

Articulo 22.- Transporte. El transporte de residuos debera ser realizado en vehiculos
destinados exclusivamente a ese efecto; los que deberan estar identificados y
habilitados por la Autoridad de Aplicacion. Asimismo, deberan garantizar una

adecuada contencién de los residuos, evitando su diseminacién en el ambiente.

CAPITULO IX De ladisposicion final

Articulo 29.- Rellenos Sanitarios. Los residuos que no puedan ser reciclados y
procesados por intermedio de las tecnologias disponibles, deberan destinarse a un

sistema de disposicion final permanente, mediante Rellenos Sanitarios.

Articulo 30.- Ubicacion. Es responsabilidad del municipio la disposicion final de los
residuos sélidos generados en su jurisdiccion, y no reutilizados, por tanto, debe tener
habilitada un area apropiada para la disposicion final de los residuos. Dicha area
debera cumplir con la normativa ambiental vigente y estar registrada en los términos

previstos en el Articulo 9°, Inc. j) de la presente Ley.

Articulo 31.- Responsabilidad. Cuando el servicio de disposicion final sea ejecutado

por una persona natural o juridica, publica o privada, de conformidad con lo previsto
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en esta Ley, la responsabilidad recaera en el prestador del servicio; sin perjuicio de las

sanciones previstas para las infracciones en el Articulo 39 de la presente Ley.

Articulo 32.- Recuperacion. Los municipios deberan recuperar los lugares que hayan
sido utilizados como sitios de disposicion final de residuos sdlidos provenientes de la
recoleccibn municipal y que actualmente no sean utlizados o se encuentren
abandonados, asi como reducir los posibles impactos ambientales y sanitarios

generados.

Articulo 33.- Prohibicién. Se prohibe la quema o incineracion y la disposicién de
residuos sélidos a cielo abierto, en cursos de agua, en lagos o lagunas o en los lugares
de disposicion final gue no sean rellenos sanitarios. Se prohibe también la participaciéon

de menores de edad en cualquiera de las etapas de la gestion.

Articulo 34.- Habilitacién. Los proyectos de construccion, operacién y funcionamiento,
clausura y post-clausura de los sistemas de tratamiento y disposicion final de los
residuos solidos, deberan contar con la correspondiente habilitacion de la Autoridad
de Aplicacion, previo al inicio de los trabajos, sin perjuicio de las demas autorizaciones

municipales correspondientes.

CAPITULO XI De las infracciones y sanciones

Articulo 36.- Incumplimiento. El incumplimiento de la presente Ley y demas
disposiciones reglamentarias o administrativas que de ella se deriven, dara lugar a una

0 mas de las sanciones siguientes:
a) amonestacion por escrito;

b) multa de un mil a diez mil dias de jornal minimo para actividades diversas no

especificadas en la Republica, vigente en el momento de cometerse la infraccion;
c) clausura temporal o definitiva, parcial o total; vy,

d) la suspensién o revocacion de la concesion correspondiente

CAPITULO XII De las disposiciones finales y transitorias

Articulo 42.- Las entidades de gestion que operan actualmente y estuvieran utilizando
técnicas o tecnologias que no se adecuen a las exigencias de la presente Ley, tendran

un plazo maximo de 2 (dos) afios para adecuarse a ella.
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LEY N° 5211 DE CALIDAD DEL AIRE - CAPITULO |

Articulo 1°.- Objeto. Esta Ley tiene por objeto proteger la calidad del aire y de la
atmaosfera, mediante la prevencion y control de la emisién de contaminantes quimicos
y fisicos al aire, para reducir el deterioro del ambiente y la salud de los seres vivos, a

fin de mejorar su calidad de vida y garantizar la sustentabilidad del desarrollo.
Articulo 2°. - Autoridad de Aplicacion.

La Autoridad de Aplicacion de la presente Ley serd la Secretaria del Ambiente (SEAM)
o el organismo que la sucediera. A ella le correspondera el ejercicio de los deberes y
atribuciones establecidos en esta Ley y la obligatoriedad de la reglamentacion de la

misma.
Articulo 3°. - Ambito de Aplicacion.

Estan sujetas a las disposiciones establecidas en la presente Ley las Fuentes Fijas;
Fuentes Moviles y aquellas productoras portadoras de sustancias controladas
conforme a lo establecido en el Capitulo Il de la presente Ley, relacionadas a
actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y del aire, sean de

titularidad publica o privada.

Quedan excluidos del ambito de aplicacién de la presente Ley y se regirdn por su
normativa especifica: a) los ruidos y vibraciones, b) las radiaciones ionizantes y no
ionizantes.

Articulo 4°. - Principios rectores.

La interpretacion y aplicacion de la presente Ley y de toda norma adoptada como
efecto de la misma, estara sujeta a los siguientes principios, los cuales podran ser

aplicados en forma acumulativa, cuando fuera posible:

1. De prevencion: implica que las causas y las fuentes de las emisiones contaminantes
del aire y de la atmésfera se atenderan en forma prioritaria e integrada, buscando

prevenir los efectos negativos que sobre el ambiente pudieran producir.

2. De precaucion: implica que cuando haya peligro de dafio grave o irreversible, la
ausencia de informacion o certeza cientifica no debera utilizarse como razén para
postergar la adopcion de medidas eficaces dirigidas a impedir la degradacion del

ambiente.
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3. De correccion de la contaminacion en la fuente misma: implica que en caso de
verificarse la ocurrencia de eventos contaminantes del aire o de la atmadsfera por
encima de los pardmetros permitidos, la sancién implicara la correccion de las fuentes

directas e indirectas.

4. De quien contamina responde compensando in natura e indemnizando: implica que
quien contamina el aire o la atmdsfera en transgresion a la normativa de proteccion
vigente, deberd responder compensando in natura e indemnizando a los sujetos

afectados y a la colectividad, en caso que fuera procedente.

5. De no regresién o de prohibicion de retroceso ambiental: implica que la normativa y
la jurisprudencia no deberian ser revisadas si esto implicare retroceder respecto a los

niveles de proteccién ambiental del aire y de la atmésfera alcanzados con anterioridad.

CAPITULO V - De la proteccion; correccion; control y prevencion de la
Contaminacién del aire.

Articulo 14.- Sistemas de gestion ambiental.

La Secretaria del Ambiente (SEAM), el Ministerio de Salud Publica y Bienestar Social
(MSP y BS) y las Municipalidades, en el ambito de sus respectivas competencias,
implementaran un sistema de gestion en los sectores de actividad publica y privada
gue fueran fuentes de emision, con el objeto de promover una produccion, un mercado
y un transporte con menor poder contaminante posible, contribuyendo asi a reducir la

Contaminacion del Aire.
Articulo 17.- Educacion sanitaria y ambiental.

La Administracion Publica, en el &mbito de su competencia, fomentara la formacion,
capacitacion y sensibilizacién del publico con el objeto de propiciar que los ciudadanos
se esfuercen en contribuir, desde los diferentes &mbitos sociales, a la proteccion del
Aire y de la Atmaésfera.

Articulo 18.- Programas de fiscalizacion ambiental.

La Secretaria del Ambiente (SEAM), el Ministerio de Salud Publica y Bienestar Social
y las Municipalidades crearan y ejecutaran en el ambito de sus competencias,
programas transversales de fiscalizaciébn ambiental y otros instrumentos de politica
ambiental nacional aptos para contribuir en el cumplimiento de la finalidad de la

presente Ley.
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CAPITULO VII De los convenios y tratados internacionales.

Articulo 25.- Circulacion de sustancias prohibidas.

La Secretaria del Ambiente (SEAM) debera actualizar los listados de sustancias
prohibidas de importacién y sus sustitutos establecidos por la normativa internacional
ratificada por legislacion nacional, relativos a las sustancias que agotan la capa de

0zono.

Queda prohibida la comercializacion dentro del territorio hacional de las sustancias

agotadoras de la capa de 0zono, cuya importacion estuviera prohibida.

La Secretaria del Ambiente (SEAM) establecera un programa de reduccion gradual de
importacion y comercializacién de tecnologia y sustancias capaces de agotar la capa

de Ozono.
Articulo 26.- Reduccion de emisiones de Gases de Efecto Invernadero y
Contaminantes Organicos Persistentes (COP).

La Secretaria del Ambiente (SEAM), con el objetivo de lograr la reduccion progresiva
de los gases de efecto invernadero, establecerd estandares y limites maximos de
emision de COP; criterios base de eficiencia energética y de sustitucion de fuentes de

emisién de dichos gases.
3) Decretos Leyes

Decreto N° 14.398/92 Reglamento general técnico de seguridad, higiene y medicina
en el trabajo: originado en el Ministerio de Justicia y Trabajo por el cual este organismo
del Ejecutivo en sus atribuciones establece normas de higiene, seguridad y medicina

del trabajo a ser cumplida en los locales de trabajo de toda la Republica.

Decreto 453/13, que reglamenta la ley 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental.
Por la cual se establece el mecanismo preciso del proceso de Evaluacion de Impacto
Ambiental, los plazos involucrados y los insumos técnicos pertinentes.

4) Resoluciones Ministeriales

e Reglamento 458 del Cédigo Sanitario que establece las medidas de manejo,

tratamiento y disposicion final de residuos solidos.
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o Ley N° 4928 de Proteccién al Arbolado Urbano
Art. 1°: Las disposiciones de esta ley tienen por objeto regular la plantacion poda,

tala, trasplante y cuidado de los arboles, dentro de todo el municipio del pais.

Art. 2°: Es obligacion de los propietarios, arrendatarios y poseedores a cualquier
titulo de inmueble urbano, conservar y mantener en buen estado los arboles

ubicados en los mismos, asi como los que se encuentran en sus aceras.

Art 5°: Queda prohibida la tala de arboles sin la autorizacién de la Municipalidad
en cuyo territorio se hallen situados. Las podas que se realicen quedan sujetas a
los lineamientos establecidos en la reglamentacion dictada por los respectivos

municipios.

Ing. Rocio Ramirez — CTCA N°: |-212



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR )

HEIMAT S.R.L
Loteamiento de un inmueble denominado Peterevy Poty
Municipio de Villarrica, Departamento del Guaira

CONSULTORIA

ng. Roclo Rawmirez

Tarea 4. Andlisis de Alternativas para el Proyecto Propuesto

Respecto a este punto, es importante destacar que no existen otras alternativas de
localizacién, pues la empresa Heimat S.R.L, ha llevado a cabo una busqueda de
inmuebles que presenten las mejores condiciones, encontrdndose con esta propiedad
la cual retne todas las condiciones requeridas para el desarrollo efectivo del

mencionado loteamiento.
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Tarea 5. Determinacion de Potenciales Impactos del Proyecto
5.1. Impactos Positivos

» Migracién interna y mejoramiento de la calidad de vida de las personas

Un fendbmeno dado es la migracion interna de las personas desde el campo a la ciudad.
Una urbanizacion evitard el desarrollo de cinturones periurbanos de crecimiento

desordenado y por consiguiente el mejoramiento de la calidad de vida de las personas.

> Acceso a la casa propia

En respuesta a una demanda de viviendas en la zona, esta urbanizacién permitira a los
habitantes, acceder al terreno y a la casa propia, satisfaciendo de este modo una

Necesidad Basica.

> Generacion de empleos

La implantacion del proyecto traerd aparejado, de manera directa, la generacion de
empleos, principalmente, aquellos destinados a las obras civiles y construcciones. De
manera indirecta se beneficia a distribuidores, proveedores de productos y servicios,
generando un movimiento comercial relevante.

> Contribucion al Estado y al Municipio de Villarrica

Se beneficia al fisco, pues las operaciones de la empresa estan enmarcadas bajo el
régimen econémico formal, aportando una suma importante en el pago de impuestos al
Estado en las diferentes modalidades, asi como el pago de tasas municipales

beneficiando al Municipio de Villarrica.
5.2. Impactos Negativos

> Interferencia sobre la vida salvaje

e Aparicién de otras especies asociadas a la vida humana (perros, gatos, aves),

y colateralmente desarrollo de enfermedades que pueden afectar a la vida
salvaje.

Este impacto es menor, ya que en el area a intervenir ya no hay vida salvaje, excepto

aves, cuya influencia de estos factores es minima.

e Alteracion de habitats por vertidos de residuos solidos y liquidos.
Lo mismo que el anterior, los vertidos liquidos y manejo de residuos sélidos, ser

circunscribira dentro de un area que carece de vida salvaje.

e Mayor riesgo de muerte de aves por electrocucion
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Este riesgo es potencial ante la presencia de conductores eléctricos de distribucion de

la energia eléctrica.

¢ Ruptura de la continuidad espacial del territorio por uso de vallas, murallas y
calles.
Este riesgo es potencial, sin embargo, el uso de vallas, murallas y calles, es propio de

un area urbanizada. En dicha area no habra vida salvaje.

> Impactos sobre la flora

e Talas dirigidas al clareo o creacion de espacios abiertos y ejecucion de nuevas
infraestructuras.

Este impacto serd significativo, pues es necesario la remocién vegetal en ciertas areas

de intervencidn, especificamente en donde se instalaran las calles y areas destinadas a

las viviendas.

e Reduccion de biodiversidad vegetal
Este impacto también serd significativo, por la remocién vegetal de pasto, arbustos y

arboles.

¢ Introduccién de especies que compiten con la flora propia del lugar (ornamental
y exotico).
La introduccion de plantas exoticas y ornamentales, se hard dentro del area de

urbanizacion.

> |Impactos sobre el paisaje

¢ Incremento neto del consumo de agua
La presencia humana, traera consigo un consumo de agua, que actualmente no se tiene,

generando una presion sobre este recurso natural.

e Desmonte y movimiento de suelo
La ejecucion de tareas propias de la urbanizacion, que incluyen el desmonte y el

movimiento de suelo (para las calles), modificara indudablemente el paisaje actual.

e Aparicién de paisaje humanizado (cableados, viviendas, comercios, estaciones

de servicios)
La urbanizacion impactara sobre el paisaje actual, debido a la introduccion de elementos
tales como los comercios, cableado de servicios de telefonia y energia eléctrica,

modificandolo sustancialmente.
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> Impactos sobre los Recursos Hidricos y calidad de aguas

e Peligro de eutrofizacion de cuerpos de agua
La generacion de residuos que se aporten sobre el suelo, puede ocasionar la

eutrofizacion de cuerpos de agua, en caso de existencia.

e Riesgo de sobre consumo y contaminacién de agua subterranea
La presencia humana y sus actividades cotidianas, representan un riesgo de sobre
consumo (carga de piscinas, lavado de vehiculos, regadios excesivos, etc.) y la
contaminacién del agua subterranea, a través de la mala disposicién de los residuos

sélidos y liquidos.

e Alteracién de la circulacién natural del agua ya que el pavimento y las cubiertas

de edificios favorecen la evacuacion hacia el alcantarillado.
En la actualidad, toda el agua que cae en periodos de lluvia, se pone en contacto con
el suelo, infiltrandose una parte importante. Sin embargo, el techo de las viviendas y el
pavimento, se constituiran en obstaculos para el efecto, reduciendo la posibilidad de la

puesta en contacto del agua con el suelo.

e Creacion de nuevas infraestructuras hidraulicas para el abastecimiento y
evacuaciéon de aguas pluviales y residuales.
Las infraestructuras, en especial, las que se construyen en profundidad, pueden afectar

la calidad y el acceso al agua subterranea y en ciertos casos al agua superficial.

> Impactos sobre el suelo

e Asentamiento sobre suelos fértiles desde el punto de vista agricola.
El suelo a intervenir, actualmente corresponde a un area de pastizal y arboles, sin

embargo, es posible que tenga alguna utilidad desde el punto de vista agricola.

e Pérdida del espacio agrario periurbano y abandono de las explotaciones
agropecuarias.

El &rea no es ocupada por actividades o explotaciones agropecuarias.

e Alteracién de las caracteristicas del suelo natural o del suelo agricola
(excavaciones, impermeabilizaciones, pavimentos).
El suelo natural puede verse afectado por obras de excavaciones, impermeabilizaciones

y pavimentos.
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¢ Incremento de canteras para abastecimiento del mercado de la construccion y
de la infraestructura.
La presion sobre las canteras de recursos minerales, se vera incrementado con las

obras de construccién dentro de la nueva urbanizacion.

e Vertidos ilegales y difusion de la suciedad (restos, envoltorios, bolsas y
envases) que acompaifan la urbanizacion.

Es altamente probable que existan vertidos ilegales y difusion de la suciedad, durante

la etapa de funcionamiento de la urbanizacion, afectando negativamente sobre el suelo

y el agua.

» Transporte

¢ Incremento de utilizacién de medios de transporte con el consecuente aumento
en el uso de combustibles fosiles.
Por la tendencia actual de utilizacion de vehiculos que se mueven a combustibles

fésiles, se vera incrementado con la presencia humana en la urbanizacién.

¢ Incremento en el nivel de ruido y emisién de gases de efecto invernadero.
El incremento en el uso de vehiculos a combustibles fosiles, traera consigo un
incremento en la emision de gases de efecto invernadero y ruidos, afectando

negativamente.

> Consumo de Materia Primay Energia

e Incremento en el consumo de materiales de construccion (arena, grava,
madera, hierro, arcilla).
Los procesos constructivos de las viviendas de los nuevos pobladores, representaran

un incremento y presion sobre los materiales de construccion de origen natural.

e Incremento en el consumo de sustancias quimicas (pinturas, plasticos, barnices).
Los procesos constructivos también implican el uso de sustancias quimicas, con el
consecuente riesgo de contaminacion del suelo y del agua, ante una mala disposicién

de los envases y restos de sustancias quimicas.

¢ Incremento en el consumo de electricidad y de agua.
El ser humano y su familia, utilizara los servicios basicos cuales son la electricidad y el

agua, los cuales deben estar disponibles en cantidad y calidad.
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Tarea 6. Elaboracion del Plan de Mitigacion para atenuar los Impactos Negativos.

A fin de minimizar los impactos negativos que acompafian a las acciones previstas, la
empresa dispone de medidas ambientales que forman parte de su plan de Gestion

Ambiental, tales como:

> Interferencia sobre la vida salvaje

¢ Mayor riesgo de muerte de aves por electrocuciéon
Se recomendara a la empresa privada CLYSA. (Compafiia de Luz y Fuerza S.A), colocar

cables pre ensamblados, con cubierta plastica, para evitar electrocuciones.

> |Impactos sobre laflora

e Talas dirigidas al clareo o creacién de espacios abiertos y ejecucioén de nuevas
infraestructuras.

La tala de arboles es responsabilidad de los propietarios de los inmuebles, no se

cuentan con areas comunes (plazas) debido a que no se cuenta con las hectareas

establecidas en la Ley Organica Municipal N° 3966/06. Se insta a los propietarios del

loteamiento el cultivo de especies arbéreas nativas.

e Reduccién de biodiversidad vegetal
Corresponde en este caso, la misma medida prevista para el punto anterior, es decir el

cultivo de especies arbbreas nativas.

> Impactos sobre el paisaje

¢ Incremento neto del consumo de agua
Las técnicas de conservacion de este recurso natural, corresponden al usuario o
propietario del inmueble a urbanizar y no al proponente. En este caso aplica la
incorporacioén de carteleria con mensajes alusivos a las buenas practicas de utilizacion

de agua.

e Desmonte y movimiento de suelo
Llevar a cabo estos trabajos con asesoramiento de profesionales del area y en la justa

medida, sin excesos, previniendo las erosiones hidricas.

e Aparicién de paisaje humanizado (cableados, viviendas, comercios, estaciones

de servicios)
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Este impacto se dara al momento de la ocupacion de los lotes por propietarios, por lo

que escapa del alcance del proponente.

> Impactos sobre los Recursos Hidricos y calidad de aguas

e Peligro de eutrofizacion de cuerpos de agua
No existen cuerpos de agua en las inmediaciones, que corran riesgos de sufrir los

efectos de una eutrofizacion.

¢ Riesgo de sobre consumo y contaminacion de agua subterranea
El proceso de loteamiento no implica la utilizacion de agua subterranea. El concurso
humano en el periodo de funcionamiento de la urbanizacion si, que en este caso

recurrira a una red en servicio efectivo, cual es de una aguateria privada.

e Alteracion de la circulacion natural del agua ya que el pavimento y las cubiertas

de edificios favorecen la evacuacion hacia el alcantarillado.
El proceso de loteamiento no implica obras de construccion. Las mismas pueden darse
en el periodo de funcionamiento de la urbanizacion, pero ello escapa del alcance del
proponente. Es la Municipalidad local que debe aplicar los controles pertinentes y evitar

impactos negativos sobre este recurso natural.

e Creacion de nuevas infraestructuras hidraulicas para el abastecimiento y
evacuacion de aguas pluviales y residuales.

El proceso de loteamiento no implica obras hidraulicas para el abastecimiento y

evacuacion de aguas pluviales y residuales. Las mismas pueden darse en el periodo de

funcionamiento de la urbanizacién, pero ello escapa del alcance del proponente. Es la

Municipalidad local que debe aplicar los controles pertinentes y evitar impactos

negativos sobre este recurso natural.

> Impactos sobre el suelo

e Asentamiento sobre suelos fértiles desde el punto de vista agricola.
El impacto en este caso es minimo, ya que las actividades agricolas no podrian

desarrollarse en el mismo inmueble, ya que éste se encuentra dentro del casco urbano.

e Pérdida del espacio agrario periurbano y abandono de las explotaciones
agropecuarias.

No existen, en la actualidad, actividades agropecuarias en el sitio a intervenir.
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o Alteracibn de las caracteristicas del suelo natural o del suelo agricola
(excavaciones, impermeabilizaciones, pavimentos).

Durante la etapa de establecimiento del loteamiento, se llevaran a cabo las

excavaciones estrictamente necesarias, correspondientes a las futuras calles, bajo

asesoramiento profesional.

e Incremento de canteras para abastecimiento del mercado de la construccion y
de la infraestructura.
Este riesgo corresponde a la etapa de funcionamiento de la urbanizacién, por lo que

escapa de alcance del proponente.

o Vertidos ilegales y difusion de la suciedad (restos, envoltorios, bolsas y
envases) que acompaifan la urbanizacion.
Este riesgo corresponde a la etapa de funcionamiento de la urbanizacién, por lo que
escapa de alcance del proponente. Durante la etapa de loteamiento, se evitaran los
vertidos y difusion de residuos.

» Transporte
¢ Incremento de utilizacion de medios de transporte con el consecuente aumento
en el uso de combustibles fésiles.
Durante la etapa de loteamiento, se empleara el equipo nivelador para la construccion

de calles, en cantidad de horas estrictamente necesarias.

¢ Incremento en el nivel de ruido y emisién de gases de efecto invernadero.
Durante la etapa de loteamiento, se empleara el equipo nivelador para la construccién

de calles, en cantidad de horas estrictamente necesarias.

> Consumo de Materia Primay Energia

e Incremento en el consumo de materiales de construccion (arena, grava,
madera, hierro, arcilla).

Los procesos constructivos de las viviendas de los nuevos pobladores, representaran

un incremento y presion sobre los materiales de construccion de origen natural, en una

etapa posterior al loteamiento.

e Incremento en el consumo de sustancias quimicas (pinturas, plasticos,
barnices).
No aplica para la etapa de loteamiento. Si corresponde a la etapa de funcionamiento de

la urbanizacion, pero escapa del alcance del proponente.
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¢ Incremento en el consumo de electricidad y de agua.
No aplica para la etapa de loteamiento. El consumo de agua serd estrictamente el
correspondiente al consumo humano y sera abastecida desde la vivienda familiar de los

proponentes.
Procedimiento para la Extincion de Incendios
Objetivo

El presente documento tiene por objeto brindar las normativas basicas para el caso de
producirse un foco de incendio, intentar sofocarlo y extinguirlo empleando dentro del
inmueble loteado, como asi también los medios adecuados para su extincion y la forma
en que habra que combatirlo, utilizando los medios correctos para cada caso con las

debidas medidas de seguridad.

Alcance

Este documento esta dirigido a operarios de la empresa inmobiliaria, sin importar la
actividad que esté realizando dentro del inmueble loteado, desde el momento de

inicio de la actividad hasta el final de la misma.

Disposiciones Generales

Para que se produzca un incendio es necesario la presencia de un combustible y una
energia de activacion (foco de ignicion) que es la que produce la reacciéon quimica de
los dos primeros haciéndolos entrar en combustion-, conformandose, de esa manera, lo

que se ha dado en llamar el triangulo de fuego.

De no sofocarse en tiempo, oportunidad y con el empleo de los medios adecuados y
necesarios, la combustién libera parte de su energia (producto de una reaccion
quimica), la que se disipa en el ambiente provocando los efectos térmicos del incendio
mientras que una parte restante de esta energia calienta los elementos reaccionantes
cercanos, aportando nueva y precisa energia de activacion. Si esta energia NO es
suficiente el proceso (incendio) se detiene y si es superior a la necesaria éste se
continla entrando en cadena, acelerandose y desarrollandose en sucesivas etapas en
la medida que existan productos a reaccionar, generando lo que se conoce con el

nombre de tetraedro del fuego.

La energia liberada en el ambiente son gases que contienen monéxido de carbono,
bioxido de carbono y vapor de agua, los que mezclados con el aire del ambiente

conforman, conjuntamente con hollin, alquitran, mindsculas particulas de materia
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gquemada y finas gotas de agua producto de la evaporacién, una masa en suspension

que lo caracterizamos como humo conteniendo los llamados gases de suspension.

Efectos de los Humos y Gases.

v' Intoxicacién: Por el monéxido de carbono (CO) acido cianhidrico (CNH) y 6xido
nitroso (NO). Una proporcion en el aire de CO en el orden del 3 por 1000 resulta
fatal para las personas.

v' Asfixia: Provocada por insuficiencia de oxigeno al disminuir su proporcion en el
aire en razén de ser absorbido por los gases en combustion. Porcentajes en el
aire entre 10 y 14 por ciento provocan inconsciencia y menores porcentajes
provocan la muerte en breves minutos.

v' Desorientacién: Por pérdida de la visién dificultando la evacuacion e impidiendo
combatir el fuego para su eliminacion.

v Quemaduras: De distintos grados como consecuencia de las elevadas

temperaturas que alcanzan los gases préximos al foco de incendio.

Procesos de la Combustién

v" Con llamas (Incluyen explosiones)

v' Superficiales sin llamas (Producen incandescencias).

De lo expuesto precedentemente podemos deducir que el proceso de combustién mas
peligroso es el de combustién con llamas que incluyen explosiones y que lo generan 4
factores: Temperatura, combustible, oxigeno y reaccién quimica. Esto nos lleva, llegado
el momento de seleccionar el agente extinguidor mas apropiado para combatir el fuego,

a tener en cuenta aquellos que actuan directamente sobre dichos factores.

Tipos o clases de fuegos

Para estar en aptitud de combatir un incendio resulta necesario conocer los tipos de
fuego que se pueden presentar y de esa forma emplear las substancias mas apropiadas
para hacerle frente, segun los casos. Los tipos de fuego se clasifican con letras con la

finalidad de diferenciarlos entre si:
v" Fuegos Clase "A": Sobre combustibles sélidos tales como: madera, papel,

7'\
L . A
telas, goma, plasticos, etc. At
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v" Fuegos Clase "B": Sobre liquidos, gases, pinturas, aceites, naftas, ceras, etc.

v Fuegos Clase «C": Sobre materiales, instalaciones o equipos sometidos a la

accion de la corriente eléctrica.e

v" Fuegos Clase "D": Sobre metales combustibles tales como: Magnesio, titanio,

sodio, potasio, etc. =

Respecto a los extintores (agente contra el fuego existen varios con distintas

capacidades de actuacion).

Medios de combate.

v" Fuego clase A: Agua

Polvo quimico triclase

v" Fuego clase B: polvo quimico triclase
Espuma
Anhidrido carbonico
Hidrocarburos halogenados

Fuego clase C: Polvos quimicose o]

Anhidrido carbénico

Fuego clase D: Equipos y extintores especiales.

Combate a incendios

Una vez detectado una fuente de ignicion o inicio de fuego se debe analizar rdpidamente
a gue tipo pertenece y determinar que medio debe ser utilizado para extinguir el mismo,
una vez realizado este paso utilizar el elemento (extintor o hidrante) mas cercano al a

zona del siniestro y proceder teniendo en cuenta los siguientes pasos:

Procedimiento para el uso de extintores

v" Quitar el pasador de seguridad de la parte superior del extintor que mantiene el

gatillo fijo.
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Romper la banda de inspeccién de alambre o plastico.

Tomar el extintor, saque la manguera y sujétela firmemente mientras la orienta a
la base del fuego.

Colocarse a 3 metros del fuego, de espalda al viento.

Accionar el gatillo, y dirija el chorro a la base del fuego.

El agente extintor debera rociarse en forma de abanico para cubrir la mayor
superficie posible.

Si a los cuatro segundos el fuego no disminuye, retirarse caminando hacia atras,

nunca le dé la espalda al fuego.
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Tarea 7. Elaboracién de un Plan de Monitoreo

El proponente, la empresa HEIMAT S.R.L, contempla el monitoreo de los principales
indicadores ambientales, vigilando el cumplimiento de las pautas marcadas para la
prevencién y mitigacién eficaz de los impactos que suscita la actividad. En este contexto

se contempla lo siguiente:
item Medida Asociada Monitoreo

_ L Registros de
Disposicion en pozo ) »
_ o _ implementacion por parte
Residuo liquido cloacal absorbente previo paso o
) o de los propietarios,
por cAmara séptica _ o
registro fotogréfico.

Implementacion de
contenedores de residuos

Residuos solidos _ o ] _ .
y disposicion a través del Registro fotografico

comunes o »
servicio de recoleccion
municipal.
Solicitud de servicios de
Control de vectores y Control de Vectores. Disponibilidad de registro
roedores Fumigaciones realizadas de fumigacion
por la municipalidad.
Implementacion de
Prevencion contra carteleria que haga _ .
. y . Registro fotografico
Incendios mencion sobre evitar la

guema.
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ANEXOS

Fotocopia autenticada de Cédula de Identidad del responsable legal.
Copia de Mensura Judicial y Unificacion de Fincas.

Copia de mesa de entrada de gestién ante el Municipio.

Certificado de cumplimiento tributario.

Plano de fraccionamiento del inmueble.

>

>

>

>

>

» Mapas tematicos.
» Copia del Registro del Consultor.

» Nota, ingreso del Eiap, ante el Mades

» Carta Compromiso, con certificacion de firmas

» Carta poder, con certificacion de firmas

> Declaracion Jurada de la veracidad de las informaciones, con certificacion de

firmas.
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