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1. INTRODUCCION  
 

La Institución encargada de regular la conservación, preservación del 
ambiente, es el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible  (MADES), 
conforme a la Ley NÁ 294/93 ñDe Evaluaci·n de Impacto Ambientalò y sus 
Decretos Reglamentarios N° 453/13 y 954/13 y toda normativa emanada de 
la autoridad de aplicación de las mismas y en cumplimiento de la legislación 
ambiental existente. 
 
El presente Estudio de Impacto Ambiental preliminar (EIAp) corresponde al 
proyecto denominado LOTEAMIENTO , propuesto por la firma 
Industrialización ï Servicios de Aceros S.A (ISA S.A), en la propiedad 
asentada en la Colonia Fernhein, Distrito de Filadelfia, Departamento de 
Boquerón. 
 
El inmueble cuenta con una superficie total de 13,34 hectáreas, con Matricula 
Nº Q05/265, Q05/266, Padrón Nº 430, 431.  
 
El presente estudio menciona la Gestión Ambiental del Proyecto en la que se 
identifican los impactos ambientales que podrían generarse en las distintas 
fases desarrolladas con su respectiva valoración de los impactos, igualmente, 
se mencionan las medidas de mitigación que se implementarían para 
disminuir los impactos ambientales  negativos en caso de que se produzcan, 
como así mismo la potenciación de aquellos impactos positivos. De igual 
manera, se define el programa de monitoreo para la implementación de las 
medidas de mitigació n. 
 
El contenido principal hace una exposición a los resultados, conclusiones y 
gestiones recomendadas, basándose en el estudio, el análisis de los datos 
recolectados, verificaciones ñin situò y a las referencias bibliogr§ficas 
utilizadas en la interpretación  de los datos recopilados íntegramente. 
 
Desarrollar negocios inmobiliarios sustentables con responsabilidad, 
profesionalismo, amplia  experiencia y conocimiento del negocio; generamos 
confianza en los clientes, a través de buen servicio, tecnología y compromiso. 
 
Tradicionalmente el desarrollo de las urbanizaciones se ha realizado sobre la 
base de explotar y utilizar irracionalmente los recursos naturales, sin haber 
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observado los límites naturales, y las consecuencias ambientales poco 
previsibles generadas por el hombre. Los desarrollistas siempre han tratado 
de obtener la máxima rentabilidad de los proyectos en desmedro de la 
naturaleza, en el otro extremo se encuentran los conservacionistas que 
defienden a ultranza el patrimonio natural sin intervención humana, p ero lo 
cierto es que el hombre urbano es parte del ecosistema natural y su función es 
adaptarse a la naturaleza sin que ocasione daño aplicando conceptos de 
sustentabilidad. 
 
El Proponente presenta al Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo 
Sostenible (MADES), el presente estudio, exigido por la Ley Nº 294/93 y por 
el Decreto Reglamentario Nº 453/13, para ajustar el proyecto en sujeción 
estricta a la mencionada Ley. 
 

2.  JUSTIFICACION DEL PROYECTO  
 

El proceso de Evaluación de Impacto Ambiental será realizado en el marco de 
la Ley 294/93 ñDe Evaluaci·n de Impacto Ambientalò, referido al art²culo Nº 
7 inc. a) y al Decreto Reglamentario Nº 453/13 referido al Art. Nº 2º: inciso 
a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones. Por 
lo tanto, el proyecto será evaluado con un ESTUDIO DE IMPACTO 
AMBIENTAL preliminar . 
 

 

3.  OBJETIVO GENERAL  
 

Formular la Evaluación de Impacto Ambiental preliminar del Proyecto,  
identificando las acciones o actividades que puedan generar impactos 
potenciales a los componentes ambientales a fin de recomendar medidas de 
atenuación o mitigación a los impactos negativos y la potenciación a los 
positivos en el marco de la Ley Nº 294/93 de ñEvaluaci·n de Impacto 
Ambientalò y su Decreto Reglamentario NÜ 453/13 y 954/13. 
 

4.  Objetivos Específicos  
 

 Determinar los factores ambientales que son afectados por las 
actividades 

 desarrolladas en el proyecto, capaz de generar efectos negativos sobre el 
medio ambiente físico, biológico y antrópico. 
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 Adecuar las actividades desarrolladas en el proyecto a una 
compatibilidad con el medio ambiente físico, biológico y antrópico del 
área de influencia directa e indirecta. 
 

 Determinar acciones que hagan posible mitigar, atenuar y reducir los 
impactos ambientales negativos y potenciar los impactos positivos, de 
manera a garantizar la sustentabilidad ambiental del proyecto. 

 
5.  ETAPAS DEL PROYECTO  

 

 
Diseño del Proyecto  

 
Donde se incluye el proceso de elaboración 
del proyecto propiamente dicho. 
(actualmente). 
 

 
Ejecución  del Proyecto  

 
Que incluye la limpieza, marcación y 
amojonamiento, apertura de calles, 
movimiento de suelos, eliminación de 
algunos árboles y arborización. 
 

 
Etapa de Operación  

 

 
Etapa de comercialización de los lotes. 
 
 

 
 

6.  AREA DE ESTUDIO  
 

 

Localización  del Inmueble : 

 

Dirección:   Colonia Fernhein 
 
Distrito:  Filadelfia  
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Departamento:  Boquerón 
 
Matrícula N°:  Q05/265, Q05/266  
 
Padrón N°:  430, 431 
 
Superficie Total:  13,34 hectáreas  
 

Sus coordenadas geográficas centrales están dadas de la 
siguiente manera:  

 
Coordenadas Geográficas  Coordenadas UTM  

Latitud  Longitud  Norte  Este  
-22.470934662271862  -60.012888731865885  7511981 807403  
 

 
 

AREA DE INFLUENCIA  
 
Se han considerado en ambas áreas el aspecto Social y aspecto Físico. 
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i.  Área de Influencia Directa (AID)  

 
Aspecto social:  teniendo en cuenta la densidad poblacional actual, los 
servicios disponibles, y el uso actual de suelo de la zona de localización del 
proyecto, el área de influencia directa adquiere una disposición asimétrica. 
 
Partiendo de los límites del terreno bajo estudio, el área mencionada se 
describe en todas las direcciones hasta 100 metros de los límites de la 
propiedad. 
 
Aspecto físico: el AID en lo físico, está determinada por el terreno bajo 
estudio y los terrenos lindantes con el mismo, hasta 100 m, a partir  de sus 
límites, en todas las direcciones. 
 

ii.  Área Influencia Indirecta (AII)  
 
Aspecto social:  el AII incluye el lugar donde está implantado el terreno bajo 
estudio, en este caso específico las poblaciones cercanas al proyecto. 
 
Aspecto físico:  el AII está determinada por el terreno de localización del 
proyecto, y un área de 500 metros alrededor del inmueble a partir de los 
límites del mismo.  
 

7. DESCRIPCIÓN DE LA ACTIVIDAD - URBANIZACION  

 
El emprendimiento consiste en lotear el área por el crecimiento poblacional y 
la demanda de área para habitat, en una propiedad de 13,34 hectareas que es 
identificada con Matricula N° Q05/265, Q05/266 , Padron N° 430, 431, en el 
Distrito de Filadelfia, Departamento de Boqueron.   
 
DATOS DEL PROPONENTE:  

 
Razon Social:  Industrializacion ï Servicios de Aceros S.A (ISA S.A) 
 
Ruc N°:  80090877 -5 
 
Representante s Legal es:   
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Johan Friesen Blatz 
Cedula de Identidad N°: 5.673.903 
 
Gustavo Rodolfo Troche Rodriguez 
Cedula de Identidad Nº: 1.907.892 
 
El acelerado crecimiento poblacional de la Ciudad de Filadelfia , ha impulsado 
a la empresa a iniciar este emprendimiento, con el afán de ofrecer el servicio 
a los interesados en adquirir un lugar en donde vivir y asegurar su inversión, 
buscando llenar las exigencias de los interesados que anhelan radicarse en una 
Ciudad pujante y progresista, que atrae a los distintos sectores que componen 
una sociedad de desarrollo. 
 

El Plano del Proyecto es expuesto de la siguiente manera:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

9.1 ACTIVIDADES A SER DESARROLLADA PARA EL PROYECTO:  
 
Apertura y Limpieza de las Calles Previstas:  
Una vez aprobado el diseño del proyecto, se realizará la apertura y limpieza 
de las calles. Se realizará las aperturas de las calles principales e internas, las 
cuales servirán de acceso a las áreas que deba utilizarse en forma permanente 




