LOTEAMIENTO INMOBILIARIA - ADECUACION AMBIENTAL

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
(1A

leyp9s 9SJEalliacionjael mpactopimbiental
IReglamentanoXdSrs /&1

PROYECTO
LOTZAMIET) MNOBILIARIA - ADZEUALION ANBIEATAL

PROPONENTE
KHALED HACHEM GHOTME

Distrtoysen aninyAceraliabptoiesidenteyaayes;

U AQ) = 20 ZZ




RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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BENJAMIN ACEVAL — PRESIDENTE HAYES

IDENTIFICACION DEL PROYECTO

Nombre del Proyecto: “Loteamiento Inmobiliaria — Adecuacion Ambiental”
Nombre del Proponente: Khaled Hachem Ghotme
Documento de Identidad: 3.480.769

Datos del Inmueble:

Matricula Padroén Superficie has Distrito Departamento

2793 1455 5 Has 5456 m2 Benjamin Aceval | Presidente Hayes

COORDENADAS UTM (GPS)

N E
7238955 445381

Colonia Cerrito
Distrito de Benjamin Aceval
Departamento de Presidente Hayes
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1-  INTRODUCCION.

Partiendo de la premisa que un Estudio de Impacto Ambiental preliminar, es un
documento técnico, de caracter interdisciplinario, que se realiza como parte del proceso de
toma de decisiones sobre un proyecto o una accion determinada, para predecir los impactos
ambientales que pueden derivarse de su ejecucion, y para proponer su disefio o las medidas
necesarias para prevenir, mitigar y controlar dichos impactos, nos demuestra de la
importancia de esta herramienta para llevar adelante actividades sin poner en peligro al
ambiente.

Si como resultado de la EIAp se concluye que se producirdn impactos relevantes,
dificilmente prevenibles, no mitigables ni corregibles, el proyecto como esta concebido no
es ambientalmente factible, de manera que sera necesario reformular los términos del
proyecto.

En los proyectos de inversidn agropecuaria y forestal, la mayor motivacion debe ser
producir mas alimentos y madera a un menor costo, protegiendo el ambiente y
manteniendo la equidad dentro y entre generaciones humanas. Esto se logra conservando
los niveles de productividad actuales en las areas de alto potencial, al tiempo que se
incrementa la productividad de los terrenos agricolas a bajo potencial.

Este Informe de Estudio de Impacto Ambiental preliminar ha sido elaborado para
que se presente conciso y limitado a los problemas ambientales significativos que puedan
verificarse en la realizacion de las actividades previstas en el proyecto.

El texto principal se concentra en los resultados, conclusiones y acciones
recomendadas, apoyados por resumenes de los datos recolectados y la referencia de las
citas empleadas en la interpretacion de dichos datos.
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2. Antecedentes.

Incluir una breve descripcion de los principales componentes de la actividad
desarrollada, una declaracion de la importancia de su implementacion. Breve historia del

proyecto, origen, estado y plazos actuales.

Khaled Hachem Ghotme, posee una propiedad asentada en la zona Sub-urbano de
la ciudad de Benjamin Aceval, en el Departamento de Presidente Hayes, con Matricula N°:
2793, Padrén N°: 1455. El inmueble en cuestion cuenta con una superficie de 5 Has 5456

m2.

Por solicitud de la Municipalidad local, el propietario tiene previsto la urbanizacion
(Loteamiento), con el fin de dotar a la comunidad de espacios para el crecimiento
urbanistico y también evitar la proliferacion de alimafias propias de un é&rea sin

intervencion humana (mosquitos, viboras, hormigas).

Este proyecto tiene suma importancia desde el siguiente punto de vista:

- Contribucidn al desarrollo urbano de la zona, teniendo en cuenta el manejo sostenible y
sustentable de los recursos naturales que seran modificados.

- Brindar a la comunidad el servicio béasico de la vivienda.

- Contribucion impositiva, ya que se trata de una actividad licita que contribuye al fisco a
través del pago de los impuestos municipales.

El objetivo principal del presente proyecto es llevar a cabo un Estudio de Impacto
Ambiental preliminar aplicado a toda la actividad, a fin de identificar aquellas actividades
que originan impactos significativos, y de esta manera aplicar medidas que puedan
minimizar y mitigar los impactos negativos

Respecto a la etapa en la cual se encuentra el proyecto, la misma se halla en
proceso de gestion de habilitaciones ante las diversas instituciones publicas, tras lo cual se
iniciaran los trabajos de amanzanamiento del area. El inmueble se encuentra ubicado en la
zona Sub-urbana, lugar colonia Cerrito, del Distrito de Benjamin Aceval, Departamento de

Presidente Hayes.
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2.1 Descripcion del Proyecto

El emprendimiento consiste en lotear el &rea por el crecimiento poblacional y la
demanda de area para habitar. Ya sea para fines comerciales y residenciales.

El inmueble se encuentra ubicado en la zona Sub-urbana, lugar colonia Cerrito, del

Distrito de Benjamin Aceval, Departamento de Presidente Hayes.

2.2 Historiay situacion del proyecto

Benjamin Aceval es una localidad del departamento de Presidente Hayes. Ubicada

a unos 42 km al sur de la ciudad de Asuncién, Capital del Paraguay, ha sido fundado el 30
de abril 1.880, por Emigrantes Europeos denominandose Colonia Monte Sociedad en razéon
de que sus habitantes trabajaban en sociedad. Los inmigrantes alemanes, franceses y belgas
fueron los primeros pobladores que se instalaron en este pintoresco lugar distante a 45 km.
de Asuncion.

Los Limites antiguos de la Colonia fueron primeramente AL Norte con Andrés
Machain siendo denominado como lote numero 11 Al este el Rio verde la que se denomina
Pantanos del Rio Verde , Al Oeste con el Rio Confuso , en la que se encuentran las
compafiias de Costa Guazu, Costa —i, Saladillo y Cerrito.

El acelerado crecimiento poblacional de la Ciudad de Benjamin Aceval, ha impulsado
al proponente a iniciar este emprendimiento, con el afan de ofrecer el servicio a los
interesados en adquirir un lugar en donde vivir y asegurar su inversion, buscando llenar las
exigencias de los interesados que anhelan radicarse en una Ciudad pujante y progresista, que
atrae a los distintos sectores que componen una sociedad de desarrollo.

El Loteamiento Inmobiliaria, se encuentra ubicada en el km 40 ruta transchaco, del Distrito de

Benjamin Aceval. Se encuentra dentro de la zona Sub-urbano.

2.3 Inversion Total:
Independientemente del costo que representa la propiedad objeto del proyecto de
Urbanizacion, y referido solo al cronograma de trabajo, para poner en condiciones la

superficie del terreno, esta supeditada esencialmente al costo de los servicios profesionales y
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la contratacion de maquinarias para realizar nivelaciones. Dentro de la contratacion de los
trabajos profesionales incluyen la elaboracion del proyecto del plano de disefio de
Urbanizacion, medicion, marcacion, amojonamiento y la categorizacion de las calles
conforme a la ordenanza Municipal que rigen actualmente, ademas de las arborizaciones a ser
desarrolladas en el lugar. Conforme a un estudio contable se ha determinado

aproximadamente una inversion total de 100.000.000 Gs.

3. OBJETIVOS DEL ESTUDIO AMBIENTAL
3.1 Objetivos generales:

Llevar adelante la ejecucion de un proyecto de Urbanizacién (Loteamiento) dentro del
inmueble de una propiedad privada, adecuando las actividades desarrolladas a las normativas
ambientales vigentes, especificamente a la Ley 294/93 y su Decreto 453/13, que exige la
aplicacion de procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental preliminar, a fin de
identificar los potenciales impactos de la actividad y aplicar medidas correctivas y de

mitigacion a las mismas en casos necesarios.
3.2 Objetivos especificos:

e Realizar un relevamiento total de informaciones sobre las potencialidades del area bajo
estudio.

e Realizar un andlisis de las principales normas legales que rigen este tipo de proyectos.

e ldentificar y estimar los posibles impactos negativos o positivos de las actividades a
desarrollar sobre el medio ambiente local.

e Analizar las incidencias, a corto y largo plazo, de las actividades a ejecutarse sobre las
diferentes etapas del proyecto a implementarse.

e Recomendar las medidas ambientales protectoras, correctoras o de mitigacion de los
diferentes impactos que podrian generarse con la implementacion del proyecto.

e Presentar el Plan de Monitoreo.

e Potenciar los impactos positivos generados por el proyecto.
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4. AREA DE ESTUDIO
4.1. Superficie Total a Intervenir
- Area a ser ocupada por el Loteamiento es de 5 Has 5456 m2.

Plano del Proyecto

Plano Proyecto Superficie Has | Porcentaje
Loteamientos 3,4698 62,57
Otros usos - plaza publica 0,2843 5,13
Infraestructura-edificio publico 0,1138 2,05
Caminos 1,6776 30,25

Total 5,5456 100,00

Observacion: Actualmente el inmueble se encuentra en estado abandonado con malezas,
chircas y matorrales.

El proyecto comprende:

4.2 Area de Impacto Directo (AID): Se considera como area de influencia directa al
mismo lugar donde se va a desarrollar la instalacion, construccion, y operacién del
proyecto. Dentro del area de influencia directa se prevé realizar algunas mejoras en cuanto
a paisaje se refiere, y que va a consistir en una arborizacion con especies nativas, que va
estar distribuidas alrededor de todas las instalaciones de manera tal, crear una belleza
escénica diferente; también de manera se evitara la propagacion de ruidos que pudiera
surgir desde el local y que los arboles pudieran minimizar, dentro del area de influencia no
se veran afectados debido a que se procedera al tratamiento total y adecuado de todos los
efluentes producidos en el lugar, de esta manera se evitard que ocurra contaminacion

dentro y fuera del lugar.

4.3 Area de impacto indirecto (All): Se considera como érea de influencia indirecta a un
sitio diferente de donde se va desarrollar la actividad, y para este caso en particular

tomamos las cercanias y alrededores de las instalaciones; lugares en donde se pueda
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producir algun tipo de dafio o contaminacion al ambiente. Dentro del area de influencia
indirecta con la implementacion del proyecto para la adecuacion a las exigencias

ambientales no se llegé a identificar ningun dafio que se pueda causar al ambiente.

5. AREA DE INFLUENCIA

En el emprendimiento llevado a cabo por el sefior Khaled Hachem Ghotme, se
encuentra ubicado Tomando como rumbo el Norte magnético, con rumbo hacia el chaco,
yendo para la trans-chaco ruta 9 “Carlos Antonio Lopez” en la colonia cerrito.

6. DATOS PROPORCIONADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL

La comercializacion de los lotes fraccionados se llevard a cabo en el local de la
Empresa NISA Loteamientos, que pertenece al proponente.

El proyecto de Loteamiento para urbanizacién esta ubicado en una zona Sub-urbana
del distrito de Benjamin Aceval, departamento de Presidente Hayes.

Conforme a la zonificacién Urbanistica del Municipio afectado la propiedad se
halla dentro de la planificacién dada en Zona Sub-Urbana, dicha propiedad cuenta con una
cobertura de gramineas (pasto). No se encuentran cauces hidricos de ningun tipo en el area
de emplazamiento del proyecto.

Ademas, las medidas de los lotes a ser fraccionados serdn de a partir de 364 m2,
371 m2, 416 m2 hasta 426 m2 cada uno respectivamente, esto varia segun las manzanas.
Cabe también Mencionar que se dejara area verde dentro de la fraccion.

Servicios Varios:

Red Eléctrica: El suministro de energia eléctrica sera proveida por la ANDE, cada
propietario se encargara a solicitar para la bajada a cada vivienda.

Agua: El loteamiento tendra agua de la junta de saneamiento de Benjamin Aceval.
Recoleccion de Basura: Se contratara a empresas tercerizadas que realizan el servicio de

recoleccion dependiendo de la necesidad se optara por un intervalo que méas convenga a la
poblacién de acuerdo al volumen que se pueda generar la basura.

7. DESCRIPCION DE TRATAMIENTO DE DESECHOS
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Desechos: Entre los desechos que generen el local del Loteamiento se caracterizaran en
dos tipos fundamentalmente, que son:

Sélidos: La generacion de los residuos sélidos (restos organicos), se producird en el
momento de realizar el movimiento de suelo para la apertura de calles, que es muy
temporal, y serdn reaprovechada para el llenado de algunas areas de ciertas calles
depresivas y para la compactacion de los mismos.

Pero una vez urbanizada, cada familia debera construir pequefios canteros de basura para
depositar en el lugar en forma transitoria hasta que pase el recolector y efectle su retiro y
transporte hasta el vertedero.

Liquidos: Las actividades previstas en el proyecto de Loteamiento, practicamente no
generan desechos del tipo liquido, pudiendo ser la mas resaltante lo correspondiente a
desechos del tipo solido, pero con ninguna toxicidad, por considerarse restos organicos,
producto de la apertura de las calles.

Pero en el momento del loteamiento, la empresa inmobiliaria tendra la responsabilidad de
orientar a los compradores de lotes sobre el sistema de la construccion de la vivienda, que
deberdn adecuarse a la ordenanza Municipal sobre el sistema de tratamiento de efluentes,
desechos que serdn generados en cada una de las viviendas, para lo cual deberan construir
sistemas de tratamientos de los efluentes, como camaras sépticas, pozos absorbentes, u
algunas otras medidas dependiendo de sus actividades.

Generacion de ruidos: En el area de influencia directa (AID) o de emplazamiento, con
referencia de las actividades propias del emprendimiento, Loteamiento, durante el proceso
de desarrollo de calles, se empleardn maquinarias de obra vial, que trabajaran en horas
diurnos, la emision de ruidos y sonidos que generan las maquinarias no supera los
decibeles permitidos por la Ley N° 1.100/97, para area mixta, ademas son parcelas muy
reducidas, que representa que en términos de una semana ya estaria terminado dicho
trabajo de habilitacion, lo que significa que practicamente no producird ningn impacto y
se concluye que no generaran en forma significativa problemas de ruidos molestos (altos
decibeles) que afecten la condicion auditiva humana y animal.

7.1 Descripcién de tratamientos de desechos de Urbanizacion
7.1.1 Los Dispositivos

El objetivo principal de los dispositivos es tratar aquellos liquidos efluentes que en su
composicion contengan materiales en solucion o en suspension, que sean susceptibles de
originar obstrucciones, facilite el deterioro de canalizaciones o afecten los receptores
finales de los desaglies, deben estar sujetos a pre tratamientos adecuados. Por lo tanto, las
camaras tienen la finalidad de “colectar agua residual de cada vivienda”

7.1.2 Tipo de camara
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Céamara Separadora Desengrasadora: La funcion de este elemento es la de separar
arenas, aceite, grasas, de los liquidos provenientes de las viviendas y lavador.

Primera etapa: Se realizard en la camara tranpa, donde, mediante el proceso de
sedimentacion se separan los solidos, atendiendo a la densidad y con el adecuado tiempo
de permanencia.

Segunda etapa: Se efectuara en la camara desengrasadora, donde la mezcla de liquidos,
agua aceite, son separados por diferencia de densidades. Finalmente, de las aguas ya
depuradas provenientes de las cAmaras y de los sistemas sanitarios seran evacuadas al pozo
ciego previsto para este fin, pero no sin antes pasar por un filtro para evitar que el liquido
que pase al pozo ciego contenga impurezas.

7.1.3 Caracteristicas constructivas

La camara es de forma rectangular o redonda dependiendo de cada propietario de 5 metros
de diametro, 2,5 metros de ancho y 1,5 a 2 metros de profundidad. Las paredes seran
construidas con material cocido. En la parte superior contara con una tapa movil construida
con chapa de acero.

Caferias: Para todo el funcionamiento del sistema se utilizaran cafierias de PVVC de 100
mm diametro.

Limpieza y mantenimiento de camaras: La limpieza de las cdmaras se realiza cada vez
que se requiera, encargandose de este trabajo una empresa privada. La frecuencia varia de
acuerdo a la necesidad.

Canaldn perimetral: Canaldn perimetral. Este es un canal abierto de 50 o mas centimetros
de profundidad construido de hormigén, esto en caso que fuese necesario para utilizar
como desaguadero en caso de lluvias.

Infraestructura vial
El Loteamiento dispondré de vias pavimentadas principales y secundarias.

Infraestructura Hidrosanitaria: La urbanizacién dispondra de infraestructura
hidrosanitaria, la cual tendra:
- Sistema de aguas lluvias para una eficiente recoleccion y descarga de las mismas.
- Sistema de agua potable para uso de los residentes, trabajadores y duefios de los
locales de la urbanizacion
- Sistema de alcantarillado de aguas residuales, las tuberias del sistema conduciran
las aguas residuales en una fosa.

Infraestructura Eléctrica: Para la infraestructura eléctrica se utilizara transformadores y

red de distribucion aérea eléctrica, la cual se dividira en red media tension y red baja

tension. Para el alumbrado de la urbanizacion se usaran lamparas de 150w de sodio con
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poste de hormigon de una altura de nueve metros encargadas de iluminar la urbanizacion
en los horarios nocturnos. La red media tension es la red eléctrica aérea que abastece de
energia a la urbanizacion, el cual constara de tres tipos de linea para una correcta
distribucion de la electricidad. La red baja tension es la red eléctrica que sera la encargada
de distribuir la electricidad desde el cableado aéreo hasta cada uno de los tomacorrientes de
las urbanizaciones.

8. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

8.1 Descripcion del terreno

a.- Topografia

El paisaje del area se categoriza fisiograficamente en promedio con relieve un poco
ondulado de superficie plana. La inclinacion del terreno es suave, con una pequefa
pendiente.

b.- Clima

La temperatura en verano llega a los 37° C y en invierno a 9°C. La media es de 26 °C.
Estas temperaturas son medidas a la sombra. La humedad relativa no es alta y en tiempo
seco esta en 40%.

c.- Demografia

Benjamin Aceval cuenta con 16 248 habitantes en total, de los cuales, 8076 son varones y
8171 mujeres, segun estimaciones de la Direccion General de Estadisticas, Encuestas y
Censos del afio 2003.

d.- Economia

Es el distrito con més actividad agropecuaria y ganadera del departamento de Presidente
Hayes, grandes extensiones de pasturas para la producciéon de carne vacuna, extensas
plantaciones de cafia dulce, posee el unico ingenio de azucar del Chaco, que produce
azUcar organica. Se destaca la fabricacion de miel de cafa.

La ganaderia es su principal actividad y ocupa el primer lugar en el pais en la produccién
de dicho sector, debido a la gran variedad de animales existentes en los establecimientos
ganaderos por la producciébn genética que se practica en la zona.
En la Region Occidental se cuenta con el 35% de la produccién del ganado vacuno del
69% que se produce en todo el pais. Segun el censo del MAG, en el departamento se
cuenta con 2.150.000 cabezas de ganado vacuno; porcino, 28.000; ovino, 80.000; equino,
44.000; caprino, 49.000 cabezas. La avicultura asi como la agricultura se produce en
menor escala. En cuanto a las gallinas y pollos se aproximan a los 250.000; hay mas de
5.000 patos, 2.500 gansos y unos 4.800 pavos.

Ademas, existen industrias avicolas y lacteas. La fabrica de lacteos, produce leche
pasteurizada, yogurt, dulce de leche, queso y derivados lacteos. Los pollos criados en la
granja son especialmente para consumo en el mercado capitalino.
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e.- Turismo

Las colinas que rodean la zona son de gran atractivo para los turistas. Los edificios
antiguos de la ciudad, la municipalidad, y la fabrica de azucar Censi y Pirotta. La fiesta
patronal se celebra el 30 de agosto, dia de Santa Rosa de Lima, patrona de Benjamin
Aceval. El 8 de diciembre en la compafiia Cerrito, se celebra la fiesta de la Inmaculada
Concepcion. En la Plaza Mcal. Estigarribia esta un tajy cultivado por el mismo, el 30 de
agosto de 1940, una semana antes de su muerte. La antigua fabrica de azucar, de alrededor
del afio 1800, es muy interesante para ser visitada por los turistas.

Los indigenas Toba Qom asentados en la compafiia Cerrito, se dedican a la artesania en
fibras vegetales, elaboran bolsos, mochilas, cintos, entre otros objetos. También se dedican
a la artesania en barro. La exposicién de las artesanias se realiza a 2 km del centro urbano
de Benjamin Aceval. Su idioma es de la familia linglistica guaycuru. Se administran por
medio de lideres locales, algunos destacados entre ellos son Francisco Céaceres y Tito
Recalde.

f.- Escuelas

La Escuela Agricola San Francisco se encuentra a metros de la zona urbana de
Benjamin Aceval, es un centro de capacitacion para toda la comunidad y del Pais,
administrada por la ONG "Fundacion Paraguaya", que también cuenta con un Hotel donde
pueden hospedarse hasta 150 personas en caso de realizarse talleres o jornadas completas
en la granja escuela. Prepara a sus educandos en la formacion de microempresas.

Cuenta ademas, con méas de 15 Escuelas de nivel inicial y Escolar Basica de orden
Publico Nacional y de categoria Privada entre las que se distinguen Escuelas Bésicas y de
caracter técnico y formacion profesional como la Escuela Béasica y Técnica Héroes del
Chaco de la Compafiia Cerrito en Benjamin Aceval y la Escuela Técnica Profesional Pa'i
Puku ubicada a 112 km de la zona urbana de Benjamin Aceval dentro del Distrito hacia el
norte sobre la Ruta Transchaco. Cuenta también con una Escuela para nifios y jovenes
Especiales con dificultades de movilidad y aprendizaje. Cuenta también con mas de dos
Escuelas Indigenas.

Cuenta también con mas de 10 Instituciones de Nivel Secundario en las que se
pueden distinguir méas de cinco Instituciones con formacion técnica como Contabilidad,
Informética, Administracion y Agropecuario. Entre los bachilleres cientificos se pueden
distinguir la formacion en Ciencias Bésicas, Letras y Artes, Ciencias Sociales entre otras.
En septiembre se realiza anualmente un festival folclorico donde se presentan
manifestaciones artisticas preparados por los alumnos de la institucion. Se saborean
comidas tipicas y se realizan fiestas bailables. Los alumnos ofrecen bailes latinoamericanos
en muestra de la hermandad entre los pueblos.

g.- Transporte

La zona urbana de Benjamin Aceval se encuentra a 42 km de Asuncion, se accede a la
ciudad por la Ruta IX “Carlos Antonio Lopez” o “Ruta Traschaco”. Unas de las pioneras
en transporte del chaco paraguayo es la linea 5 "La Chaquefia C.I.S.A" También atraviesan
el distrito muchos transportes publicos de larga distancia como la Empresa NASA,
GOLONDRINA, LA CONCEPCIONERA, etc. quienes atraviesan el distrito y transporta a
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pobladores distantes de la zona urbana como Tacuara, Comunidad de 134, 160, Rio Negro,
192, Montelindo, entre otros como los numerosos establecimientos ganaderos del distrito.

h.- Salud

En cuanto a establecimientos de salud, cuenta con un Centro de Salud dependiente del
Ministerio de Salud Pablica y Bienestar Social dependiente del Hospital Regional de Villa
Hayes, cuya dotacion en infraestructura y de profesionales es de muy insuficiente para la
creciente poblacion.

Cuenta con un Hospital Regional del Instituto de Prevision Social que actualmente se
encuentra en construccion una ampliacion en infraestructura, equipamientos y de
profesionales médicos y de todo tipo que sera el principal centro asistencial que dara
atencion a sus asegurados del Distrito y de sus Comunidades vecinas como Villa Hayes y
otros.

i.- Centros Recreativos

Las principales recreaciones de la Comunidad son los clubes deportivos de futbol, debido a
que en la comunidad se cuenta con mas de 10 equipos de futbol entre las que se incluyen
equipos de fatbol de Indigenas. Otra actividad recreativa es la pesca deportiva en los rios
Riacho Confuso, Rio Verde, Riacho He'¢, Riacho Negro y Riacho Monte lindo.

8.2 Descripcidn de las caracteristicas del area de emplazamiento del proyecto, segin
se indican a continuacion:

- Cuerpos de agua: no existen
- Humedales: no existe
- Tipos de vegetacion: vegetacidn nativa no existe. (Solo pastura abandonada)

8.3 Medio Antropico

El distrito de Benjamin Aceval esta caracterizada por ser el distrito mas progresista en
estos ultimos tiempos por el aumento constante de la produccién ganadera en la zona y sus
alrededores, rubro econémicamente rentable para la zona. En el entorno del area
predominan comercios, principalmente de ventas varias: repuestos automotores, venta de
insumos agricolas, materiales de construccién, restaurantes y otros.

9. DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS SOBRE LA
URBANIZACION

Al darse una tendencia de los usos de suelo residenciales y de servicios en el sector
y sea compatible con las actividades planteadas en el proyecto, no van a causar ningun
impacto que afecten a las actividades existentes en el entorno, la importancia de dicho
proyecto traera como beneficio al sector y a las zonas adyacentes una mejor cobertura para
la poblacidn, descentralizando dichas actividades de los centros tradicionales. Los usos de
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suelo propuesto por ejemplo el residencial aumentara el volumen de aguas servidas, y el
escurrimiento de aguas lluvias sobre la superficie.

El aumento de los niveles de nutrientes en las zonas de drenajes naturales,
producido por flujos de aguas superficiales, sub superficiales, y sedimentos, que afectaria
la calidad del agua y contribuiria a un alto nivel de contaminacion, Son causados por el
proyecto de la urbanizacion, movimientos de tierras, desalojos de aguas durante el proceso
de construccion y durante la habitabilidad de la urbanizacion, este aumento estd
directamente ligado a la cantidad de tierra de remocion y a la cantidad de agua o
dotaciones de habitante, que se establece para las densidades.

El desarrollo de proyectos urbanisticos introduce un elemento de riesgo sobre el
entorno, las obras de urbanizacion, la descarga doméstica de los usuarios debe ser
rigurosamente controladas mediante su tratamiento y disposicién, asi como también el
manejo de tierra de remocion.

A esto se agrega la actividad agricola que representa también una carga adicional
sobre el recurso agua, los fertilizantes y plaguicidas utilizados se trasladan mediante
aspersion y escorrentias finalmente a los efluentes y canales de distribucién del sistema de
drenajes naturales. Algunos de los parametros rebasarian el limite critico o capacidad de
residencia del recurso, lo que lo haria poco sustentable, en ambos casos existe la necesidad
de ejecutar un programa que maneje adecuadamente el agua y la remocion de suelos, asi
como un plan de monitoreo de las obras.

La identificacion y evaluacion de los impactos es una valoracion de los mismos,
que se producen sobre el ambiente por un determinado proyecto. Esta valoracion, tanto del
elemento ambiental como el de calidad ambiental, no puede ser objetiva, mientras que la
determinacion del efecto ambiental producido es posiblemente el Unico parametro
puramente objetivo con el que se cuenta para la valoracion. El objetivo de la identificacion
y evaluacion de impactos ambientales es valorar adecuadamente las acciones sobre el
entorno de forma que puedan encuadrarse dentro del proceso de toma de decisiones sobre
el entorno. Esto permite decidir si la realizacion del proyecto es o no aceptable desde un
punto de vista ambiental. La identificacion de las actividades del proyecto nos ayudara a
conocer el proceso de las acciones que se van a realizar durante las fases del mismo. Ello
va a permitir conocer o determinar qué consecuencias ocasionaran la construccion,
operacion y abandono posterior del proyecto sobre los parametros medioambientales, y sus
consecuencias posteriores sobre los diferentes factores afectados

9.1 IMPACTOS POTENCIALES DEL LOTEAMIENTO

Circunstancias de empleo: Desde el punto de vista ocasional, los servicios que prestara el
proyecto, constituye una importante fuente de trabajo que atenta la migracion de la
poblacion local en busca de trabajo.
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Desechos liquidos: El desecho de una urbanizacién constituye un impacto negativo
potencial si no se toman las medidas adecuadas para atenuarlas. Podria ocurrir
contaminacion por percolacion de sustancias arrastradas desde las casas o por infiltracion
desde la camara de contencion de los efluentes liquidos, sin embargo, las instalaciones y el
cuidado con que se maneja urbanizacion no permite que estos fendbmenos sucedan.

Desechos solidos: Son aquellos generados por la acumulacién de restos de las casas, como
residuos domiciliarios (RSD). El proyecto contempla las medidas de seguridad que se
establecen a traveés de normas vigentes.

La seguridad de los operarios constituye también un riesgo relativo; para ello se debe
entrenarlo constante y adecuadamente para las diferentes operaciones.

Existen riesgos de contaminacion por el vertido de efluentes con aguas servidas, residuos
solidos comunes y plasticos. Se generan polvillos atmosféricos inorganicos irritantes y
nocivos para las vias respiratorias. También se producen ruidos molestos, para los
trabajadores. Muchos de estos riesgos son controlables a través de la utilizacion del equipo
de proteccion y una adecuada disposicion final de efluentes y residuos sélidos

Emisiones gaseosas: En una Urbanizacion, eventualmente, se produce mondxido de
carbono como consecuencia de la combustion de los carburantes utilizados por los motores
que son nafta y gasoil; estos al quemarse contaminan el aire en el local.

El plomo provoca anemia y graves trastornos neuroldgicos. Una vez que esta en
suspension en el aire, el plomo es facilmente absorbido por el organismo. Respiramos estas
particulas en todo instante, luego se depositan en los huesos y a lo largo del tiempo causan
anemia, asi como también trastornos neuroldgicos y gravisimas intoxicaciones.

En los casos agudos pueden provocar estado de coma, convulsiones del tipo epiléptico,
muerte prematura o defectos fisicos permanentes.

El monoxido de carbono diseminado por los vehiculos veloces es el responsable del 50 %
de los envenenamientos mortales en todo el mundo. Los gases de escape son peligrosos
para la respiracion por que contienen oxido de carbono que es un gas inodoro, producto de
la combustion de los hidrocarburos y una proporcion de algunas milésimas solamente
puede ser mortal. También se generan gases en la hora de la cocina y otras actividades
domiciliarias para una actividad familiar u otras, que generalmente en una zona urbana se
tienes normas en estos casos que se tiene que cuidar para no molestar a los vecinos y
poblacién en general.

Contaminacién sonora: Del encendido de los motores generan algunos ruidos, toque de
bocina, circulacion y desplazamiento de vehiculos con cafios de escape en malas
condiciones, arranques, frenadas, etc. Esto no es significativo con relacion al trafico
normal de vehiculos que circulan en la zona y debe ser reforzado con la colocacion de
carteles de prohibicion de toques de bocina y reduccion de velocidad en las proximidades o
dentro de la urbanizacion.

Riesgo de accidentes: Se pueden verificar ciertos riesgos de accidentes debido al transito
propio de la urbanizacion, asi como por desplazamientos inapropiados o imprudentes de
vehiculos o de peatones en el area. Se deben carteles de advertencia y sefializaciones en las
calles.
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10. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

10.1 Identificacion de impactos ambientales de la urbanizacion

Actividad Impactos Negativos
Movimiento de camiones Contaminacion del aire producida por las emisiones
gaseosas de los camiones.
Desplazamiento de vehiculos, arrangues, | Generacién de ruidos. Peligro de accidentes.
frenadas, bocinas de camiones.
Movimiento de auto vehiculos Riesgos de accidentes de transitos
Amplio sector de circulacion de | Alteracion del normal transito peatonal.
vehiculos en areas de veredas inclusive

Contaminacion del aire producida por emisiones
Operacion de establecimiento gaseosa de los escapes. Riesgos de accidentes por
manipuleo de sustancias varias.

Los efectos nocivos para la salud de los trabajadores
debido al manejo de materiales u otras operaciones
del establecimiento. Posibles derrames de
combustibles y aceites durante el expendio de los
mismos

Movimiento de camiones y auto maviles | Interrupcion y/o molestias en el transito de personas
para el ingreso al establecimiento y de vehiculos.

10.2. MITIGACION DE LOS IMPACTOS NEGATIVOS
De los lotes. -

La concepcién global de la urbanizacion es que cada area de vivienda maneje
adecuadamente los desechos, a fin de armonizar con el Plan de Manejo Ambiental General
que se desarrolla aqui, a fin de precautelar las areas de forestacion que son vitales
conservar en esta area de cuenca hidroldgica. El area de vivienda no excluye la utilizacién
de areas verdes en los lotes., en el area de afectacion o servidumbres de Inter agua, se
tomaré en consideracion normas especiales que se establezcan para el efecto y para cada
caso, debiéndose indicarse en estudios mas precisos el manejo, proteccion y conservacion
de arboles, sefializacion, etc.

TOPOGRAFIA

El tratamiento de las superficies tanto de los espacios publicos (calles de acceso y
veredas) como de los privados, seguira el principio de conservacién maxima de las lineas
topograficas existentes que dan al lugar gran belleza. Solo se corregiran aquellas areas
destinadas a las construcciones y podran modificarse cotas naturales si esto beneficiara el
resultado de la urbanizacion en el sentido de incrementar la capacidad de captacion de
escorrentias y evitar la deriva de aguas de lluvia a propiedades vecinas o calles.
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VEGETACION

Se instara a todos los propietarios de fracciones a respetar toda la vegetacion util
existente, incrementando fundamentalmente la masa arbOrea de cada propiedad. El
porcentaje que se debera alcanzar de area cubierta por copa de arboles y arbustos dentro de
cada fraccion a los 10 afios de adquirida

Dentro de cada parcela seré arbitrario del propietario la seleccion de las especies vegetales
de su preferencia o aconsejadas por profesional especialista en paisajismo, que le
permitiran cumplir con el porcentaje de area cubierta por copa arborea y arbustiva en el
término de referencia.

Cada vecino sera responsable de la plantacién y el mantenimiento del arbolado de las
calles frente a su propiedad

Dentro de cada propiedad se realizaran las siguientes previsiones:

1- Los desagues pluviales de techos y patios, se conduciran de tal manera que no sean
enviados a la calle, sino que se distribuiran en el parque de la misma fraccion.

2- La topografia interna de cada parcela serd retocada de manera de crear hollas de
captacion en los lugares medios y bajos, que seran plantados con grupos de arboles y
serviran para acumular toda el agua de precipitacion recibida en la misma, de manera que
cada propiedad no emitira hacia la calle ni hacia propiedades vecinas escorrentia alguna.
ACCIONES IMPACTANTES EFECTOS MEDIDAS MITIGADORAS
AMBIENTALES
Generacion  de  eventuales | Seguridad de las personas y | Cuenta con extintores tipo ABC,

incendios de las instalaciones. baldes de arena, instalaciones
Contaminacion de suelo, | eléctricas en buenas condiciones

agua, aire. certificado por el Cuerpo de

Bomberos. Adiestramiento del

personal involucrado para

responder en casos de incendios
en base a un plan de emergencia

establecido.

Eliminacion de algunos | Perdida de vegetacion vy |Preservar algunos arboles y
individuos de especies | flora natural. realizar labores de
vegetales. embellecimiento y jardineria
Contaminacion del aire| Movimiento de vehiculos. | Cuenta con pavimentacion de
producidas  por  emisiones superficie para mitigacion de
gaseosas de los camiones (poco polvo.
relevante por la magnitud de la
actividad)
Generacion de ruido. Desplazamiento de | No relevante en relacion al tréfico

vehiculos, arranques Yy |normal de la zona.

frenadas

Interrupcion y/o molestias en el | Movimiento de camiones y | Concienciar a los conductores
transito de personas y de |vehiculos para el ingreso al | para manejar prudentemente.
vehiculos. establecimiento
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gaseosas de los escapes (efectos
negativos minimo) Riesgo de
accidentes por manipuleo de
sustancias varias.

Construccion y | Impacto positivo
equipamiento
Generacion de mano de obra. Trabajos de construccion | Impacto positivo
ACCIONES IMPACTANTES EFECTOS MEDIDAS MITIGADORAS
AMBIENTALES
Riesgo de accidente de transito. | Movimiento de auto | Sefializaciones, encauzamiento de
vehiculos transito, establecer camineros
para peatones. Y areas de
Alteracion del normal transito | Amplio sector  de | estacionamiento
peatonal. circulacion  vehiculos en| Medidas de proteccion,
areas de la  vereda|emergencia y proteccién contra
inclusive. incendios.
Restringir el acceso del plblico a
las &reas administrativas.
Contaminacion del aire Aplicacion de medidas de
producido  por  emisiones | Operacidn del | sequridad y salud. Uso obligatorio

establecimiento

Los efectos ocupacionales para
la salud de los trabajadores
debido a exposicion por el

manejo de  materiales y
sustancias peligrosas.
Acumulacion  de  residuos

sblidos de diversas indoles

En todos los sectores del
establecimiento

de los atuendos necesarios.
Chequeo médico periddico para
prevenir enfermedades
ocupacionales de caracter cronico.
Adiestramiento del personal para
la manipulacion de sustancias
peligrosas.

Exigencia en el cumplimiento de
las normas de seguridad del
establecimiento.

Tomar medidas como instalacion
de letreros alusivos a la higiene.

Contenedores diferenciados vy
herméticos para los residuos
sGlidos y evacuacion periddica
para su disposicion  final
adecuada.

Desarrollar la mayor cantidad

posible de depdsitos de residuos
solidos en lugares estratégicos del
establecimiento.

Planificar e implementar las
estrategias de manejo de los
residuos solidos y liquidos

generados para reducir el impacto
negativo en la adyacencia.
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11. MONITOREO AMBIENTAL
11.1 Programa de seguimiento de monitoreo.

Los programas de seguimientos son funciones de apoyo a la gerencia del proyecto
desde una perspectiva de control de validad ambiental. EI Plan de Gestion Ambiental
propuesto suministra una posibilidad de minimizacion de los riesgos ambientales del
proyecto, es ademas un instrumento para el seguimiento de las acciones en la etapa de
ejecucion.

El programa de monitoreo permite establecer los lineamientos para verificar
cualquier discrepancia relevante, en relaciona con los resultados del Plan de Control
Ambiental y establecer sus causas.

12.2 Programa de seguimiento de las medidas propuestas:

El programa de seguimiento es la etapa culminante del proceso de incorporacion de
la variable ambiental en los proyectos de desarrollo, ya que se presenta la vigilancia y el
control de todas las medidas que se previeron a nivel del Plan de Control Ambiental.

Brinda la oportunidad de retroalimentar los instrumentos de prediccion utilizados al
suministrar informacién sobre estadisticas ambientales. Asimismo, como instrumento para
la toma de decisiones, el programa representa la accién cotidiana, la atencién permanente y
el mantenimiento del equilibrio en la ecuacion ambiente-actividad, que se establece en el
esfuerzo puntual representado por el Plan de Control Ambiental.

Con esto se comprueba que el proyecto se ajuste a las normas establecidas para la
minimizacién de los riesgos ambientales, cuidando, sobre todo que las circunstancias
coyunturales no alteren la forma significativa las medidas de proteccion ambiental.

En el monitoreo se debe tener en cuenta:

> verificacion del cumplimiento de las medidas previstas para evitar impactos
ambientales negativos.

> Deteccion de impactos no previstos.

» Atencién a la modificacion de las medidas.

» Por otro lado, el control es el conjunto de acciones realizadas coordinadamente por
los responsables para:

> Obtener el consenso necesario para instrumentar medidas adicionales en caso de
gue sea necesario.

» Postergar la aplicacion de determinadas medidas si es posible.
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» Modificar algunas medidas de manera tal que se logren mejoras técnicas y/o
econdmicas.

11.3 Plan de Manejo Ambiental

Se denomina plan de manejo ambiental al conjunto de acciones descritas de manera
detallada. Las cuales son importantes para prevenir, mitigar, controlar, compensar y
corregir los posibles impactos ambientales negativos causados durante el desarrollo del
proyecto, obra o actividad. EI Plan de Manejo Ambiental incluye programas de
seguimiento, monitoreo, manejo de desechos y contingencias ambientales, los cuales seran
aplicados en las etapas de construccion, funcionamiento y abandono. Esto tiene como fin
cumplir con la legislacion ambiental y garantizar que se alcancen estandares que se
establecen dentro de la misma. Las medidas para los impactos positivos y negativos
generados por las actividades de la fase de construccién y funcionamiento de la
Urbanizacion sobre el medio ambiente y viceversa, son planteadas en el Plan de Manejo
Ambiental

11.4 PLAN DE MONITOREO

La aplicacion de un programa de monitoreo ambiental resulta de enorme
importancia para evaluar el éxito de las medidas de mitigacion adoptadas con relacion,
particularmente, a los impactos negativos en los medios natural, social y econémico. En el
caso que nos ocupa, los componentes ambientales mas susceptibles al monitoreo son la
calidad de agua, el comportamiento de las pendientes del suelo en época de lluvias, las
condiciones de manejo de los efluentes generados, el plan de expansion de infraestructura,
la capacidad de operabilidad del proyecto y el manejo de los recursos naturales dentro del
area de emplazamiento del mismo.

El fin principal del programa de monitoreo del Proyecto es la provision de datos de
base para comprender las condiciones existentes a través del analisis de los patrones y
cambios que se manifiestan en el tiempo de cada componente. Esto permitird llegar a
nuevas alternativas y medidas que facilitarian la correccion de aquellas adoptadas
anteriormente.

11.4.1 Plan de seguimiento de las Medidas Propuestas.

El programa de seguimiento es la etapa culminante del proceso de incorporacion de
la variable ambiental en los procesos de desarrollo, ya que se representa la vigilancia y el
control de todas las medidas que se previeron a nivel Evaluacion de Impacto Ambiental.

Brinda la oportunidad de retroalimentar los instrumentos de prediccién utilizados,
al suministrar informacion sobre estadisticas ambientales. Asi mismo, como instrumento
para la toma de decisiones, el programa representa la accion cotidiana, la alteracién
permanente y el mantenimiento del equilibrio en la ecuacion ambiente — actividad
productiva, que se establece en el esfuerzo puntual representado por el Estudio.
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Con esto se comprueba que el Proyecto, se ajusta a las normas establecidas para la
minimizacion de los riesgos ambientales, cuidando, sobre todo, que las circunstancias
conyunturales no alteren de forma significativa las medias de proteccion ambiental.

11.4.2 Vigilar Implica.

a). Atencion permanente en la fase de inversion y desarrollo del proyecto.

b).  Verificacion del cumplimiento de las medidas previstas para evitar impactos
ambientales negativos.

c). Deteccion de impactos no previstos.

d). Atencion a la modificacion de las medidas.

Por otro lado, el control es el conjunto de acciones realizadas coordinadamente por
los responsables para:

a). Obtener el consenso necesario para instrumentar medidas adicionales en caso de que
fuere necesario.

b). Postergar la aplicacion de determinadas medidas si es posible.

¢). Modificar algunas medidas de manera tal que se logren mejoras técnicas y/o
econdmicas.

En resumen, el programa de seguimiento deberd verificar la aplicacion de las medidas para
evitar consecuencias indeseables. Por lo general estas medidas son de duracion permanente
0 semipermanente, por lo que es recomendable que técnicos del Ministerio del Ambiente
(MADEYS), efectien un monitoreo ambiental conforme a un calendario de ejecucion.

11.5 CRONOGRAMA DE CUMPLIMIENTO DEL MONITOREO

MONITOREO DE: FRECUENCIA COSTO Apng'MADO
Equipamientos Anual 1.200.000
Combate de incendios Anual 700.000
Residuos sdlidos Mensual 600.000
Sefializaciones Trimestral 1.100.000
Equipamiento del personal Diario 150.000
Servicios de socorro Mensual 1.100.000
Seguridad Mensual 3.500.000
Educacion Ambiental Anual 6.000.000

El compromiso de la aplicacion y el cumplimiento del Plan de Monitoreo es de
exclusiva responsabilidad del propietario de profesionales capacitados en cada area para su
implementacion.

El costo del Programa de Monitoreo sera incluido en los gastos operativos de la
Administracion.

21

Proponente: Khaled Hachem Ghotme. Consultor Ambiental: Ing. Amb. Osmar Aquino M.
Cel: 0733 - 178953




RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
LOTEAMIENTO INMOBILIARIA - ADECUACION AMBIENTAL
BENJAMIN ACEVAL — PRESIDENTE HAYES

12. Recomendaciones

e Para las areas verdes del Loteamiento considerar especies nativas de la region y no
solo vegetacion ornamental (como palmas).

e La garita de seguridad cuente con permanente atencion para beneficio de los
habitantes, duefios de los locales comerciales y personal en general.

o Realizar la participacion social especialmente enfocada en informar sobre las
actividades del proyecto y el estudio de impacto ambiental propuesto a los
habitantes del Loteamiento.

e La construccion del cerramiento se realice antes de empezar el proceso de
construccion del proyecto.

e La pavimentacion de las vias se considere una de las actividades relevantes y
primeras para el proceso de construccion del proyecto.

e Para la etapa de construccion, desarrollar todas y cada uno de las medidas descritas
en el Plan de Manejo Ambiental del documento.

e Mientras este el proceso de construccion, colocar un letrero en la entrada al terreno
que indique “Disculpe las molestias™.

e El sistema hidro-sanitario, la planta de tratamiento de aguas residuales y el sistema
eléctrico deben estar en constante mantenimiento para evitar el mal funcionamiento
y COMO consecuencia, interrupcién de los servicios basicos.

e Durante la instalacion de iluminacion utilizar lamparas fluorescentes compactas y
preferiblemente focos ahorradores.

e Utilizar las especies vegetales nativas y exoticas, la Dama de la Noche o el Mirto
como barrera viva para la planta de tratamiento de aguas residuales.

e Recolectar los desechos solidos (excepcion material de obra) en fundas plésticas y
sacar las respetando el horario de recoleccion de los carros encargados de llevarlos
al vertedero de Benjamin Aceval.

e Conseguir permiso en el Relleno Sanitario para depositar los materiales de obra y
escombros provenientes de la misma.

e Ejecutar con mas prioridad las medidas ambientales preventivas y de mitigacion
para la no afectacion al ambiente que se encuentra alrededor del proyecto.

e Vigilar que durante la fase de construccion de la urbanizacion no se arrojen
desperdicios al canal de agua existente dentro del terreno del proyecto.

o Realizar los programas de monitoreo con puntualidad.

e Durante la fase de abandono concluida la fase de construccion limpiar en su
totalidad el area para proceder a la entrega de las viviendas y locales comerciales de
la urbanizacion.

e Considerar un punto de muestreo de afluente y otro de efluente para la
determinacion de la calidad del agua superficial del canal.

o Realizar el primer simulacro dentro del periodo de los tres meses iniciado el
proyecto.

e Actualizar anualmente el plan de contingencia segun las necesidades del proyecto.

e Durante la fase de funcionamiento de la urbanizacion, colocar cartelones en la
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entrada de la urbanizacion alusivos al cuidado del ambiente.

e Contar con un sistema de seguridad dptimo, que registre nombres para acceder a la
urbanizacion, en el caso de las visitas.

e Considerar al plan de abandono durante la etapa de construccion y la etapa de
funcionamiento como un plan preliminar. El cual deberd de ser adaptado de
acuerdo a los hallazgos encontrados durante el funcionamiento del proyecto.

e Actualizar el Plan de abandono y el Plan de contingencia de acuerdo a las
necesidades del proyecto Marco Legal.
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