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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL - RIMA

1. ANTECEDENTES

Las actividades realizadas por el hombre, las que hacen referencia al uso y
manejo de los recursos naturales con el fin de transformar, convertir o
modificar dichos recursos hacia otras actividades de produccién, que generan
impactos positivos, negativos o nulos al medio natural y antrépico que lo rodea;
y también, el medio natural, fisico, biolégico, antropico y tecnologico usado por
el hombre, tienen incidencia directa o indirecta hacia las actividades de
produccion mencionadas.

El Estudio de Impacto Ambiental, busca considerar todos los pardmetros
mencionados anteriormente, sobre todo en lo que respecta al impacto
ambiental producido por el proyecto sobre los recursos y también busca
considerar todos los aspectos técnicos, legales y administrativos que logren
congeniar el uso y manejo sustentable de los recursos naturales que engloba
el proyecto.

ELIAS A. SABA S.A. INMOBILIARIA, presentan para su correspondiente
Evaluacion, el Proyecto “LOTEAMIENTO”, a ser desarrollado en la propiedad
con una Superficie total de 369451.43 m?. Las superficies de lotes a ser
comercializados tienen diferentes dimensiones y se encuentran distribuidos en
30 Manzanas.

La actual demanda de la poblacidbn en contar con areas para habilitar y
considerando la superficie total de la propiedad, hicieron posible que el
proponente tomara la decisibn de poner en marcha el presente proyecto de
“LOTEAMIENTO” dentro del cual se desarrollan todas las etapas del
proyecto, los cuales son descriptos dentro del contenido del presente estudio.

Considerando las actividades que se despliegan en la zona debido a la accion
antropica, tanto la flora como la fauna y otros componentes del medio, ya
fueron modificados con anterioridad y los remanentes de los mismos son
conservados dando cumplimiento a las leyes ambientales vigentes.

Se presenta el presente estudio de manera a cumplir con lo establecido en la
Ley 294/93 “De Evaluaciéon de Impacto Ambiental” y su Decreto Reglamentario
N° 453/13 y el Decreto N° 954/13, que Modifica y Amplia el Decreto N° 453/13.

La migraciéon de la poblacion de las zonas rurales a los centros urbanos, se
debe principalmente a las ofertas de trabajo; con este emprendimiento se
brinda a los interesados la posibilidad de acceder a terrenos en la zona
beneficiadas acrecentado los factores de indole socioeconomico que esto
conlleva.
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2. OBJETIVOS
2.1. Objetivos Generales

» El objetivo principal del presente Estudio de Impacto Ambiental preliminar
del Proyecto “LOTEAMIENTO?”, es la obtencién de la Licencia Ambiental
otorgada acorde a la Ley N° 294/93 y su Decreto N° 453/13 y 954/13, de
manera a operar las actividades previstas en el proyecto.

» Realizar el Estudio de Impacto Ambiental de la propiedad identificada
bajo Matriculas N°: J09/4074 — J09/4076 y Padrones N° 4958 - 4554,
ubicado en el lugar denominado Tullo Cue, del Distrito de Pirayq,
Departamento de Paraguari, acorde a las normas ambientales vigentes.

2.2 Objetivos Especificos

Realizar una Evaluacion de Impacto Ambiental preliminar (EIAp), que
permita:

» Formular acciones; programas y medidas de mitigacion y/o
compensacion de los impactos adversos, directos e indirectos,
identificados y evaluados, ademas de medidas destinadas a optimizar
potenciales impactos positivos.

» Desarrollar con detalle Programas correspondientes al control y
seguimiento durante las diferentes etapas del proyecto de las medidas
recomendadas, que corresponden al monitoreo ambiental durante la
etapa de operacion y mantenimiento.

» Desarrollar con detalle Programas y/o medidas compensatorias o de
mitigacion de impactos socio-ambientales negativos identificados en el
area de influencia indirecta del estudio, incluido el fortalecimiento
institucional correspondiente.

» Desarrollar la Caracterizacion (o Diagndstico) Socio-ambiental, Socio
Econdmico, de las Areas de Influencias, Directa e Indirecta del proyecto.

» Elaborar un Plan de Gestibn Ambiental aplicable a las medidas de
mitigacion previstas en el presente proyecto.
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3. CARACTERIZACION DEL PROYECTO

3.1. Nombre del Proyecto
‘LOTEAMIENTO”

3.2. Tipo de Actividad

Segun el Articulo N° 7 de la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental,
el tipo de proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los asentamientos
humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y

reguladores.

3.3. Datos del Proponente

Proponente: ELIAS A. SABA S.A. INMOBILIARIA
RUC N°: 80001831-1
Representante Legal Gustavo Adolfo Saba Bittar
Cédula de Identidad N°: 342.896

Direccién administrativa:

Eligio Ayala esg. México - Asuncion

Teléfono:

(021) 444061

3.4. Datos del Inmueble:
Lugar: Tullo Cue.

Distrito: Piraya.
Departamento: Paraguari.

Matriculas N°: J09/4074 — J09/4076.

Padrones N°: 4958 - 4554.

4. AREA DE ESTUDIO

El area donde se proyecta el Loteamiento se encuentra actualmente en un
proceso de transformacion del uso de la tierra, mirando el entorno inmediato
a la propiedad se pueden observar también otros emprendimientos de
loteamientos ejecutados los cuales se encuentran en proceso de ocupacion,
ésta situacion también se debe a factores economicos, migraciones, entre
otros.
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COORDENADAS GEOGRAFICAS - SISTEMA UTM

REFERENCIAS: COORDENADAS GEOGRAFICAS

ZONA 21 - SISTEMA UTM

VERTICE 1 VERTICE 2
N= 7184191.12 N= 7182915.76
E= 481014.58 E= 480725.06

Area de Estudio

En el area de asentamiento del proyecto, se han considerado dos areas o
regiones definidas como Area de Influencia Directa (AID), y Area de
Influencia Indirecta (All).

4.1. Area de Influencia Directa (AID)

El area de influencia directa del proyecto corresponde el area total de la
propiedad de Superficie total de 369451.43 m?, sitio donde se encuentran
ubicadas las 30 manzanas con sus respectivos lotes. La superficie
destinada para los lotes es de 230399.76 m? y del Lote 1 25715.66 m?2.
Cuenta asimismo con area destinada para calles, edificios publicos, plaza y
area de proteccion al cauce.

4.2. Area de Influencia Indirecta (All)

El area de influencia indirecta se determina en un area de 1000 metros a la
redonda del lugar del proyecto.

Dentro del All, se contemplan mejoras en infraestructuras como caminos,
tendidos eléctricos, agua potable, otros. Todo esto, beneficiaria en gran
medida a los pobladores de la zona. Se extiende asimismo el area de
influencia econdémica a todo el pais, considerando que los compradores de
los lotes provendran de todos los sitios.
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5. ALCANCE DE LA OBRA
Tarea 1. Descripcion del Proyecto Propuesto

El proyecto cuenta con lotes, calles, plazas y espacio destinado para Edificios
Publicos, asi como se halla establecido en el Capitulo IV del Titulo Décimo de
la Ley N° 3.966/2.010 Orgéanica Municipal en vigencia desde fecha 8 de febrero
de 2.010.

Consiste en un fraccionamiento en lotes o parcelas de caracter suburbano con

medidas reglamentarias que como minimo tienen un area de 360 m2 para su
venta a ser destinados para viviendas u otra actividad que se halle
contemplada dentro del desarrollo territorial definida por la Municipalidad de
Pirayu.

El proyecto es un trazado tal como puede notarse en la cartografia, teniendo en

consideracion las directrices que pudieran ser emanadas por la Municipalidad
de Pirayu, como ser la ubicacion de los lugares publicos y otros.

La ubicacion de los espacios destinados a lotes, plazas, edificio publico y calles
estan consensuados por parte del proyectista y la Municipalidad de Pirayu a fin
de quedar bien distribuida espacialmente en el proyecto.
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Etapas del Proyecto
1) Disefo del Proyecto:

Al respecto, se adjunta en Anexos el Disefio del Proyecto.

2) Ejecucion del Proyecto:

Se realizaran:

Limpieza del terreno a ser loteado.
Marcacion y amojonamiento.

Apertura de calles.

Marcacion de superficie para Edificio Publico.
Area destinada para plaza.

Delimitacion de area de proteccién al cauce.

VvV V V V V V V¥V

El adquiriente del lote debera adecuarse a la Ley N° 4928/13 Proteccion
al arbolado urbano.

3) Operacién y Mantenimiento:

» Etapa de venta de los lotes.

» Control y mantenimiento de las areas verdes del area de proteccién al
cauce.

» Limpieza y mantenimiento de calles.
>
» Actividades futuras

1) Disefio del Proyecto:

Donde se incluye el proceso de elaboracion y disefio del proyecto
propiamente dicho (Ver Plano). La superficie de la propiedad es 369451.43 m?2.

2) Ejecucion del Proyecto:

» Limpieza del terreno a ser loteado.

La limpieza del terreno se realiza con el objeto de acondicionar el lugar y
montar las bases para las tareas que se llevaran cabo, se realiza con
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maquinarias tales como motoniveladoras y excepcionalmente topadoras,
la limpieza del terreno se realiza manualmente a fin de desmalezar
cuidando los arboles y de ese modo evitar su tala innecesaria; se realiza
el ajuste de la rasante y la instalacion de alcantarillas u obras de arte si
se consideran necesarias. Se tendra especial cuidado en alterar
minimamente el suelo y la vegetacion. Asimismo, no se intervendréa la
vegetacion natural que se encuentre fuera de la zona de aperturas de
calles conforme al plano planteado.

Los trabajos de desbroce y limpieza se limitaran al area fisica
indispensable para los trabajos de apertura y mantenimiento de calles y
se realizaran con las precauciones y procedimientos para causar el
menor efecto.

No se permitira ningun tipo de incineracion de la vegetacion. Se tomaran
todas las precauciones para impedir y eliminar los incendios (en caso que
lo hubiere), evitando que los trabajadores enciendan fuegos no
imprescindibles a las tareas propias de la obra.

En caso de avistamiento de animales de fauna silvestre, se podra sacar
foto a solo efecto de su registro sin capturarlo, dejarlo libre en su habitat
natural.

En caso de atropellamiento accidental que ocasionen lesiones
importantes del animal, se deberd comunicar al MADES vy
especificamente a la Direccion general de Proteccion y Conservacion de
la Biodiversidad (DGPCB) del Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible (021) 287-9000al MADES a fin de esperar instrucciones para
realizar el procedimiento de rigor.

Igualmente, se tendra el nimero de teléfono de una veterinaria mas
cercana al sitio o del propio doctor veterinario. Se trasladara
inmediatamente al animal en las condiciones recomendadas por el
técnico del MADES o el veterinario.

Se destaca que las especies encontradas en el inmueble no seran
aprovechadas ni industrial ni comercialmente, asi también se cuenta con
un sistema de informaciéon adecuada para los futuros adquirentes de los
lotes, a fin de que los mismos den cumplimiento a la normativa legal
vigente.

» Marcacion y amojonamiento.

En esta etapa se realizaran los trabajos de topografia del inmueble,
medicion y colocacion de los mojones para la definicidon de los terrenos,
marcacion y delimitacion de calles y disefio urbano (Planta urbana). Cabe
sefalar que todos estos trabajos se realizaran respetando las normas y
leyes vigentes al respecto.
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Con el fin de demarcar las manzanas, la cantidad de lotes que incluyen
cada manzana, calles y plazas, se procedera en esta instancia a colocar
los mojones correspondientes. Para ello se tendra en cuenta el Plano de
Loteamiento.

El proyecto contempla espacios denominados “Plazas”, las mismas
mantendran las especies de flora y serviran de refugio para la avifauna
existente. Ademas, se delimitara el area de proyeccion al cauce.

Se dara cumplimiento a las medidas de conservacion para las especies
protegidas en el marco de la Ley N° 96/92 de Vida Silvestre y sus
reglamentaciones vigentes como la Resolucion N° 470/19. La Resolucion
N° 470/19 Art.4°. E.

» Apertura de calles.

La apertura de calles se realizara con maquinarias especificas, las
mismas seran entre las manzanas. Ademas de las aperturas de calles,
ejecutaran ajuste de rasante, cunetas laterales, obras de arte como
drenajes, a fin de mitigar los efectos causados por la escorrentia
superficial (agua de lluvia).

Durante la ejecucién de este item, se preservaran aquellos arboles que
no afectaran las calles, se trataran de conservas la mayor cantidad
posible.

Para la etapa de loteamiento, se intervienen las areas que corresponden
a calles, no asi las areas destinadas a lotes ni espacios de plaza.

3) Operacién y Mantenimiento:

» Etapade venta de los lotes.

El lanzamiento comercial a la venta de los lotes a ser comercializados
previa promocion u otras actividades previstas por la empresa para el
efecto. Asi mismo el tiempo de lanzamiento queda a criterio de la
Empresa del proyecto segun estrategias de marketing.

Se deberd mantener en lo posible la integridad de la cobertura vegetal,
estratificacién y composicion de especies de la vegetacion natural y de
los habitats terrestres en su conjunto. El adquiriente del lote debera
adecuarse a 4928/13 Proteccion al arbolado urbano.

En relacién a la Ley N° 4928/13 de Proteccion al arbolado urbano que
proteja el remanente de vegetacion natural del proyecto, se menciona
gue los nuevos propietarios tienen la posesién inmediata de los lotes
resultados del loteamiento y son los responsables de solicitar el permiso
necesario ante el municipio para cumplir con la Ley mencionada, en caso
de retiro o extraccion de especies nativas.
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» Limpiezay mantenimiento de calles.

De manera a mantener el area libre de malezas y en buenas condiciones
de transito para aquellas personas que visiten el lugar, de manera a tener
una buena imagen visual del lote a ser adquirido.

> Actividades futuras

Una vez finalizado el loteamiento, en el momento que se lleven a cabo
las construcciones, se deberan prever un sistema de alcantarillado
sanitario. Ademas, se deberan realizar estudios del nivel freatico,
infiltracion y otros estudios que ameriten.

En su momento, se impartiran charlas y entrega de tripticos alusivos al
componente ambiental.

» Materia prima e insumos
Insumos Liquidos:

Combustible y aceites: Se tiene previsto para las maquinarias y equipos
qgue se utilicen para el despeje de la cobertura vegetal de la propiedad
(Preparacion del terreno), los mismos se haradn fuera del area del
proyecto.

Agua Potable: Los futuros duefios de los lotes instalaran los cafios
subterrdneos para conectar sus viviendas al suministro de agua potable
provista por la aguatera de la zona o la Empresa de Servicios Sanitarios
del Paraguay (ESSAP).

> Desechos:
Desechos Sélidos:

Los residuos generados ocurriran en la fase de limpieza de los lotes,
aperturas de calles etc., y estos consisten en restos vegetales (pastos,
vegetacion arbustiva, etc.).

Desechos Liquidos:

Aceites: Los aceites seran retirados de las maquinarias y equipos en los
talleres mecanicos, considerando que en la propiedad no se realizara el
mantenimiento de los mismos.

MSc Ana Carolina Delgado Caballero CTCA I- 1149 12



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL - RIMA
Proyecto “LOTEAMIENTO”
Proponente: ELIAS A. SABA S.A. INMOBILIARIA

Efluentes cloacales: Conforme a las actividades previstas vy
desarrolladas por el Proyecto se puede sefialar que, los futuros duefios
ocupantes de los lotes instalarian un sistema de tratamiento pozos
absorbentes y la posibilidad de incluir caja séptica de acuerdo a las
posibilidades de los pobladores y la presencia de servicio de limpieza de
caja seéptica para la extraccion de solidos, para un correcto
funcionamiento de este sistema de tratamiento de aguas servidas
domiciliarias, es muy importante que en el terreno que contenga al pozo
absorbente no se acumule agua de lluvia o de riego.

> Recursos humanos

Para el desarrollo de las primeras fases del proyecto se contara con la
cantidad de 5 personales contratados de campo y para la fase de
comercializacion de los lotes de 2 empleados.

» Servicios disponibles

Dentro de este contexto, la inversion ejecutada cumple con los objetivos
generales trazados por los propietarios, que buscan incorporacion de
servicios y mejorar el nivel de vida dentro del area de influencia del
proyecto:

e Energia eléctrica: Se prevé la provision de energia eléctrica
proporcionada por la Administracion Nacional de Electricidad
(ANDE).

e Agua potable: Se prevé la provisién de Pozo comunitario.

e Telefonia: La zona cuenta con sefal para el uso de teléfonos
celulares.

» Generacion de ruidos

En el &rea de influencia directa y con referencia a las actividades propias
del emprendimiento, se concluye que no se generara ruidos molestos
(altos decibeles que afecten la condicion auditiva humana ni animal).
Siendo estos rangos propios de las actividades del servicio de referencia.
La actividad solo se refiere al movimiento de una pala mecéanica para la
apertura y limpieza de caminos de manera temporal.

Las maquinarias y equipos utilizados se encontraran en buen estado
mecanico para su funcionamiento.

Ademas, se respetaran los horarios de descanso y no se operara en
horario nocturno.
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Tarea 2. Descripciéon del Medio Ambiente

MEDIO FISICO

Estacion de
% Brien de Pirayu

Datos del mapa ©2021

UBICACION GEOGRAFICA

Pirayl esta situada en el extremo norte del Departamento de Paraguari.
Esta a 50 km de Asuncion, en cercanias de la Cordillera de los Altos.

Clima:
La temperatura media anual es de 22°C, con una maxima media de 28°C y
una minima media de 18°C. En cuanto a las precipitaciones, lo normal

oscila entre 1.400 y 1.600 mm al afio. El mes de mayor lluvia es el mes de
noviembre y el mas seco el mes de julio.

Hidrografia:
Riegan al distrito de Pirayu las aguas de los siguientes arroyos:
* Pirayu (afluente principal)

* Pefa

* Poti'y

* Madama Linch
* Ramirez

» Zorrilla.
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Topografia:

Segun el levantamiento planimétrico y altimétrico realizado y posteriores
estudios topograficos se pudo constatar que el area de estudio cuenta con
una topografia relativamente ondulada y con pendientes leves.

Geologia - Suelo

Paraguari cuenta con una rica variedad de tierras en su paisaje, elevadas al
norte y constituida por cerros que son desprendimientos de la cordillera de
Altos. Hacia la zona del centro y suroeste posee tierras onduladas y planas
con extensos valles cubiertos de pastizales buenos para la ganaderia.

En este departamento se encuentran los cerros Mbatovi, Caré, Chala, Peré
y Ybycui. También tiene cerros de menor altura como los de Pirayd,
Azcurra, Vera, Ledn, Paraguari y Jhu.

Riolita:

Roca ignea volcénica acida de grano fino a vitreo. Mineral6égicamente son
similares a los granitos y microgranitos, aunque desde el punto de vista
guimico parecen ser algo mas ricas en SiO2. A veces en las riolitas se
reemplaza el cuarzo por formas beta de alta temperatura y muy raramente
por tridimita o cristobalita (Grupo de minerales siliceos). En sentido estricto,
las riolitas se dividen en dos tipos, sédicas y potasicas, de acuerdo con el
tipo de feldespato presente.

Medio Bioldgico
Ecorregion Selva Central

Ecosistemas: predomina la tipica selva subtropical, que alterna con algunas
praderas naturales. También hay nacientes de agua, lagos, lagunas, otros.

Floray Fauna

El bosque presenta arboles de hasta 35 m. como lapacho, cedro, yvyra pyta
y otros.

La fauna es similar a la de la Ecorregion Alto Parana, aunque bastante
alterada por la accion humana, sobre todo en el centro y el sur.

Medio Socioeconémico

La poblacion de Pirayd es mayoritariamente rural con una ligera
predominancia de varones, ocupados en las actividades agropecuarias.

En relacion a la proyeccion de la poblacion total por sexo y por afio se
cuenta con los siguientes datos: Actualmente, el total habitantes es de
15.793, de los cuales 8.105 son varones y 7.689 son mujeres.

Vias y medios de comunicacion
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Antiguamente, la principal via de comunicacion era el ferrocarril Carlos
Antonio Lopez y la ruta |, Mcal. LOpez que posee ramales que se extienden
hacia las ciudades de Piribebuy, Carapegua-Ybycui, Caapucu-Mbuyapey y
Mbuyapey-Ybycu’i. Actualmente, el ferrocarril ha dejado de funcionar pero la
via terrestre mediante rutas pavimentadas son las mas utilizadas,

Paraguari posee pistas de aterrizaje para maquinas aéreas pequefas.En
cuanto a los medios de comunicacion radial, existen emisoras de Amplitud
Modulada como ser Radio 1000 y en Frecuencia Modulada, radio Ybyty
Roké, Panamericana, Yaguarén, Oda, Mensajera, Colmenar y Carapegua.

Tarea 3. Consideraciones Legislativas y Normativas

A continuacién, se mencionan algunas normas referentes al medio
ambiente y que de alguna manera estan relacionadas con el proyecto.

La Constitucién Nacional

La Constitucion Nacional del 1.992 contiene varios Articulos que guardan
relacion con temas ambientales. Aquellos relevantes se indican a
continuacion:

Articulo N° 6 — De la Calidad de Vida:

“La calidad de vida sera promovida por el Estado mediante planes y
politicas que reconozcan factores ambientales...”

El Estado también fomentara la investigacién de los factores de poblacion y
sus vinculos con el desarrollo econdémico social, con la preservacion del
ambiente y con la calidad de vida de los habitantes.

Articulo N° 7 — Del derecho a un ambiente saludable:

“Toda persona tiene derecho a habitar en un ambiente sano vy
ecolégicamente equilibrado. Constituyen objetivos prioritarios de interés
social la preservacion, la conservacién, la recomposicion y el mejoramiento
del ambiente, asi como su conciliacion con el desarrollo humano integral.
Estos propdsitos orientaran la legislacion y la politica gubernamental”.

Articulo N° 8 — De la Proteccién Ambiental:

“‘Las actividades susceptibles de producir alteracion ambiental seran
reguladas por ley.

Asimismo, ésta podra restringir o prohibir a aquellas que califigue de
peligrosas...”

“El delito ecoldgico sera definido y sancionado por ley. Todo dafio al
ambiente importara la obligacion de recomponer e indemnizar”.
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Articulo N° 38 — Del Derecho a la Defensa de los Intereses Difusos:

Toda persona tiene derecho, individual o colectivamente, a reclamar a las
autoridades publicas medidas para la defensa del ambiente, de la integridad
del héabitat, de la salubridad publica, del acervo cultural nacional, de los
intereses del consumidor y de otros que por su nhaturaleza juridica
pertenezcan a la comunidad y hagan relacién con la calidad de vida y con el
patrimonio colectivo”.

Articulo N° 176 — De la politica economica y de la promocién del
desarrollo:

Refiere que el Estado promovera el desarrollo econdmico mediante la
utilizacién racional de los recursos disponibles, con el objeto de impulsar un
crecimiento ordenado y sostenido de la economia, de crear nuevas fuentes
de trabajo y de riqueza, de acrecentar el patrimonio nacional y de asegurar
el bienestar de la poblacion.

La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

La Politica Ambiental es el conjunto de objetivos, principios, criterios y
orientaciones generales para la proteccion del ambiente de una sociedad,
con el fin de garantizar la sustentabilidad del desarrollo para las
generaciones actuales y futuras. La PAN establece los criterios de
transversalidad que orientaran las politicas sectoriales.

Por ser la custodia de la calidad de vida una funcién primordial e
indelegable del Estado, el fin de la PAN sera asegurar su mejoramiento
para las generaciones actuales y futuras.

Aun siendo la gestién ambiental una funcion eminentemente publica, existe
una responsabilidad individual y colectiva que requiere el compromiso y la
participacion de toda la sociedad civil. Por ello, las politicas y acciones
ambientales se sustentan en esquemas de corresponsabilidad y
participacion social, garantizando el acceso publico a la informacién y
fortaleciendo los mecanismos de control social y de rendiciéon de cuentas en
la aplicacion de las politicas publicas.

Art 2. El Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible se regira por las
disposiciones de la Ley N 1561/00 “QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL
DEL AMBIENTE, EL CONSEJO NACIONAL DEL AMBIENTE Y LA
SECRETARIA DEL AMBIENTE”, en la parte pertinente que no sean
derogadas y no contrarien las disposiciones de la presente Ley N° 294/93 -
“De evaluacion de impacto ambiental”.
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Ley N° 1.561/00 — “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el

Consejo Nacional del Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

Considerando, entre otros aspectos, que se han identificado indefiniciones,
asimetrias, superposiciones, y vacios a las estructuras juridicas existentes
relacionadas con aspectos ambientales, en el afio 2000 se crea el Sistema
Nacional del Ambiente a través de la Ley N° 1.561/00 que tiene por objeto
crear y regular el funcionamiento de los organismos responsables de la
elaboracion, normalizacion, coordinacion, ejecucion y fiscalizacion de la
politica y gestiébn ambiental nacional.

Ley N° 294/93 - “De evaluaciéon de impacto ambiental”

La Ley N° 294/93 de “Evaluacion de Impacto Ambiental”, establece la
obligatoriedad del Estudio de Impacto Ambiental (EIA) para todo proyecto
de obra publica o privada que por su naturaleza, magnitud o localizacion
pudiera ocasionar alteraciones al ambiente.

Actualmente, la Ley mencionada en este capitulo esta reglamentada por el
Decreto N° 453/13 firmado en fecha 08 de Octubre del afio 2013.

Ley N° 836/80 - “Cédigo Sanitario”

Fue aprobado por Ley N° 836/80, y se refiere a la contaminacion ambiental
en sus Articulos 66, 67, 68 y 82.

El Cddigo Sanitario reglamenta funciones del Ministerio de Salud Pudblica y
Bienestar Social (MSP y BS) para dictar resoluciones en materias de
prevencion y control de contaminacion ambiental, y dedica capitulos que
regulan en el &mbito general areas como: i) Agua para consumo humano y
recreacion; ii). Alcantarillado y desechos industriales; higiene en la via
publica; iii). Edificios, viviendas y urbanizaciones; etc.

Principales Leyes Ambientales

Ley N° 6.123/18 — “Que eleva al rango de ministerio a la secretaria del
ambiente y pasa a denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible”

Art 1. Elevase al rango de Ministerio la Secretaria del Ambiente
dependiente de la Presidencia de la Republica, que pasa a denominarse
Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible. Tendra por objeto disefiar,
establecer, supervisar, fiscalizar y evaluar la Politica Ambiental Nacional, a
fin de cumplir con los preceptos constitucionales que garantizan el
desarrollo nacional en base a un ambiente saludable y la proteccion
ambiental.

MSc Ana Carolina Delgado Caballero CTCA I- 1149 18



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL - RIMA
Proyecto “LOTEAMIENTO”
Proponente: ELIAS A. SABA S.A. INMOBILIARIA

Con la finalidad de regular esas funciones, en forma muy general,
dedica capitulos especificos a:

- Agua para el consumo humano y recreacion;
- Alcantarillado y desechos industriales;

- Salud ocupacional y del medio laboral,

- Higiene en la via publica;

- Ruidos, sonidos y vibraciones que pueden dafiar la salud, etc.

Ley N° 1.160/97 — “Cédigo Penal”

Los hechos punibles contra las bases naturales de la vida humana estan
regulados en Titulo Ill, 1er capitulo, parte Especial del Codigo Penal. La
pena por la comision de estos hechos puede consistir en la privacion de la
libertad o multa.

Entre los hechos punibles contra el medio ambiente se encuentran:

- El ensuciamiento y alteracion de las aguas

- La contaminacion del aire;

- La polucién sonora;

- El maltrato de suelos;

- El procesamiento ilicito de desechos;

- El ingreso de sustancias nocivas en el territorio nacional,

- El perjuicio a reservas naturales.

Ley N° 716/96 — “Delitos contra el medio ambiente”

Articulo N°. 1° - “Esta Ley protege el medio ambiente y la calidad de vida
humana contra quienes ordenan, ejecuten o, en razén de sus atribuciones,
permitan o autoricen actividades atentatorias contra el equilibrio del
ecosistema, la sustentabilidad de los recursos naturales y la calidad de vida
humana”.

Ley N° 6.256/18 — “Que prohibe las actividades de transformacion y
conversion de superficies con cobertura de bosques en la Regién
Oriental”

Es objetivo de esta ley es propiciar la proteccion, recuperacion, y el
mejoramiento del bosque nativo en la Region Oriental, para que, en un
marco de desarrollo sostenible, el bosque cumpla con sus funciones
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ambientales, sociales y econdmicas, contribuyendo al mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes del pais. A partir de la fecha de
promulgacion de la presente ley, se prohibe en la Region Oriental, realizar
actividades de transformacién o conversion de superficies con cobertura de
bosques, a superficies destinadas al aprovechamiento agropecuario en
cualquiera de sus modalidades; o a superficies destinadas a asentamientos
humanos.

Ley N° 3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

La Ley, establece las normativas para la Gestiéon de los Recursos Hidricos
del Paraguay, de acuerdo al articulo 25° de la Ley N° 1.561/00. La Ley
establece que las normativas para la Gestion de los Recursos Hidricos
deberan apuntar al Uso Sostenible del Recurso en cantidad y calidad,
considerando el uso racional de los recursos naturales a fin de no
comprometer los ecosistemas vitales.

Ley N2 352/94 - “De areas silvestres protegidas”

La presente Ley tiene por objeto fijar normas generales por las cuales se
regulard el manejo y la administracion del Sistema Nacional de Areas
Silvestres Protegidas del pais, para lo cual contara con un Plan Estratégico.

Se declara de interés social y de utilidad publica el Sistema Nacional de
Areas Silvestres Protegidas, el que sera regulado por la presente Ley y sus
reglamentos.

Todos los habitantes, las organizaciones privadas e instituciones del Estado
tienen la obligacion de salvaguardar las Areas Silvestres Protegidas. Todas
la Areas Silvestres Protegidas bajo dominio publico seran inalienables e
intransferibles a perpetuidad.

Ley N2 6.390/20 “Que regula la emision de ruidos”

Esta Ley tiene por objeto regular la emision de ruidos capaces de afectar el
bienestar o dafar la salud de personas o seres vivos, a fin de asegurar la
debida proteccion de la poblacién, del ambiente y de bienes afectados por
la exposicion a los ruidos.

Ley N° 3.956/09 — “Gestion integral de los residuos sélidos en la
Republica del Paraguay”

Esta Ley tiene por objeto el establecimiento y aplicacion de un régimen
juridico a la produccion y gestion responsable de los residuos solidos, cuyo
contenido normativo y utilidad practica debera generar la reduccion de los
mismos, al minimo, y evitar situaciones de riesgo para la salud humana y la
calidad ambiental.
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Ley N°5.211/94 — “Calidad del Aire”

Esta Ley tiene por objeto proteger la calidad del aire y de la atmosfera,
mediante la prevencion y control de la emisién de contaminantes quimicos y
fisicos del aire, para reducir el deterioro del ambiente y la salud de los seres
vivos, a fin de mejorar la calidad de vida y garantizar la sustentabilidad del
desarrollo.

Ley N° 426/94 — “Organica Departamental”
El Gobierno Departamental tiene como objeto:

a) Elaborar, aprobar y ejecutar politicas, planes, programas y proyectos
para el desarrollo politico, econémico, social, turistico y cultural del
Departamento, cuyos lineamientos fundamentales deberan coordinarse con
los del Gobierno Nacional y en particular con el Plan Nacional de Desarrollo.
Para el efecto, la Secretaria Técnica de Planificacion, o la entidad que la
sustituya, asistira técnicamente a cada Gobierno Departamental en la
elaboracion de los mismos, para asegurar la congruencia entre politicas y
planes nacionales, departamentales y municipales;

g) Participar de los programas de cooperacion internacional en el
Departamento dentro de los limites establecidos en los Acuerdos
Internacionales, asi como hacer uso del crédito publico o privado, nacional o
internacional conforme a la Ley.

Ley Organica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo 1V de los loteamientos que
remplaza a la Ley N° 1.902/02 de Loteamientos.

Las Municipalidades también tienen participacion en el saneamiento y
proteccion del medio ambiente, ya que la “Ley Organica Municipal” en sus
Articulos 18, 43 y 63 les otorga el derecho de legislar en materias tales
como suministro de agua, alcantarillas, aguas recreativas y control de
actividades industriales consideradas insalubres y/o peligrosas, en lo que se
refiere a salud publica.

En cuanto a lo loteamientos, en el Art. N° 241 mencionan los requisitos para
la aprobacion de los planos, el art 244 de la aprobacion Municipal, art. 246
de las obligaciones del propietario una vez obtenida la aprobacion
Municipal, art. 247 de la contribucion inmobiliaria obligatoria, art. 248 de la
ubicacion de las fracciones publicas entre otros articulos relacionado con
loteamientos.

Decretos Reglamentarios

Decreto N° 10.579 - “Por el cual se reglamenta la Ley N° 1.561/2.000
Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del
Ambiente y la Secretaria del Ambiente”
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Articulo N° 1 - Reglamentase la Ley N° 1.561/00 “Que crea el Sistema
Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria del
Ambiente”

Articulo N° 2 - Es autoridad de Aplicacion del presente decreto
reglamentario la Secretaria del Ambiente pudiendo la misma delegar sus
funciones conforme lo establece el art. 13° de la Ley N° 1561/00”.

Decreto N° 453/13 — “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de
Evaluacion de Impacto Ambiental”

Decreto que establece los lineamientos para el proceso de licenciamiento
ambiental de obras y actividades a fin de contar con una norma dindmica y
que dé respuestas a nuevas realidades y eventuales omisiones, que
permitiria ampliar las obras y actividades que deberian someterse a
evaluacion de impacto ambiental cuando existan argumentos razonables
para ello y, asimismo, un procedimiento para que la ciudadania y los
eventuales afectados puedan solicitar, en forma fundada, la evaluacion de
impacto ambiental de una obra o actividad en particular.

Decreto 954/13 - “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°,
6° inciso e), 9°, 10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de
2013, por el cual se reglamenta la Ley N° 294/1993 "De Evaluacion de
Impacto Ambiental” y su modificatoria, la Ley N° 345/1994, y se deroga el
decreto N° 14.281/1996.

Articulo N° 1. Modificase y ampliese el Articulo 2° del Decreto No 453 del 8
de octubre de 2013- "Capitulo 1 De las obras y actividades que requieren la
obtencién de una declaracion de impacto ambiental’, el cual queda
redactado de la siguiente manera:

Articulo N° 2 - Las obras y actividades mencionadas en el Articulo 7° de la
Ley N° 294/1993 que requieren la obtencién de una Declaracion de Impacto
Ambiental son:

a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las
urbanizaciones, sus planesdirectores y reguladores;

b) La explotacion agricola, ganadera, forestal y granjera;

e) Los complejos y unidades industriales;

d) Extraccién de minerales soélidos, superficiales o de profundidad y sus
procesamientos;

e) Extraccion de combustibles fésiles y sus procesamientos
f) Construccion y operacion de conductos de agua, petréleo, gas,
minerales, agua servida yefluentes industriales en general;

g) Obras hidraulicas en general;
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h) Usinas y lineas de transmision de energia eléctrica,
i) La produccién de carbon vegetal y otros generadores de energia
asi como las actividadesque lo utilicen;

j) Recoleccion, tratamiento y disposicion final de residuos urbanos e
industriales;

k) Obras viales en general,

[) Obras portuarias en general y sus sistemas operativos;
m) Pistas de aterrizaje y sus sistemas operativos;

n) Depdsitos y sus

sistemas operativos;

f)Talleres

Mecanicos;

o) Obras de construccion, desmontes y excavaciones;

p) Actividades arqueoldgicas, espeleolégicas y de prospeccion en
general;

q) Produccion, comercializacion y transporte de substancias peligrosas;

r) La introduccién de especies exoéticas, la explotacion de bosques
nativos, de flora y faunasilvestres, la pesca comercial;

s) Cualquier otra obra o actividad que por sus dimensiones o

intensidad sea susceptible decausar impactos ambientales.

Decreto N° 9.824/12 — “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De
Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro
del Territorio Nacional”

El presente Reglamento tiene como objetivo establecer las directrices
necesarias para el cumplimiento de la Ley 4.241/10, regulando aspectos
relativos al ancho de los bosques protectores de cauces hidricos, asi como
el establecimiento de un Programa de Restauracion de Bosques
Protectores de Cauces Hidricos para aquellas propiedades en cuya
superficie existan cauces hidricos que no cuenten con el ancho minimo de
bosques protectores.

Articulo N°5.- Establecer los parametros minimos que se deberan restaurar
conforme al ancho del cauce hidrico y las particularidades del area de
influencia de los mismos, los cuales constituyen la base para planificar las
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zonas de bosques protectores de cauces hidricos para la Region Oriental,
conforme al siguiente cuadro:

Ancho del cauce hidrico Ancho minimo del bosque protector en
cada margen
Mayor o igual a 100 m 100 m
50a99m 60 m
20249 m 40m
5a19m 30m
1,5a49m 20m
Menoral,5m 10 m
Zona de influencia de nacientes Se prevera en cada caso de tipos de
nacientes
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Tarea 4. Determinacion de los Potenciales Impactos del Proyecto

La determinacion de los impactos corresponde a las diferentes Etapas del
proyecto: Etapa de disefio, Etapa de ejecucion y Etapa de operacion y
mantenimiento.

4.1. Impactos Positivos
4.1.1. Etapa de Disefio

4.1.1.1 Mensuray Elaboracién de Planos
» Generacion de empleos.

4.1.2. Etapa de Ejecucion

4.1.2.1. Limpieza

» Generacion de empleos.

» Seguridad.

» Salud.

» Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.
4.1.2.2. Marcacion y Amojonamiento

» Generacion de empleos.

» Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.
4.1.2.3. Apertura de Calles y Movimiento de Maquinarias

» Mejoramiento de los medios de comunicacion vial.

» Generacion de empleos.

» Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.
» Plusvalia de terreno.

» Ingresos al fisco.

4.1.2.4. Planta Urbana

» Mejoramiento de la calidad del aire.

» Control de la erosion.

» Recomposicion de paisajes.

» Mejoramiento de la calidad de vida de los pobladores de la zona.
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» Al mejorar la calidad del aire positivamente en la salud de los pobladores de
la zona.

» Generacion de empleos.

Y

Plusvalia de los terrenos por el mejoramiento del paisaje.
» Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.

4.1.3. Etapa de Operacién y Mantenimiento

4.1.3.1 Adjudicacion de los Lotes
» Cambio en el uso de suelo.
» Ampliacion de la zona agropecuaria.

» Mejoramiento de la calidad de vida de la zona afectada y de la zona de
influencia del proyecto.

Generacion de empleos.

Aumento del nivel de consumo en la zona.
Plusvalia de terrenos.

Ingresos al fisco y a la municipalidad local.

YV V V V VY

Reparacién de calles.

4.2. Impactos Negativos

Los impactos negativos ocurrirdn desde la etapa de ejecucion del proyecto.
4.2.1 Etapa de Ejecucion

4.2.1.1. Limpieza de Cubierta Vegetal
- Eliminacion de especies herbaceas y arbéreas.
- Modificacién del paisaje.

4.2.1.2 Marcacién y Amojonamiento
- Modificacion del paisaje.

4.2.1.3. Apertura de Calles y Movimiento de Maquinarias
- Calidad del aire por la generacion de polvo y ruido.

- Posibilidad de erosion al retirar la cubierta vegetal.

- Alteracion de la geomorfologia.
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A\
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Afectacion de la calidad del agua por la sedimentacion producida, debido a
la erosion de los suelos.

Eliminacion de especies herbaceas y arboreas en las zonas de calles.
Alteracion del paisaje.
Afectacion de la seguridad de las personas por el movimiento de maquinas.

Afectacién de la salud de las personas por la emisibn de gases de la
combustion de la operacion de las maquinarias y generacion de polvo.

4.3. Impactos Inmediatos
Con la realizacion de la limpieza se afecta en forma inmediata a las
especies arboreas y herbaceas.
La apertura de calles elimina algunas especies arbéreas y herbaceas.
Posibles focos de contaminacion del suelo y del agua por pérdidas de
aceites y derivados del petroleo (ocasional).
4.4. Impactos Mediatos
Incremento de materia organica al eliminar ramas y troncos.
4.5. Impactos Directos
Aumento de la impermeabilizacion localizada del suelo a causa de la
compactacion de las calles.

Formacion de canales con peligro de crear sectores de agua estancada si
no se los mantiene adecuadamente.

Ruidos molestos y posibilidad de contaminacién del aire, por la accion de
las maquinas en la apertura de calles.
4.6. Impactos Indirectos

Degradacion progresiva del suelo por la eliminacién de la cubierta vegetal.
Aumento del valor de los terrenos aledafios (plusvalia).
Mejoramiento de los accesos a la cadena productiva.

4.7. Impactos Reversibles

Incremento de materia organica producida por la limpieza y el destronque
Degradacion progresiva del suelo
Alteracion del paisaje
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4.8. Impactos Irreversibles

» Geomorfologia
» Cambio del uso del suelo
» Ampliacion de la zona urbana

Tarea 5. Andlisis de Alternativas para el Proyecto Propuesto.

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, se tuvieron en
consideracion las caracteristicas generales del predio, como, asimismo, las
condiciones que ofrecia el mismo, teniendo en cuenta principalmente el
componente ambiental, la ubicacion, medio socioeconémico y cultural, todos
estos factores tan importantes para la adquisicion de un lote, por tanto, las
alternativas deben encuadrarse dentro de ella.

No se han considerado otras alternativas de localizacion, debido a que la
empresa proponente del proyecto considera que la zona donde se desarrollara
el mismo se encuentra ubicada en un lugar estratégico para dicha actividad.

Considerando que se encuentra cercana a una via de acceso, y cercano a
otras viviendas hace que el area sea propicia para el loteamiento.

Cuenta ademas con servicios basicos tales como energia eléctrica, agua y de
telefonia.
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PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)
Tarea 6. PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)

6.1 Elaboracion del Plan de Mitigacion.

Un plan de mitigacion esta destinado a atenuar, revertir, o mitigar efectos e
impactos ambientales negativos causados por la intervencion antropica sobre
el ambiente. Se recomiendan las medidas de mitigacion o minimizacion de
acciones identificadas como causantes del impacto ambiental negativo.

ETAPA DEL PROYECTO: EJECUCION
Medio afectado: Calidad del aire

» Actividad: Mejora de accesos.
MITIGACION

- Limpieza en forma tradicional, utilizacion de equipos manuales. En
caso de limpieza con maquinarias, las mismas deben estar en
perfecto estado de mantenimiento minimizando la generacion de
ruidos molestos y emisién de gases debido a la mala combustion o
fallas en el motor.

- Los personales destinados a las labores dentro del predio deberan
contar con equipos de proteccion (vestimenta adecuada).

Medio afectado: Nivel de ruidos
MITIGACION

- El operador de maquinarias debera contar equipo de proteccién
adecuados para el emprendimiento.

- Realizar los trabajos en horario diurno que no interfiera las horas de
descanso de la poblacion vecina.

COSTO: Gs. 5.000.000.-

» Actividad: Limpieza del predio
- Evitar el corte inatil de hierbas.
Medio afectado: Especies arboreas
COSTO: Gs. 9.000.000.-

- Realizar seguimiento y control de las acciones emprendidas para
conocer el estado en que se encuentra la poblacién de animales e
insectos.

» Alteracién del paisaje.
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- Que el contrato de compra-venta de lotes contemple que para la tala
de arboles dentro de cada lote el titular debe obtener autorizacién por
escrito del proponente como requisito previo para solicitarlo

- ante la autoridad Municipal local.

- Los trabajos de desbroce y limpieza se limitaran al area fisica
indispensable para los trabajos de apertura y mantenimiento de
calles y se realizaran con las precauciones y procedimientos para
causar el menor efecto.

- No se permitira ningun tipo de incineracion de la vegetacion. Se
tomaran todas las precauciones para impedir y eliminar los incendios,
evitando que los trabajadores enciendan fuegos no imprescindibles a
las tareas propias de la obra.

- En caso de avistamiento de animales de fauna silvestre, se podra
sacar foto a solo efecto de su registro sin capturarlo, dejarlo libre en
su habitat natural.

- En caso de atropellamiento accidental que ocasionen lesiones
importantes del animal, se debera comunicar al MADES vy
especificamente a la Direccidn general de Proteccion y Conservacion
de la Biodiversidad (DGPCB) del Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible (021) 287-9000al MADES a fin de esperar instrucciones
para realizar el procedimiento de rigor.

- Igualmente, se tendréa el numero de teléfono de una veterinaria mas
cercana al sitio o del propio doctor veterinario. Se trasladara
inmediatamente al animal en las condiciones recomendadas por el
técnico del MADES o el veterinario.

- Se destaca que las especies encontradas en el inmueble no seran
aprovechadas ni industrial ni comercialmente, asi también se cuenta
con un sistema de informacién adecuada para los futuros adquirentes
de los lotes, a fin de que los mismos den cumplimiento a la normativa
legal vigente.

- COSTO: Gs. 9.000.000.-

ETAPA DEL PROYECTO: COMERCIALIZACION
Medio afectado: Aire - Suelo

» Actividad: Mantenimiento de caminos
MITIGACION

- Utilizar maquinarias en buen estado de mantenimiento minimizando
la emision de gases y generacion de ruidos.

COSTO: GS. 8.000.000.-
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Concienciacion Ambiental

Se prevera un Programa de capacitacion con estrega de folletos de
concienciacion, para las personas involucradas en las actividades del Proyecto
de “Loteamiento”, de manera a crear conciencia en los siguientes aspectos:

» Disposicion final de residuos;
> Preservacion de las areas verdes;
» Educacion ambiental (tripticos);

Tarea 7. Plan de Monitoreo y Vigilancia Ambiental.

El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de prevencién, mitigacion
y/o compensacién utilizado para atenuar los potenciales impactos ambientales
usando los datos de los insumos de los procesos y los resultados obtenidos. Se
utiliza para evaluar si las actividades programaticas se estan llevando o no a
cabo en el tiempo y forma establecidos. Las actividades de monitoreo revelan
el grado de progreso del programa hacia las metas identificadas.

La Evaluacion de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e
integridad de la implementacién del programa de mitigacion y evaluar su
cobertura. Los resultados de la evaluacion de los procesos estan dirigidos a
informar correcciones a medio plazo para mejorar la eficacia de los programas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

- Introduccién correcta y grado de eficacia de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion.

- ldentificacién de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.
- Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos sélidos.

Monitorear cuanto sigue:

- Controlar diariamente que se recolecten y retiren los residuos
generados en la propiedad.

- Controlar que se mantengan ciertas areas con cobertura vegetal.

- Controlar visualmente las condiciones mecénicas de las maquinas
y equipos operativos.

- Seguimiento a todo lo referente a la Educacion ambiental.
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