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1. ANTECEDENTES

El proponente del presente Proyecto “FRACCION NINO JESUS”, es lainmobiliaria RODAN S.R.L, cuyos
representantes legales son el Sr. Rodrigo Queiroz E. y la Sra. Andrea Queiroz E. quienes se
encuentran administrando dicho fraccionamiento ubicado en un lugar denominado Colonia Yguazu,
con Padrén N° 1449, Finca N° 911, perteneciente al Distrito de Juan Ledn Mallorquin (Ex Yguazu),

Departamento de Alto Parand, con coordenadas UTM: X: 684843 Y: 7185268.

El proyecto presentado corresponde tnicamente al fraccionamiento/loteamiento de una propiedad.
No contempla construccion edilicia por lo que los estudios de caracterizacion del suelo, del nivel
fredtico de la zona, ensayos de permeabilidad, estudio hidrogeoldgico, etc. no son previstos en el

presente estudio.

Pretende asociar una vision integral entre lo medioambiental, lo social, lo econémico generando
opciones a elevar las condiciones econdmicas con calidad ambiental, el mismo consiste en el
fraccionamiento en parcelas o loteamiento para su posterior venta a particulares generando asi esta
actividad un aporte importante para la sociedad, teniendo en cuenta que el producto final

constituye un terreno o habitat para una poblacién en constante crecimiento.

El emprendimiento consiste en parcelar 7.8 has aproximadamente, en donde las manzanas son
diferentes entre si en cuanto a superficie como en nimeros de lotes contenidos en cada una de
ellas, también hay diferencia de superficie entre los lotes y todas con formas geométricas

rectangulares. (Ver Planos).

La venta y cobranza sera al contado y en cuotas mensuales y estarad a cargo del proponente del

proyecto RODAN SRL, siendo ellos los administradores.

Este Estudio de Impacto Ambiental Preliminar es presentado al MADES de manera a cumplir con lo
establecido en la Ley 294/93 “De Evaluacidn de Impacto Ambiental” y a sus decretos Reglamentarios
453/13 y 954/13, ademas en concordancia con las ordenanzas Municipales, que vamos a ir citando

a medida del desarrollo del presente Estudio.
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El EIAp fue elaborado a través de la recopilacién de informaciones disponibles relacionadas a las
caracteristicas ambientales y socioecondmicas del drea de estudio, relevamiento de campo,
identificaciones de los impactos ambientales positivos y negativos, activos y pasivos. Con toda esta
informacidon de base, se elabord un diagnéstico ambiental, con lo cual se pudo realizar una
valoracion de los impactos con las correspondientes medidas de control y mitigacion, incluidos en
el Plan de Gestién Ambiental, todo ello atendiendo a las disposiciones de las Leyes Ambientales

vigentes en nuestro pais, emitidos por el MADES y las Ordenanzas de la Municipalidad local.

Cabe seiialar que, actualmente el proyecto se encuentra en plena etapa de aprobacién del
emprendimiento por las autoridades de competencia sustantiva, ademas de la adecuacidn de todas

las areas del mismo.

DATOS DEL PROYECTO

— Nombre del Proyecto: FRACCION NINO JESUS
— Nombre del Proponente: RODAN S.R.L.
— Direccion: Azara N2 1651 e/ Rca. Francesa y Coronel Irrazabal

— Correo electrénico: inmobiliaria@rodan.com.py

—  Telf.: (021) 213-790

DATOS DEL INMUEBLE:

El proyecto se encuentra desarrollado en lugar denominado Colonia Yguazu, perteneciente al
Distrito de Juan Leén Mallorquin (Ex Yguazu), Departamento de Alto Parand, con coordenadas UTM:

X: 684843 Y: 7185268. Los lotes se encuentran distribuidos de la siguiente manera:


mailto:inmobiliaria@rodan.com.py
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Superficie
Leyenda Usos en shapefile %
(ha)
[Calle 2,0105 2578
|Edificio publico 0,1567 2,01

| ||Loteamiento 5,2204 66,94
| [Plaza publica 0,4107 5,27

Total 7,7984 100,00

685000

Propietario: RODAN SR L.

Distrito: Juan Leén Mallorquin (ex Yguazu)
Departamento: Alto Parana

Finca N°: 911

Padron N°: 1449

Superficie total: 7,7985 Ha.

Fuente cartografica: DGEEC, 2012
Fuente tematica:

Sentinel 2A-JXM 09.11.2021
Fecha de impresian: 09.11.2021
Consultor: Ing. Marianina Semidei
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Limites de propiedad

Parametros cartograficos
Proyeccién: Universal Transversal de Mercator
Elipscide: Sistema Geodésico Mundial 1984 - WGS 84
Sistema de coordenadas: Universal Transversal de Mercator - UTM
Cuadricula: Universal Transversal de Mercator - UTM
Datum Horizental: Elipsoide Sistema Geodésico Mundial 1984 - WGS 84
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2. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El Estudio de Impacto Ambiental es un instrumento de la gestién ambiental; en el caso del proyecto
de referencia es de cardcter predictivo ya que estd orientado a la identificacién de los posibles
impactos que ocasionan las acciones del proyecto y a la definicion de las medidas de cardcter

correctivo y/o de compensacion que deban ser implementadas.

d. OBIJETIVOS GENERALES DEL ESTUDIO

- Determinar a través del Estudio de Impacto Ambiental Preliminar las Medidas y
Programas a ser implementados de manera que las diferentes etapas (Disefio;
Construccion; Operacion) sean ambientalmente sustentables, incorporando los
criterios ambientales.

- Contar con la Declaraciéon de Impacto Ambiental (DIA) para el Proyecto, dando
cumplimiento a los requerimientos de la Ley 294/93 De Evaluacién de Impacto
Ambiental y sus Decretos Reglamentarios N° 453/13 y 954/13 y las Resoluciones del
MADES.

b. OBIJETIVOS ESPECIFICOS

- Definir las areas de influencia directa (AID) e indirecta (All) del Estudio;

- Realizar un relevamiento de campo, en cuanto a las actividades del medio fisico,
bioldgico y socioecondmico.

- ldentificar y estimar las principales acciones que potencialmente podrian generar
impactos en los medios fisico, bioldgico y socioeconémico.

- Estimary evaluar los posibles impactos ambientales positivos o negativos, del proyecto,
en sus diferentes fases.

- Recomendar las medidas ambientales protectoras, correctoras o mitigadoras acorde a
lo detectado en los relevamientos de campo y los principales impactos en ocurrencia.

- Presentar un Plan de Monitoreo a fin de realizar un seguimiento de las medidas
adoptadas y del comportamiento de las acciones del proyecto sobre el medio.

- Potenciar los impactos positivos.

e ——
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3. AREA DE ESTUDIO

El area de estudio corresponde a un lugar denominado Colonia Yguazu, con Padréon N° 1449, Finca
N° 911, perteneciente al Distrito de Juan Ledn Mallorquin (Ex Yguazu), Departamento de Alto

Parana, con coordenadas UTM: X: 684843 Y: 7185268.

Area de Influencia Directa (AID): A los efectos de realizar correctamente el Estudio de Impacto

Ambiental el Area de Influencia Directa para la etapa de construccién es la zona de implementacién
de obras de ingenieria, es decir, el drea donde se desarrollara el proyecto. Para la etapa operativa
se considera como area de influencia directa (AID) la zona donde estara el proyecto y predios

linderos.

Area de Influencia Indirecta (All): Se considera la zona circundante a la propiedad en un radio de

1000 metros exteriores a los linderos de la finca, la cual puede ser objeto de impactos, producto de

las acciones del proyecto.

Para los aspectos socioecondmico se consideraron los datos del Censo Nacional, en lo que hace

referencia al Municipio de Juan Leén Mallorquin y al Departamento de Alto Parana.
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Propietario: RODAN S.R.L.
Distrito: Juan Leén Mallorguin (ex Yguazu)
Departamento: Alto Parana

LOTEAMIENTO FRACCION NINO JESUS
AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA

Finca N°: 911
Padron N°: 1449
Superficie total: 7,7985 Ha.

Fuente cartografica: DGEEC, 2012
Fuente tematica:

World Street Map ESRI

Fecha de \mpres\dn: 09.11.2021
Consultor: Ing. Marianina Semidei
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4. ETAPAS DEL PROYECTO

Las Etapas principales del Proyecto corresponden al incluido en el Flujograma siguiente:

— Disefio del proyecto: Incluye el proceso de elaboracion del proyecto propiamente

dicho para su presentacidn en la Instituciéon de competencia sustantiva.

\ 4

— Preparacién del terreno: Incluye amojonamiento de la fracciéon, manzanero y de los

lotes, marcacion, limpieza de terrenos, apertura de calles, movimiento de suelos y

delimitacion del area destina da a la plaza publica.

h

— Operacion del proyecto: Una vez autorizado y aprobado el proyecto, se

comercializaran los lotes.

DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO

El desarrollo del proyecto contempla diferentes fases descriptas a continuacion:

— Diseno del proyecto: que incluye el proceso de elaboracién del que comprendié un

diagnéstico el cual se efectud siguiendo las etapas de: recopilacién bibliografica, estudios
de factibilidad técnica y econdmica; y cartas topograficas. Ademas, se efectud una revision
in situ del terreno en cuestidon y de la normativa legal a la cual el proyecto tiene que

ajustarse. ETAPA ACTUAL.

— Realizacién y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes: Una vez disefiado

el proyecto se transportaran al area los equipos, maquinarias y materiales al lugar de la

e ——
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operacién. Se construirdn obras temporarias y se establecerdn los servicios de vigilancia,
limpieza y recoleccién de residuos, durante el periodo que dure la apertura de los caminos
y limpieza. El amojonamiento de los lotes se realizara de acuerdo al resultado del trabajo
catastral disefiado para cada lote. Las dimensiones de los lotes cumpliran con los requisitos

establecidos en la Ordenanza Municipal.

Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles: Se deberan realizar las

aperturas de los caminos y calles principales de acceso a las dreas que deba utilizarse en
forma permanente u ocasional para llevar a cabo la ejecucién de las tareas. Estos deberan
ser conservados permanentemente de manera a garantizar su uso normal en cualquier
momento y época del afio. En todas las etapas del fraccionamiento, se dejara areas

destinadas a plazas y edificios publicos.

Se realizaran todas las construcciones que sean necesarias de obras tales como cercado

perimetral de toda la finca, portdn de la entrada principal, instalaciones para
aprovisionamiento del agua potable y energia eléctrica, evacuacion de liquidos pluviales y

sistema de drenajes de aguas pluviales o de cualquier naturaleza.

Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos: La misma

consiste en la asignacion de lotes para las areas destinada para plazas y edificios publicos
que seran limpiados y conservados de acuerdo a las normativas vigentes. De acuerdo con
los criterios urbanisticos debidamente fundados se podra dividir la fraccién destinada para
plaza y/o edificios publicos ubicdndolas en dos o mas sitios distintos dentro del proyecto de

fraccionamiento.

Ajuste de las rasantes de las vias publicas: La rasante que es la cota que determina la

elevacién del terreno en cada punto y la misma se distinguird entre rasante natural del
terreno y la rasante de via (eje de la calzada) o de acera, pudiendo ser existentes o

proyectadas.

Obras de drenajes viales: Las obras de drenaje se construirdn de acuerdo al caudal de

referencia que se espera que pueda presentarse por los cuerpos arrastrados por la corriente

e ——
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pluvial. Una obra de drenaje es un dispositivo utilizado para dar paso al agua, restituyendo
la continuidad de la trayectoria de los cauces interceptados principalmente por las obras

lineales: calles o avenidas, etc.

El objetivo de las obras de drenaje es el de conducir las aguas de escorrentia, o de flujo

superficial, rapida y controladamente hasta su disposicién final.

— Comercializacidn de lotes: La comercializacién de los lotes, forma parte del proyecto, en la

qgue el interesado en adquirirla puede obtener de manera inmediata la posesién de la
fraccion deseada, una vez que el mismo firme un acuerdo de pago con la inmobiliaria. La
promocién de los lotes se realiza por los medios masivos y en la zona de influencia del
proyecto. La propuesta de adquirir un lote para vivienda es viable, considerando que el area

es un sitio estratégico para vivir, por los servicios bdsicos con que cuenta y por la ubicacion.

5. ALCANCE DE LA OBRA

DESCRIPCION DEL PROYECTO PROPUESTO

El objetivo del emprendimiento es parcelar los terrenos en manzanas y estas a su vez en lotes,
apertura de calles, zonas recreativas y area de reserva como establece la Ley N2 3966, para su

posterior venta a particulares.

El emprendimiento consiste en parcelar 7.8 has, con mazanas destinadas para edificio publicos y
plaza. Las manzanas son diferentes entre si en cuanto a superficie como en numeros de lotes
contenidos en cada una de ellas, también hay diferencia de superficie entre los lotes y todas con

formas geométricas rectangulares.

La venta y cobranza serd al contado y en cuotas mensuales y estara a cargo del proponente del

proyecto RODAN SRL, siendo ellos los administradores.

El proyecto cubriria una demanda de lotes con fines urbanisticos, para una poblacién en constante
aumento y por ello la urbanizacion atiende factores de ordenamiento de acuerdo a la misma Ley

e ——
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Orgdnica Municipal que establece esta area como zona de expansion urbana encontrandose este

proyecto dentro de los limites establecidos por la comuna de Juan Ledn Mallorquin.
i.Infraestructura y servicios

. Vias de comunicacién: Las principales vias de comunicacion terrestre son: la Ruta
VIl "Dr. Gaspar Rodriguez de Francia", que la atraviesa de este a oeste y la une con Asuncién
y la Ruta VI "Juan Leén Mallorquin", que la une con Encarnacién y el sur del pais. También
existe una ruta pavimentada que la une con Salto del Guaird al norte. Un puente
internacional sobre el Rio Parand la conecta con el Brasil. El Aeropuerto Internacional
Guarani en el distrito de Minga Guazu ofrece vuelos diarios a Asuncion, Sdo Paulo y

conexiones

° Seguridad y Orden publico: Se cuenta con una comisaria en el entorno inmediato

del fraccionamiento.

° Tendido Eléctrico: Cuenta con tendidos en media y baja tensién, sobre la ruta
asfaltada.

. Cobertura telefdnica: telefonia celular con cobertura en toda la zona.

. Cobertura de servicios sanitarios y agua potable: Se tiene contemplado que, de

manera particular, los futuros duefios de los lotes instalen cafios subterrdneos para
conectar sus viviendas al suministro de agua potable provista por la aguatera de la zona o

pozo artesiano, ademas para la disposicidon de aguas la instalacién de pozos ciegos.

. Manejo de desechos: Los residuos generados ocurren en la fase de limpieza de los

lotes, aperturas de calles etc., y estos consisten en residuos vegetales (yuyos, arbustos, etc.).

Los residuos sdlidos urbanos (RSU) se generarian cuando ocupen los propietarios sus lotes.

10
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6. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO
PROPUESTO

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las caracteristicas generales
del terreno y la ubicacién geografica del mismo son aptas para la realizacién de este tipo de

emprendimiento.

Se resalta que el drea de localizacion del proyecto ofrece éptimas condiciones desde el punto de
vista medioambiental, socioecondmico y cultural, ya que cuenta con disponibilidad de servicios
basicos como: medios de comunicacidn, electricidad, otros. La ubicacion actual presenta excelentes

condiciones de acceso de localizacidn y se encuentra en una zona periurbana.

Los lotes y calles estan disefiados siguiendo la pendiente del terreno natural, y la disposicién de las
areas destinadas a lotes, area verde y edificios publicos responden a lo establecido en la legislacién

nacional vigente.

7. EVALUACION AMBIENTAL — IDENTIFICACION Y ANALISIS
DE LOS IMPACTOS.

Previsién de los Potenciales Impactos que las Acciones del Proyecto Generarian sobre el Medio
Ambiente. La determinacidn de los impactos fue realizada para cada una de las fases del proyecto:
Fase de disefo, fase de ejecucion y fase de operacidn, de manera a identificar los impactos positivos

y negativos, mediatos e inmediatos, directos e indirectos, reversibles e irreversibles.

A partir de un analisis previo del proyecto para conocerlo a profundidad, a los efectos de la

Evaluacion, se ha establecido una metodologia de trabajo que comprendid las siguientes etapas:

e ——
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Etapa 1: La Identificacion y la Evaluacion Ambiental de las siguientes acciones

— Identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes: las
mismas fueron identificadas en las fases del proyecto.
— Identificacion de los factores del medio potencialmente impactados: también se

determinaron en las fases del proyecto.

Todos estos datos permitieron la elaboracidn de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto entre

acciones del proyecto y factores del medio.

Una determinacion y elaboracion de la matriz de importancia y valoraciéon cualitativa y cuantitativa

de los impactos: optandose por una Matriz.

Etapa 2: Elaboracién de un cuadro de Mitigacidn y Monitoreo con costos de los impactos

ambientales identificados en todas sus etapas y comprende los siguientes puntos:

Valorizacién de los impactos ambientales encontrados:

Se define como impacto ambiental toda alteracién sobre las condiciones fisicas, quimicas y
bioldgicas del ambiente en donde se produce la accién o agente causal por cualquier forma de
materia o energia resultante de las actividades humanas que directa, o en forma indirecta, afectan
a la salud, la seguridad, el bienestar de la poblacion, las actividades socioecondmicas; los
ecosistemas; las condiciones estéticas y sanitarias del medio ambiente; la calidad de los recursos

naturales.

Todos estos datos permitieron la elaboracion de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto entre

acciones del proyecto y factores del medio.

Una determinacion y elaboracién de la matriz de importancia y valoracidn cualitativa y cuantitativa

de los impactos: optandose por una Matriz.

Se han identificado los impactos posibles precedentemente y es momento de caracterizarlos en

impactos negativos o positivos y analizar el alcance dentro de una matriz para la etapa actual del

e ——
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proyecto. El analisis se realiza agrupandolos segln acciones similares que se originan o afecten

factores ambientales similares sobre las cuales pueden influenciar. (Ver en anexos)

Las caracteristicas de valor pueden ser de impacto positivo cuando la accién resulta en el

mejoramiento de la calidad de un factor ambiental.

Resulta de impacto negativo cuando existe una degradacidn de la calidad del ambiente o del factor

ambiental considerado. Signo: (+) o (-).

8. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

La Gestién Ambiental es la etapa central en el proceso de ordenamiento ambiental, que permite
decidir sobre qué actividades realizar, cdmo realizarlas, en qué plazos y en ultimo término, posibilita
la seleccidon de las opciones ambientales y sociales mas adecuadas en el proceso de desarrollo del
proyecto, previo a la identificacion de los potenciales impactos que el mismo pueda generar sobre

el medio ambiente.

El Plan de Gestidon Ambiental contiene:

* Actividades Impactantes — Medio Impactado
* Maedidas de Prevencion — Mitigacion

* Plan de Higiene y Seguridad

* Plan de Monitoreo

*  Programa de Educacion Ambiental y Participacion Publica

13
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DETERMINACION DE LAS ACTIVIDADES IMPACTANTES

IMPACTOS POSITIVOS

Etapas del Actividades del Impacto Ambiental
proyecto Proyecto
Etapa de disefio Mensuray Generacion de empleos.

Elaboracion de planos Aportes al fisco y al municipio
Etapa de Limpieza Generacion de empleos.
ejecucion Seguridad.
Salud.

Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
ocasionales.

Marcacién y Generacion de empleos.

amojonamiento .
Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados

ocasionales.

Apertura de calles y Mejoramiento de los medios de comunicacion vial.

movimiento de L

L Generacion de empleos.

magquinarias
Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
ocasionales.
Plusvalia de terreno.
Ingresos al fisco.

Arborizacion Mejoramiento de la calidad del aire.

Control de la erosion.
Control de la sedimentacion en los cursos de agua.
Mejoramiento de la calidad del agua.

Aumento de dreas verdes. Recomposicion del habitat de aves e
insectos.

Recomposicion de paisajes.
Mejoramiento de la calidad de vida de los pobladores de la zona.

Al mejorar la calidad del aire afecta positivamente en la salud de los
pobladores de la zona.

Generacion de empleos.
Plusvalia de los terrenos por el mejoramiento del paisaje.

Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
ocasionales.

e ——
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Cambio en el uso de suelo.
Ampliacion de la zona urbana.

Mejoramiento de la calidad de vida de la zona afectada y de la zona
de influencia del proyecto.

Generacion de empleos.

Aumento del nivel de consumo en la zona.
Plusvalia de terrenos.

Ingresos al fisco y a la municipalidad local.

IMPACTOS NEGATIVOS

Impacto Ambiental

Eliminacién de especies herbaceas.

Modificacién del habitat natural de la fauna local.

Alteracién del habitat natural de la fauna y flora local.

Calidad del aire por la generacion de polvo y ruido.
Posibilidad de erosidn al retirar la cubierta vegetal.
Alteracién de la geomorfologia.

Afectacion de la calidad del agua por la sedimentacién producida,
debido a la erosidn de los suelos.

Eliminacién de especies herbaceas y arbdreas en las zonas de calles.
Modificacidn del habitat natural de la fauna.
Alteracién del paisaje.

Afectacidn de la seguridad de las personas por el movimiento de
maquinas.

Afectacidn de la salud de las personas por la emisién de gases de la
combustidn de la operacién de las maquinarias y generacion de
polvo.
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IMPACTO AMBIENTAL

DESCRIPCION

Impactos Inmediatos

Con la realizacion de la limpieza se afectara en forma
inmediata a las especies arbdreas y herbaceas.

La apertura de calles eliminara algunas especies arbdreas y
herbaceas.

Posibles focos de contaminacion del suelo y del agua por
pérdidas de aceites y derivados del petréleo, producidos
por el mantenimiento de las maquinas en el lugar.

Posible migracion de aves por la modificacion del habitat.

Impactos Mediatos

Incremento de materia organica al eliminar ramas y
troncos

Impactos Directos

Aumento de la impermeabilizacidn localizada del suelo a
causa de la compactacion de las calles.

Formacion de canales con peligro de crear sectores de agua
estancada si no se los mantiene adecuadamente.

Ruidos molestos y posibilidad de contaminacion del aire,
por la accidn de las maquinas en la apertura de calles.

Impactos Indirectos

Aumento del valor de los terrenos aledafios (plusvalia).

Degradacién progresiva del suelo por la eliminacion de la
cubierta vegetal.

Mejoramiento de los accesos a la cadena productiva.

Impactos Reversibles

Incremento de materia organica producida por la limpieza
y el destronque

Degradacidn progresiva del suelo.
Alteracién del paisaje
Modificacién del habitat de la fauna local

Calidad del agua y sedimentacién

Impactos Irreversibles

Geomorfologia
Cambio del uso del suelo

Ampliacién de la zona urbana
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MEDIO IMPACTADO

ETAPA DEL MEDIO IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO | IMPACTADO
Aumento de los niveles de emision de CO2 y de polvo
AIRE Incremento de los niveles sonoros
Aumento de la emision de calor por la pavimentacién del suelo
Etapa de Contaminacion del suelo y del subsuelo por derrame de combustible y efluentes liquidos
preparacion generados por la operacion de la estacion de servicio
3‘:)'p::;::: SUELO Alteracién de la geomorfologia
Contaminacién del agua subterranea por derrame de combustible o efluentes liquidos de
AGUA maquinarias o camiones durante la preparacion del terreno.
PAISAJE Cambios en la estructura del paisaje
FLORA Modificacién de especies vegetales
Alteracion del habitat de aves e insectos
FAUNA
Humano:
Alteracién de la calidad de vida (molestias debido al aumento de tréfico vehicular, bienestar,
ruido, polvo).
Efectos en la salud y la seguridad de las personas
SOCIAL Infraestructura

Equipamiento comercial

Ambiente Econémico:

Actividad comercial

Aumento de ingresos a la economia local y por tanto mayor nivel de consumo
Empleos fijos y temporales

Cambio en el valor del suelo,

Ingresos al fisco y al municipio (impuestos).
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MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

Un plan de mitigacidn esta destinado a atenuar, revertir, o mitigar efectos e impactos ambientales

negativos causados por la intervencién antrépica sobre el ambiente.

Se recomiendan las medidas de mitigacién o minimizacidén de acciones identificadas como causantes

del impacto ambiental negativo.
OBJETIVO GENERAL

Identificar y realizar las acciones necesarias para la consecucién de un desarrollo sostenible y mitigar
los impactos negativos sobre el medio, a través de procedimientos, acciones y lineamientos para

garantizar el logro de cumplimiento ambiental de la empresa dentro del marco legal vigente.
OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Definir las medidas de prevencidn, correccidon, compensacion y mitigaciéon en base a los
impactos del proyecto para todas las actividades desarrolladas, plasmados en programas
especificos.

e Dar cumplimiento a la legislacién vigente en la Republica.

e Proporcionar informacidn para la verificacidon de los impactos ambientales y de
cumplimiento de los programas.

e Programar, registrar, evaluar y gestionar todos los datos en materia ambiental en relacién
con las actuaciones del proyecto

ACTIVIDADES

e Llevar un registro de todas las acciones ambientales

e Contratar un encargado ambiental para la correcta verificacion del cumplimiento del PGA.
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CUADRO DE MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

Impactos Negativos

item Medidas de Mitigacion Responsable

Alteracion de la | Reduccidn de las excavaciones a lo estrictamente necesario, y propiciar el | Proponente
cubierta terrestre y | enriquecimiento de cubiertas vegetales existentes, proteger las cunetas
la vegetacion contra la erosién.

Evitar la quemazodn de restos vegetales.
Eliminacion de | En el momento de iniciar la remocion de la vegetacion para apertura de | Proponente
arboles en los lotes | caminos, se debe previamente revisar el terreno a fin de descartar la

existencia de nidos, cuevas y guaridas de manera de evitar accidentes con las

magquinarias a las especies de fauna que pudiera existir en el lugar.
Alteracion Establecer las zonas precisas en que sea imprescindible el movimiento de | Proponente
geomorfoldgica suelo
Contaminar a causa | Exigir contractualmente a las empresas contratistas que tomen todas las | Proponente

de derrames de

combustibles y

aceites de las

maquinas

medidas de precaucion para evitar el derrame de combustibles y lubricantes.
En caso de detectarse algun tipo de derrame, se debera confinar el mismo
con taludes pequefios de tierra y se procederd inmediatamente a su limpieza.
Las maquinas deberan estar en buenas condiciones y se recomienda realizar

los mantenimientos y cambios de aceite en talleres de la zona.

Calidad del aire, y

ruidos

La generacion de polvo producida por el movimiento de suelo en la etapa de
apertura de calles se mitigara regando el suelo con agua. El estado general

de las

Maquinas, estaran sometidas a las exigencias contractuales mencionadas

anteriormente a objeto de evitar contaminacion y ruidos.

Los trabajos con mdquinas y herramientas que generen ruidos molestos se

limitaran a horarios diurnos.

Proponente /

Contratista

Erosion hidrica y

edlica

Las calles seran disefiadas siguiendo la pendiente natural del terreno y

vientos predominantes Reforestacidn y cobertura vegetal en lugares criticos.

Ubicacion estratégica de disipadores de energia (Lomo de burro).

Proponente /

Contratista

e ——
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Impactos Directos

Disminucion de la | Elaboracidn de un reglamento que entre otros haga referencia a la reduccién | Proponente
flora silvestre. al minimo necesario de la tala de arboles, y arborizacidn del drea destinada

a planta urbana, y mantenimiento del drea de reserva ecoldgica.
Migraciéon de avesy | Comprometer a los propietarios a cumplir con el reglamento mencionado, | Proponente
otros animales | propiciando el ambiente arborizado adecuado por lo menos en el area de
silvestres planta urbana y mantenimiento del drea de reserva ecolégica. Mantener los

arboles de gran porte que sirvan de refugio de las aves.
Contaminacion, Verificar el buen estado mecénico de las maquinas utilizadas en la apertura | Proponente /
emanacion de | de calles y controlar que no se realicen trabajos de mecanica ligera dentro | Contratista
motores y ruidos | del drea del proyecto sino en talleres adecuados.
molestos

Impactos Indirectos
Degradacion del | Conservar en buen estado las cunetas y zanjas de drenaje. Prever la | Proponente /
suelo por efecto | colocacion de areas de disposicion de residuos en la zona a lotear. Contratista
antradpico.
Impactos Irreversibles

Incremento de la | Construccidn de canales de desagote a los lados de las calles. Proponente /

impermeabilizacion
del suelo a causa de

la compactacion de

Contratista

las calles.
Disminucion de la | Limitar las calles y anchos reglamentarios. Proponente
Vegetacion o, . . .

Implementar programas de arborizacién con especies nativas propias del
silvestre. - (s L

lugar propiciando el habitat para la fauna de la region.

Impactos Reversibles

Erosion hidrica | Proteccion vegetal y mantenimiento de las cunetas y zanjas de drenaje Proponente

favorecida por las

pendientes suaves

del terreno
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Contaminacion e | En etapa de construccién de caminos, controlar la calidad mecanica de las | Proponente /
incremento de | maquinasy su mantenimiento fuera del predio loteado. Contratista

residuos

Contaminacion con | Establecer normas que aseguren la eliminacién de los residuos originados en | Proponente /
residuos organicos | el periodo de ejecucidn y operacién. Usuarios

y sélidos . , . L, .
Urgir ante los drganos competentes la implementacion de los servicios

comunales para la administracion y retiro de los residuos sdlidos y organicos.

PLAN DE HIGIENE Y SEGURIDAD

OBJETIVOS

Establecer medidas de seguridad de las instalaciones y las actividades para prevenir y atenuar los

impactos.
ACTIVIDADES

A continuacion, se citan las medidas tendientes a brindar y controlar condiciones de higiene y

seguridad en la obra del proyecto:

- Se adoptaran medidas de seguridad tendientes a prevenir accidentes de personal, observando las
normas de Seguridad, Higiene y Medicina del Trabajo, aplicable a los trabajadores dependientes del

Contratista y de los posibles subcontratistas.

- Se dard estricto cumplimiento a la legislacion laboral respecto a cuestiones de salud y seguridad

ocupacional, promulgada por el Ministerio de Justicia y Trabajo.

-Se colocaran carteles indicadores normalizados, para completar con lo requerido en el reglamento
General Técnico de Seguridad, Higiene y Medicina en el Trabajo. Los mismo utilizaran leyendas en
idioma espafiol y/o graficos, que no ofrezcan dudas de su interpretacion y usando colores
adecuados de fondo. Las sefales seran confeccionadas en tal forma que sean facilmente visibles a

distancia y en las condiciones que se pretenden ser observadas.

e ——
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- Se contard con botiquin de primeros auxilios e instruird al encargado del uso del mismo.
- En cuanto al agua para el consumo, se hara a través de la junta de saneamiento local.

- La empresa proveera todos los elementos de seguridad individual como ser: botas, zapatones,
cascos, guantes, sombreros etc. Asi como los chalecos reflectivos o de tipo fluorescente a los

obreros.

- No se permitird el consumo y/o venta de bebidas alcohdlicas, estimulantes o drogas en el sitio de

obra.

RESPONSABLES: Proponente y encargado ambiental

PLAN DE MONITOREO

De acuerdo al Estudio de Impacto Ambiental y con las medidas de mitigacion se llevard a cabo un
Plan de Monitoreo y control de diversos parametros a fin de poder evaluar y realizar el seguimiento

y determinar el grado de impacto producido por las actividades del Loteamiento.
OBIJETIVO

Establecer actividades y tareas de monitoreo ambiental a fin de observar y evaluar la

implementaciéon y ejecucidn de las medidas definidas en el Plan de Gestion Ambiental — PGA.
ACTIVIDADES:

Fiscalizar técnica y administrativamente el cumplimiento de las Medidas de Mitigacién de Impactos

establecidas en el PGA por parte de la empresa
Controlar el grado de cumplimiento de las recomendaciones establecidas en el PGA

Establecer mecanismos de revision y verificacion de los Entes involucrados seglin avances efectivos

en el cumplimiento de las normas ambientales vigentes.

Realizar visitas de inspeccion y fiscalizacidn in situ, en el tiempo de operacion del Loteamiento

e ——

22



\

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
FRACCION NINO JESUS
ALTO PARANA - JUAN LEON MALLORQUIN (Ex Yguazu)

Preparacion y presentacidon de informes de evaluacién y gestion

RESPONSABLE: Proponente — Encargado Ambiental

PROGRAMA EDUCACION AMBIENTAL

OBJETIVOS

Formar y crear conciencia a todas las personas del entorno del Loteamiento para ser responsables

en el uso y mantenimiento del entorno.
ACTIVIDADES

Se proveerd un Programa de capacitacién para las personas involucradas en las actividades del

Proyecto de “Loteamiento”, de manera a crear conciencia en los siguientes aspectos:

° Disposicion final de residuos;

° Preservacion de las areas verdes;

° Relaciones publicas y educacién ambiental;
° Participacion comunal.

RESPONSABLES: Proponente y encargado ambiental

PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA

El presente estudio se pondra a conocimiento de las personas o instituciones segun el requisito

establecido en la ley 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental y su Decreto Reglamentario.
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