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1. ANTECEDENTES

El Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria Natividad Zarate, presenta
para su correspondiente Evaluacion, el Proyecto de “LOTEAMIENTO”, como
proponente y representantes de Banco Atlas S.A. en caréacter de FIDUCIARIO,
del Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria NATIVIDAD ZARATE,
desarrollado en la propiedad con una superficie total de 21,64 has. La
superficie mencionada tiene diferentes dimensiones y numero de lotes, las
cuales seran descritas dentro del proyecto.

Cabe destacar, que el Proyecto “LOTEAMIENTO”, tiene previsto disponer de
superficies destinadas a plazas, edificios publicos, calles, superficie Resto.

La actual demanda de la poblacidbn en contar con areas para habilitar y
considerando la superficie total de la propiedad, hicieron posible que la
proponente tomara la decisiébn de poner en marcha el presente proyecto de
“LOTEAMIENTO”.

Considerando las actividades que se despliegan en la zona debido a la accion
antrépica, tanto la flora como la fauna y otros componentes del medio, ya
fueron modificados.

Se presenta el presente Estudio de Impacto Ambiental preliminar de manera a
cumplir con lo establecido en la Ley 294/93 “De Evaluacion de Impacto
Ambiental” y su Decreto Reglamentario N° 453/13 y el Decreto N° 954/13, que
Modifica y Amplia el Decreto N° 453/13.

La migracion de la poblacién de las zonas rurales a los centros urbanos, se
debe principalmente a las ofertas de trabajo; con este emprendimiento se
brinda a los interesados la posibilidad de acceder a terrenos en la zona
beneficiadas acrecentado los factores de indole socioecondmico que esto
conlleva.

El Proyecto de referencia, se halla comprendida en las disposiciones previstas
en el Art. N° 7 de la Ley N° 294/93 inciso a) Los asentamientos humanos,
las colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores vy
reguladores; y en el Capitulo I, Art. 2° a) Los asentamientos humanos, las
colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y reguladores...

1) Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones del Decreto
Reglamentario N° 453/13 y 954/13 de Modificacion y Ampliacion.

Para la elaboracion del presente estudio, se tuvieron en cuenta las
caracteristicas ambientales y socioeconémicas del area de estudio,
relevamiento de campo, identificaciones de los impactos ambientales positivos
y negativos, activos y pasivos. Con la base de los datos obtenidos, se elabor6
un Plan de Gestion, acorde a los medios afectados, dando cumplimiento a las
leyes ambientales vigentes en nuestro pais.
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2. OBJETIVOS
2.1. Objetivos Generales

» El objetivo principal del presente Estudio del Proyecto “LOTEAMIENTO”,
es la obtencion de la Licencia Ambiental otorgada acorde a la Ley N°
294/93 y su Decreto N° 453/13 y 954/13, de manera a operar todas las
etapas previstas en el proyecto.

» Realizar el Estudio de Impacto Ambiental de la propiedad identificada
bajo Fincas N° 921 y 243, Padrones N° 201 y 731, ubicado en el lugar
denominado Mofiairy segun titulo de propiedad, del Distrito de Atyra,
Departamento de Cordillera, acorde a las normas ambientales vigentes.

2.2 Objetivos Especificos

Realizar una Evaluacion de Impacto Ambiental preliminar (EIAp), que
permita:
» Describir los principales componentes del proyecto.
» Analizar los plazos respecto al proceso o etapa de ejecucion.

» Describir el area de estudio, los medios afectados (fisicos, biolégicos y
socioecondmicos).

» ldentificar los impactos positivos y negativos que se generarian durante
el desarrollo de la actividad.

» Proponer las medidas de mitigacion a ser implementadas.
» Elaborar un Plan de Monitoreo Ambiental.

3. AREA DE ESTUDIO

La propiedad se encuentra ubicada en el lugar conocido como Mofiairy
segun titulo de propiedad, del Distrito de Atyra, Departamento de Cordillera,
identificada bajo Fincas N° 921 y 243, Padrones N° 201y 731.

El &rea donde se proyecta el Loteamiento se encuentra actualmente en un
proceso de transformacion del uso de la tierra, mirando el entorno inmediato
a la propiedad se pueden observar también otros emprendimientos de
loteamientos ejecutados los cuales se encuentran en proceso de ocupacion,
ésta situacion también se debe a factores econdmicos, migraciones entre
otros.
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COORDENADAS GEOGRAFICAS - SISTEMA UTM

REFERENCIAS: COORDENADAS GEOGRAFICAS

ZONA 21 - SISTEMA UTM

VERTICE 2 VERTICE 4
X=481565,685 X=482200,19
Y=7201632,873 Y= 7200980,516

Area de Estudio

En el area de asentamiento del proyecto, se han considerado dos areas o
regiones definidas como Area de Influencia Directa (AID), y Area de
Influencia Indirecta (All).

3.1. Area de Influencia Directa (AID)

El area de influencia directa del proyecto corresponde el area total de la
propiedad de Superficie total: 21,64 has, sitio donde se realizan las
intervenciones, areas destinadas para espacios publicos y resto.
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3.2. Area de Influencia Indirecta (All)

El area de influencia indirecta se determina en un area de 1000 metros a la
redonda del lugar del proyecto.

Dentro del All, se contemplan mejoras en infraestructuras como caminos,
tendidos eléctricos, agua potable, otros. Todo esto, beneficiaria en gran
medida a los pobladores de la zona. Se extiende asimismo el area de
influencia econémica a todo el pais, considerando que los compradores de
los lotes provendran de todos los sitios.

All

TOPOGRAFO CARLOS ALBERTO BARUJA GOIBURU CTCA | — 105 LIC. AMBIENTAL ANA DELGADO



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL - RIMA

Proyecto “LOTEAMIENTO” - Proponente: FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA NATIVIDAD
ZARATE

4. ALCANCE DE LA OBRA
Tarea 1. Descripcion del Proyecto Propuesto

El inmueble objeto del proyecto se halla ubicado en el lugar conocido
Mofairy segun titulo de propiedad, del Distrito de Atyra, Departamento de
Cordillera.

Etapas del Proyecto

1. Disefio: Comprende la elaboracién de los Planos y el proyecto en si, los
cuales se adjuntan a la presente, en Anexos.

La superficie total de la propiedad es de 21,64 has, y segun lo previsto en el
plano del Proyecto “Loteamiento; siendo la superficie de lotes de 12,1 ha.

2. Ejecucion: En esta etapa se realiza la limpieza del area, marcacion y
amojonamiento, la apertura de calles internas. Estas actividades
desarrolladas, requieren de mano de obra y maquinarias, en casos
especificos.

3. Operacion: La etapa de operacion consiste en la comercializacion de
lotes, limpieza y mantenimiento de las calles y otros sitios de interés en
el loteamiento, inversion en publicidad, carteleria y la contratacion de
personal para atender a los interesados en adquirir los lotes. En esta
etapa, se trabaja de manera constante, en lo referente a mantenimiento
de las calles.

Tarea 2. Descripcion del Medio Ambiente

MEDIO FISICO

Desde el punto de vista fisico se pueden considerar en este departamento
dos zonas: la primera, situada al noreste, desde el rio Yhaguy, regada por el
rio Manduvird, en la que alternan numerosos esteros, campos Yy terrenos de
topografia plana, en general aptos para la ganaderia, y la segunda, que se
extiende a lo largo de la Cordillera de los Altos, con tierras onduladas vy
planas, apropiadas para la agricultura.

OROGRAFIA

La serrania de los Altos sirve de limite con los departamentos Central y
Paraguari, desde el lago Ypacarai en toda la extension oeste del
departamento. Los cerros mas conocidos son Caacupé, Atyra y Altos,
encontrandose también otros menores como Aguary, Poraru, Aguaity.
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HIDROGRAFIA

El rio Paraguay bordea parte del departamento. Los rios interiores son
Manduvira, que lo cruza de este a oeste, Piribebuy, Yhaguy, Negro y
Salado, que recibe las aguas del Lago Ypacarai. A éstos desembocan
numerosos arroyos, como Tobatiry, Yhaguy, Ytl y otros que bafan su
territorio.

CLIMA

El clima de Atyrd es templado y seco. La temperatura promedio anual es de
22 °C, pudiendo alcanzar hasta 39 °C en el verano y 3 °C en invierno.

La temperatura media en Cordillera alcanz6 24,3°C en el 2002, presentando
maxima promedio de 29,4°C y minima promedio de 19,2°C. La precipitacion
registrada en este mismo afio fue 1.420 mm. El mes mas lluvioso fue
octubre, mientras que septiembre fue el mas seco.

MEDIO BIOLOGICO
FLORA

La vegetacion representativa es del tipo pastizal a arbustivo, con pequefios
enclaves de arboles de pequefio a mediano porte.

El area carece de vegetacién nativa por el indice de actividad antropica que
se vienen desarrollando durante varios afios en el area y el desarrollo de las
localidades.

FAUNA SILVESTRE

La fauna terrestre nativa regional esta compuesta por muchos géneros y
especies de vertebrados tipicos de la Region.

MEDIO SOCIAL, ECONOMICO Y CULTURAL
Demografia

La poblacion de Atyra es de 15.278 habitantes, de los cuales 8.004 son
varones y 7.274 son mujeres segun proyecciones de la Direccién de la
Direccion General de Estadisticas, Encuestas y Censos (2008).

La densidad de la poblacion es de 70 hab./km
Economia

Atyra es una ciudad principalmente agricola y ganadera, siendo éstas las
principales ocupaciones de sus habitantes, sobre todo, los que habitan las
zonas aledafas al pueblo.

Cuentan también con fabricas de aceite y aserraderos. Su produccion se
orienta hacia la industrializacion del coco para la fabricacion de aceite.

La actividad productiva de su gente, mantiene la continuidad de las
caracteristicas artesanales de la Colonia, sobre todo se destaca el trabajo
en talabarteria.
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La Lana, es muy utilizada en piezas artesanales producida en pueblos tales
como San Miguel, Carapegua y otros. Con ella se realizan ponchos de lana
gruesa y de lana fina, chales, mantas y hamacas. El Cuero, se trabaja de
modo artesanal desde la época de las misiones en sitios como Atyra,
Caacupe, Tobati, Concepcion y otros, se producen portafolios, billeteras,
carteras, asi como, posa fuentes, porta lapices y otros.

Los trabajos en Madera son muy populares y extendidos desde la época de
los Franciscanos y los Jesuiticas. Se pueden encontrar todo tipo de figuras:
animales, tallas religiosas, guampas para el tereré e instrumentos musicales
(arpas y guitarras). Los centros de produccidbn son muy variables
dependiendo de los objetos producidos. También resaltan las obras de los
"santeros" (escultores de iconos en maderas que se nutren en la rica
tradicion jesuitica) y los instrumentos musicales (guitarras y arpas)
elaborados con maderas nativas y son muy apreciados en todo el mundo.
En la Orfebreria, se destaca la FILIGRANA. Con hilos de oro o plata unidos
u soldados con mucha perfeccién y delicadeza se producen joyas muy
originales.

Cultura

La ciudad ofrece una “Casa de la cultura” que puede ser visitada para
apreciar artesanias producidas por los pobladores de la ciudad.

En el afio 2007 se inauguré un complejo edilicio denominado Centro
Polifuncional Redentorista "Marianela”, construido por la congregacion
Redentorista con ayuda de fieles italianos, especialmente de Verona. La
construccion que se inicié en el afio 2003, dando trabajo a mucha mano de
obra local, participando la poblacién activamente en la ejecucion de este
proyecto.

Por su parte, el Museo San Francisco de Atyra ofrece exposicion
permanente de fotografias histdricas, objetos y artesanias.
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Tarea 3. Consideraciones Legislativas y Normativas

A continuacién, se mencionan algunas normas referentes al medio
ambiente y que de alguna manera estan relacionadas con el proyecto.

» La Constitucion Nacional de la Republica del Paraguay (1992), constituye
la ley suprema que rige los destinos de la nacion; merecen destacarse los
Art. 6° "De la Calidad de Vida", Art. 7° "Del Derecho a un Ambiente
Saludable”, Art. 8° "De la Proteccion Ambiental”, Art. 38° "Del Derecho a
la Defensa de los Intereses Difusos”, Art. 112 “Del dominio del Estado”,
Art. Derecho a la Defensa de los Intereses Difusos”, Art. 112 “Del dominio
del Estado”, Art. 176 “De la politica econdmica y de la promocién del
desarrollo”.

» Ley 1561/00 del Sistema Nacional Ambiental, la Secretaria del Ambiente
(SEAM) y Consejo Nacional del Ambiente (CONAM).

» Ley 1615/00 del Marco Regulatorio y Tarifario de los Servicios de Agua
Potable y Saneamiento o Ley del ERSSAN. Art. 39. Utilizacién de agua
cruda, Art. 2°: El servicio regulado, Art. 3°: Condiciones esenciales del
servicio, Art. 5° Objetivos del Marco Regulatorio, Art. 11°: Facultades y
Obligaciones, Art. 38° Recurso Regulado el agua cruda y los cuerpos
receptores, Art. 40° La utilizacion de cuerpos receptores, Art. 46°:
“‘Niveles de servicio apropiados”, en el item d) Alcantarillado Sanitario,
numeral 5) El servicio de alcantarillado sanitario debera contar con una
Planta de Tratamiento de efluentes de aguas residuales, de acuerdo a la
reglamentacion de la ERSSAN al respeto, y al numeral 6) la ubicaciéon de
las Plantas de Tratamiento de aguas residuales deberan adecuarse a
normas y criterios de la Legislacion Ambiental.

» Ley N° 1160/97 Cdédigo Penal. Esta Ley castiga la tentativa de delito, asi
como también la conducta culposa. Define en el Titulo Ill, Capitulo |
“Hechos punibles contra las bases naturales de la vida humana” el Art.
22° “Procesamiento ilicito de desechos”.

» Ley N° 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental; tiene por objetivo la
obligacion de la presentacion de un estudio de impacto ambiental, de
caracter cientifico y técnico, que permita identificar, prever y estimar los
impactos ambientales en toda obra o actividad proyectada o en ejecucion.

» Ley 3966/10 Organica Las Municipalidades legislan el Saneamiento y
Proteccion del medio ambiente, en sus Articulos 12° inciso 4, tienen la
obligacion de: preservar, conservar y mejorar los recursos nhaturales
significativos; la regulacion y la fiscalizacion de estandares y patrones que
garanticen la calidad del Municipio, la fiscalizacién del cumplimiento de las
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normas ambientales Nacionales previo convenio con las autoridades
nacionales competentes y el establecimiento de un régimen local de
servidumbre y de delimitacion de las riberas de los arroyos. CAPITULO
IV. De los Loteamientos.

» Ley N°422/73 o Cddigo Forestal

El cdédigo declara de interés publico al aprovechamiento del manejo
racional de los bosques vy tierras forestales del pais, asi como también el
de los recursos naturales renovables, la proteccion, la conservacion,
mejoramiento y acrecentamiento de los recursos forestales, encarga al
Servicio Forestal Nacional, el control de la erosion, la proteccion de las
cuencas hidrograficas, manantiales y otros.

» Ley N° 424/94, Art. 16°... el Gobierno Departamental coordinara con el
Gobierno Central la politica sanitaria asi como de medidas de
preservacion de las comunidades indigenas y del medio ambiente.

> Ley N° 352/94 de Areas Silvestres Protegidas, tiene por objeto fijar
normas generales por las cuales se regulara el manejo y la administracién
del Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas del pais. También se
establece que todos los habitantes, las organizaciones privadas e
instituciones del Estado tienen la obligacion de salvaguardar las Areas
Silvestres Protegidas.

También se establece que las areas bajo el dominio publico, sean
inalienables e intransferible a perpetuidad, también de que puedan estar
bajo dominio nacional, departamental, municipal o privado, en donde los
usos a que puedan destinarse y las actividades que puedan realizarse
deban estar acordes a las disposiciones de esta Ley, independiente al
derecho de propiedad sobre las mismas. Establece ademas que todo
proyecto de obra publica o privada que afecte esta area o su zona de
amortiguamiento, deben contar con un EIA. Entre otras de sus
caracteristicas, y dentro de las disposiciones transitorias, se incorporan de
pleno derecho al Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas,
aquellas anteriormente establecidas, ya sea por Decreto o por Ley.

» Ley N° 716/96 que Sanciona los Delitos contra el Medio Ambiente.

Articulo 19.-

Esta Ley protege el medio ambiente y la calidad de vida humana contra
quienes ordenen, ejecuten o0, en razén de sus atribuciones, permitan o
autoricen actividades atentatorias contra el equilibrio del ecosistema, la
sustentabilidad de los recursos naturales y la calidad de vida humana.

Articulo 5°.-
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Seran sancionados con penitenciaria de uno a cinco afios y multa de 500
(quinientos) a 1.500 (mil quinientos) jornales minimos legales para actividades
diversas no especificadas:

a) Los que destruyan las especies de animales silvestres en vias de
extincion y los que trafiguen o comercialicen ilegalmente con los
mismos, sus partes o productos;

b) Los que practiquen manipulaciones genéticas sin la autorizacion expresa
de la autoridad competente o difundan epidemias, epizootias o plagas;

c) Los que introduzcan al pais o comercialicen en él con especies o plagas
bajo restricciobn fitosanitaria o faciliten los medios, transportes o
depdsitos;

d) Los que empleen datos falsos o adulteren los verdaderos en estudios y
evaluaciones de impacto ambiental o en los procesos destinados a la
fijacion de estandares oficiales; vy,

e) Los que eludan las obligaciones legales referentes a medidas de
mitigacion de impacto ambiental o ejecuten deficientemente las mismas.

Articulo 99.-

Los que realicen obras civiles en areas excluidas, restringidas o protegidas,
seran castigados con seis meses a dos afios de penitenciaria y multa de 200
(doscientos) a 800 (ochocientos) jornales minimos legales para actividades
diversas no especificadas.

Articulo 12.-

Los que depositen o incineren basuras u otros desperdicios de cualquier tipo,
en las rutas, camino o calles, cursos de agua o sus adyacencias, seran
sancionados con multa de 100 (cien) a 1.000 (mil) jornales minimos legales
para actividades diversas no especificadas.

Articulo 15.-Los funcionarios publicos nacionales, departamentales y
municipales, y los militares y policias que fueren hallados culpables de los
hechos previstos y penados por la presente Ley, sufriran, ademas de la pena
gue les correspondiere por su responsabilidad en los mismos, la destitucidon del
cargo y la inhabilitacién para el ejercicio de cargos publicos por diez afios.

» Ley N° 836/80 "Cddigo Sanitario", cabe mencionar los Art. 66,67, 68 y 82
sobre contaminacion ambiental y los Art. 69, 80, 81 y 83 sobre el uso del
agua, los Art. 128, 129 y 130 sobre la polucién sonora. Esta ley tiene por
objeto la prevencién y el control de la contaminacion ambiental, en
especial en areas como: agua para el consumo humano y recreacion;
alcantarillado y desechos industriales; higiene en la via publica; edificios;
viviendas y urbanizaciones; asentamientos humanos; defensa ambiental
en pargues nacionales; ruidos, sonidos y vibraciones que puedan dafar la
salud, entre otros aspectos.
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» Ley N°3239/2007 DE LOS RECURSOS HIDRICOS DEL PARAGUAY.

» Decreto N° 453/13, por el cual se reglamenta la Ley N° 294/93.

» Decreto N° 18.831/86 de fuentes y cauces hidricos y de bosques
protectores.

» Decreto N° 954/13 que amplia y modifica el Decreto N° 453/13.

» Resolucion N° 396/93 por la cual se reglamenta el Cédigo Sanitario,
establece asimismo las caracteristicas de los recursos hidricos
relacionados con el saneamiento ambiental.

» Resolucion N° 397/93 sobre las Normas Técnicas de la Calidad del Agua
Potable y su distribucion.

» Resolucion N° 54/93 que reglamenta las Resoluciones 396 y 397 del
Ministerio de Salud Publica y Bienestar Social.
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Tarea 4. Determinacion de los Potenciales Impactos del Proyecto

» Acciones y variables del Proyecto

ETAPA ACCION

Disefio e Elaboracion de planos vy
proyectos en si.

e Amojonamiento.

Ejecucion e Limpieza de la propiedad.
e Marcacion y amojonamiento.
e Apertura de calles

e Limpieza de los espacios
publicos.

Operacién e Comercializacion de lotes

e Mantenimiento de calles y
destino de sitios para plaza y
edificios publicos y superficie

Resto.
» Variables
MEDIO TIPO FACTOR IMPACTADO
Fisico AIRE e Calidad del aire.
¢ Nivel de ruido.
CLIMA e Microclima.
SUELO e Propiedades
Fisicas y quimicas
Biotico FLORA e Especies
herbaceas
FAUNA e Especies arboreas
e Aves
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e Animales
terrestres
Antrdpico INFRAESTRUCTURA e Vias de
comunicacion.
ECONOMIA e Servicios Basicos.

e Generacion de
empleos.

e Aporte al fisco.

e Impuestos
inmobiliarios al

municipio.

e Promocioén en
prensa para
comercializacion
de lotes.

e Valorizacion de
terrenos.

Descripcion de los Impactos
4.1. Impactos Positivos

4.1.1. Etapa de Disefio

e Elaboracion de Planos y Proyectos
» Generacion de empleos

» Contratacion de técnicos en planificacion urbana
» Planificacion de vias de comunicacion.

4.1.2. Etapa de Ejecucion

e Limpieza de la propiedad
» Generacion de empleos.
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» Seguridad.
» Salud.
» Aumento del nivel de ingreso en la zona por los empleos
ocasionales.

» Alteracion del paisaje.
> Plusvalia del terreno.

e Marcacién y Amojonamiento

» Generacion de empleos.

» Aumento del nivel de ingreso en la zona, por los empleos
ocasionales.

e Apertura de Calles

» Mejoramiento de los medios de comunicacion vial.

A\

Generacion de empleos.

» Aumento del nivel de ingreso en la zona, por los empleados
ocasionales.

> Plusvalia de terreno.

e Conservacién de espacios Publicos

Mejoramiento de la calidad del aire.

Control de la erosion.

Conservacion de areas publicas.
Recomposicion del habitat de aves e insectos.

YV V V V VY

Mejoramiento de la calidad de vida de los pobladores de la
zona.

A\

Al mejorar la calidad del aire afecta positivamente en la salud
de los pobladores de la zona.

A\

Generacion de empleos.

v

Plusvalia de los terrenos por el mejoramiento del paisaje.

» Generacion de empleos: aumento del nivel de ingreso en la
zona, por los empleados ocasionales.
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4.1.3. Etapa de Operacién

e Comercializacion de los Lotes
> Cambio en el uso de suelo.

A\

Ampliacion de la zona urbana.

Y

Mejoramiento de la calidad de vida de la zona afectada y de la
zona de influencia del proyecto.

Generacion de empleos.
Aumento del nivel de ingreso en la zona.
Plusvalia de terrenos.

YV V V V

Ingresos al fisco y a la municipalidad local.

4.2. Impactos Negativos

Los impactos negativos ocurrirAn a partir de la etapa de ejecucion del
proyecto.

4.2.1 Etapa de Ejecucion

e Limpieza de Cubierta Vegetal

Eliminacién de especies herbaceas y arboreas.
Modificacion del habitat natural de aves y animales terrestres.
Calidad de aire por la utilizacion de maquinarias.

YV V V VY

Aumento del nivel de ruido por el uso de maquinarias y
equipos.

e Marcacion y Amojonamiento

» Alteracion del habitat natural de la fauna y flora local.

e Aperturade Calles

» Calidad del aire por la generacion de polvo y ruido.
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> Posibilidad de erosion al retirar la cubierta vegetal.

A\

Alteracion de la geoforma.

» Eliminaciéon de especies herbaceas y arbdreas en las zonas de
calles.

» Modificacion del habitat natural de la fauna.
> Alteracion del paisaje.

» Afectacion de la seguridad de las personas por el movimiento de
maquinas.

» Afectacion de la salud de las personas por el movimiento de
maquinarias.

» Aumento de la impermeabilizacion localizada del suelo a causa de la
compactacion de las calles.

» Formacion de canales y por consecuencia aguas estancadas.
» Ruidos molestos y posibilidad de contaminacién del aire, por accion
de maquinas en la apertura de calles.
4.3. Impactos Inmediatos
» Con la realizaciéon de la limpieza se afectara en forma inmediata a las
especies arbéreas y herbaceas.

» La apertura de calles eliminara algunas especies arboreas y
herbéceas.

» Posibles focos de contaminacion del suelo por pérdidas de aceites y
derivados del petréleo, producidos por el mantenimiento de las
magquinas en el lugar.

> Posible migracion de aves por la modificacion del habitat.

4.4. Impactos Mediatos

» Incremento de materia organica al eliminar ramas y troncos.

4.5. Impactos Directos
» Aumento de la impermeabilizacion localizada del suelo a causa de la
compactacion de las calles.

» Formacion de canales con peligro de crear sectores de agua
estancada si no se los mantiene adecuadamente.

» Ruidos molestos y posibilidad de contaminacién del aire, por la
accion de las maquinas en la apertura de calles.
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4.6. Impactos Indirectos
» Degradacion progresiva del suelo por la eliminacion de la cubierta
vegetal.
» Aumento del valor de los terrenos aledafios (plusvalia).
» Mejoramiento de los accesos a la cadena productiva.

4.7. Impactos Reversibles

» Incremento de materia organica producida por la limpieza y el
destronque.

» Degradacion progresiva del suelo.

A\

Alteracion del paisaje.
» Modificacion del habitat de la fauna local.

4.8. Impactos Irreversibles

» Geomorfologia.
» Cambio del uso del suelo.
» Ampliacion de la zona urbana.

Tarea 5. Andlisis de Alternativas para el Proyecto Propuesto.

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, se tuvieron en
consideracion las caracteristicas generales del predio, como, asimismo, las
condiciones que ofrecia el mismo, teniendo en cuenta principalmente el
componente ambiental, la ubicacion, medio socioeconémico y cultural, todos
estos factores tan importantes para la adquisicion de un lote, por tanto, las
alternativas deben encuadrarse dentro de ella.

El sitio donde se encuentra la propiedad, tiene acceso a los diferentes
servicios, necesarios para una urbanizacién, tales como comunicacion,
electricidad, agua, otros.

Los lotes y calles estan disefiados siguiendo la pendiente del terreno natural, y
la disposicion de las areas destinadas a plazas y edificios publicos, son
requisitos basicos, respondiendo a las leyes vigentes en nuestro pais.

Con todas estas caracteristicas mencionadas, se piensa llegar de manera
positiva, a la concrecion del proyecto.
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PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)

Tarea 6. PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)
6.1 Elaboracion del Plan de Mitigacién.

Un plan de mitigacion esta destinado a atenuar, revertir, 0 mitigar efectos e
impactos ambientales negativos causados por la intervencion antrépica sobre
el ambiente. Se recomiendan las medidas de mitigacion o minimizacion de
acciones identificadas como causantes del impacto ambiental negativo.

ETAPA DEL PROYECTO: EJECUCION
Medio afectado: Calidad del aire
» Actividad: Limpieza del predio

MITIGACION

- Limpieza en forma tradicional, utilizacion de equipos manuales. En
caso de limpieza con maquinarias, las mismas deben estar en
perfecto estado de mantenimiento minimizando la generacion de
ruidos molestos y emisién de gases debido a la mala combustion o
fallas en el motor.

- Los personales destinados a las labores dentro del predio deberan
contar con vestimenta apropiada.

Medio afectado: Nivel de ruidos
MITIGACION

- El operador de maquinarias debera contar equipo de proteccién
adecuados para el emprendimiento.

- Realizar los trabajos en horario diurno que no interfiera las horas de
descanso de la poblacion vecina.

COSTO: Gs. 5.000.000.-
» Actividad: Apertura de calles

MITIGACION

- Mantenimiento de maquinarias a fin de evitar la emision en exceso
de CO..

- A fin de reducir la cantidad de polvo emitido, se procedera a regar el
terreno, antes de realizar la actividad prevista.
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COSTO: Gs. 5.000.000.-
Medio afectado: Microclima
MITIGACION
- Eliminaciéon minima de la cobertura vegetal.
- Conservacion de espacios publicos.
- Medio afectado: Geoforma
MITIGACION
- Realizar minimos movimientos de suelo en apertura de calles.
MITIGACION

- Realizar la apertura de calles, siguiendo la pendiente natural del
terreno.

COSTO: Gs. 2.500.000.-
Medio afectado: Especies herbaceas
» Actividad: Limpieza del predio
- Evitar el corte inutil de hierbas.
- Plantacion de plantines en los espacios publicos, calles.
Medio afectado: Especies arboreas
COSTO: Gs. 9.000.000.-

- Realizar seguimiento y control de las acciones emprendidas para
conocer el estado en que se encuentra la poblacion de animales e
insectos.

ETAPA DEL PROYECTO: COMERCIALIZACION
Medio afectado: Aire - Suelo

» Actividad: Mantenimiento de caminos
MITIGACION

- Utilizar maquinarias en buen estado de mantenimiento minimizando
la emision de gases y generacion de ruidos.

COSTO: GS. 3.000.000.-
Concienciacion Ambiental

Se proveerd un Programa de capacitacion con estrega de folletos de
concienciacién, para las personas involucradas en las actividades del Proyecto
de “Loteamiento”, de manera a crear conciencia en los siguientes aspectos:

» Disposicion final de residuos;
» Preservacion de las areas verdes;
» Relaciones publicas y educacion ambiental;
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» Participacion comunal.

Costos del Plan de Gestion Ambiental

Plan de Gestion Ambiental Gs.

Medidas de Mitigacion 24.500.000.-
Plan de Monitoreo 2.800.000.-
Plan de Educacion Ambiental 2.000.000.-
Total de inversion 29.300.000.-
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