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1. ANTECEDENTES

El proponente, el sefior Atanasio Zarza con C.l. 1.141.806, propietario del
inmueble ubicado en la compafia “Ybyraty™ del distrito de Itaugud, Departamento
Central, con una superficie de 5,695 hectareas, ha decidido fraccionar la propiedad para
la venta de lotes. Debido a problemas legales en afios anteriores, la propiedad se
encuentra ocupada en un 15,61%. Dichos ocupantes no cuentan con titulo de propiedad,
por lo cual el presente proyecto ayudara a regularizar su situacion actual y la del

propietario del terreno.

Es de interés del propietario, llevar adelante dicho proyecto dentro del marco de
la legislacidn vigente y dentro de las normas que rigen la materia ambiental, es por ello
y con la intencién de desarrollar una alternativa ecoldgica y econdmicamente
interesante se elaboro el presente ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR,
que con la implementacién de las medidas ambientales propuestas, se buscara llevar
adelante el proyecto, con la menor alteracién de los recursos naturales tratando de
mitigar, compensar, o atenuar los posibles impactos negativos que se verifiquen,
ademas incluye la descripcion de las actividades de desarrollo que se pretende ejecutar

en la propiedad.

2. INTRODUCCION

El proceso de urbanizacidn, trae consigo aspectos positivos desde el punto de
vista de la comunidad, al establecerse nucleos urbanos habitables dotados de
comodidades, y aspectos negativos desde el punto de vista ambiental, que si no son bien
gestionados pueden traer consigo consecuencias irreparables al medio. Estos espacios
destinados a nucleos urbanos, son fraccionados, en dimensiones de igual proporcién
denominados lotes, los cuales son acondicionados y delimitados para su

comercializacion.

Consultora Ambiental: Ing. Amb. Nayila Sdnchez Zarza 1
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Congeniar estos aspectos, lo natural y antrépico, es el propdsito de un desarrollo
sostenible, donde se satisfacen las necesidades del presente sin comprometer la
capacidad de las futuras generaciones de satisfacer sus propias necesidades,
garantizando el equilibrio entre el crecimiento econdmico, el cuidado del medio

ambiente y el bienestar social.

Por lo tanto, se elabora el presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar, al
hallarse dicha actividad comprendida en las disposiciones previstas en el Art. N2 7 de la
Ley N2 294/93 “De Evaluacidn de Impacto Ambiental” y sus Decretos Reglamentarios N°
453/13 y 954/13, inciso a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las

urbanizaciones, sus planes directores y reguladores.

Segun la Ley N2 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, el Estudio de
Impacto Ambiental (EIA) es un instrumento importante para la evaluacién del impacto
ambiental. Es un estudio técnico, objetivo, de caracter pluri e interdisciplinario, que se
realiza para predecir y gestionar los impactos ambientales que pueden derivarse de la
ejecucidon de un proyecto, actividad o decisidon politica permitiendo la toma de
decisiones sobre la viabilidad ambiental del mismo. Se realiza a través de un diagndstico
ambiental, identificando los impactos positivos y negativos, valorandolos, e incluyendo
las medidas de prevencion y mitigacion en el Plan de Gestién Ambiental. A continuacién,

se presentan los detalles del presente estudio.

3. OBIJETIVOS DEL PROYECTO

3.1 Objetivo General

Realizar el Estudio de Impacto Ambiental preliminar y su correspondiente
Relatorio de Impacto Ambiental preliminar de la propiedad identificada bajo Finca N2
675, Padréon N2 2043, Distrito de Itaugud, Departamento Central, acorde a las normas

ambientales vigentes.

Consultora Ambiental: Ing. Amb. Nayila Sdnchez Zarza 2
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3.2 Objetivos Especificos

e Describir los aspectos fisicos, biolégicos y socioecondmicos en el que se

desarrolla el proyecto.

e Detallar los aspectos operativos y de infraestructura del proyecto.

e |dentificar los impactos, a corto y largo plazo de las actividades a ejecutarse

sobre las diferentes etapas del proyecto en ejecucion.

e Establecer medidas preventivas, mitigadoras o compensatorias para cada tipo de

impacto, a través de un Plan de Gestion Ambiental.

e Presentar un plan de monitoreo y control de las medidas propuestas.

4,

4.1 Datos del proyecto

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

Nombre del Proyecto Loteamiento de Terreno

Lugar Compaiiia Ybyraty

Distrito ltaugud

Departamento Central

Finca N° 675

Padron N° 2043

Superficie del terreno: 6, 846 has

Superficie destinada a lotes: 5,695 has

Coordenadas UTM Zona 21)466930.32 m E7191651.55mS.

*Segun plano proveido por el proponente (Ver Anexo 14.2)

Nombre del Proponente

Atanasio Zarza Gonzalez

C.I. N°:

1.141.806

RUC

1.141.806 -0

Consultora Ambiental: Ing. Amb. Nayila Sdnchez Zarza
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4.2. Tipo de Actividad:

Segun el Articulo N° 7 de la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, el
tipo de proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los asentamientos humanos, las

colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y reguladores.

4.3 Avances de las actividades

Actualmente la propiedad cuenta en su mayor parte con espacios no ocupadosy
algunos lotes con casas edificadas, ocupados por terceros. También se cuenta con calles
que fueron habilitadas por los pobladores, las cuales deben ser ajustadas con las

reglamentaciones pertinentes.

4.4 Otros proyectos similares en la zona

La compaiiia Ybyraty, pese a estar ubicada en zona rural (segun el Plan de
Ordenamiento Territorial de ltaugud), se encuentra ampliamente urbanizada. Se

observan en las cercanias: capillas, escuelas, centros comerciales e industrias.

5. AREA DE ESTUDIO

El proyecto se encuentra ubicado en la “Compania Ybyraty”, del Distrito de
ltaugua, Departamento de Central; a 950 metros de la Ruta Nacional PY02 "Mariscal José

Félix Estigarribia" km 32,5.

Posee una superficie de 5,695 has., sus coordenadas geograficas son UTM Zona

211466930.32 m E7191651.55 m S.

Consultora Ambiental: Ing. Amb. Nayila Sdnchez Zarza 4
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Figura 1. Mapa de ubicaciéon del establecimiento.
5.1 Area de influencia directa (AID):

La misma corresponde al drea en donde se manifiestan los efectos primarios e
inmediatos generados por el proyecto, se considera que la misma corresponde a la
superficie total de terreno que se desea fraccionar y lotear, es decir las 5,695 ha.

5.2 Area de influencia indirecta (All):

Se ha determinado que el area de influencia indirecta del proyecto serd hasta

1000 metros de los limites del area de influencia directa.

Consultora Ambiental: Ing. Amb. Nayila Sdnchez Zarza 5
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Figura 2. Delimitacidn del area de influencia indirecta.

6. DESCRIPCION DEL PROYECTO

6.1 Uso actual del suelo

El uso actual de la tierra se puede observar en la Figura 3 y estd representado en

el Cuadro 1.
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Figura 3. Uso y cobertura actual del loteamiento

Cuadro 1. Uso actual.

Campo natural vy

51.569 74,85
arbolado urbano

Caminos 6.573 9,54

Uso urbano 10.758 15,61

Total 68.900 100

Consultora Ambiental: Ing. Amb. Nayila Sdnchez Zarza 7
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6.2 Uso propuesto

El uso propuesto del terreno esta representado en la Figura 4. Las medidas de
cada lote y manzana se pueden observar en el plano de fraccionamiento proveido por

el proponente. (Ver Anexo 14.2).
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Figura 4. Plano de Proyecto

Cuadro 2. Uso propuesto

Lotes 42.270,02 61,31
Caminos* 22.984,12 33.34
Area verde 2.840,30 0.16
Edificio Publico 849,94 3.4
Total 68.900 100

*Incluye area para Linea de Alta Tensidn
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6.3 Actividades Previstas

Las actividades previstas se dividen en tres etapas:

6.3.1 Disefio del proyecto

En esta etapa se realizé un diagndstico de la propiedad, a través de recopilacién
de informacidn como documentos del propietario, fotografias aéreas, mapas tematicos,

normativas legales relacionadas al proyecto y visitas al lugar de estudio.

La propiedad en cuestidén posee una superficie destinada para lotes de 5.6950
m?, la distribucion de los lotes serd en 9 (nueve) manzanas, contabilizando el drea para

edificios publicos y plazas. Este proyecto no contempla la construccién de las viviendas.

6.3.2 Operacion del proyecto

Seguidamente, se presentan las actividades previstas para la realizacion del proyecto

de loteamiento una vez obtenida la Licencia Ambiental.

a. Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles y avenidas: Con el fin de
mejorar la movilizacidon y acceso a los lotes, se realizara la apertura y limpieza de las
calles dentro del terreno. El ancho de las mismas no serd menor de 16 m (dieciséis

metros), incluyendo las veredas.

Actualmente, el terreno cuenta con 6.573 m? de calle terraplenada, que serdn
adecuadas segun las disposiciones de la Ley Orgdnica Municipal, y ademads seran

habilitados 16.411 m? de terreno para las demds calles que aun no fueron habilitadas.

b. Delimitacién y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes: Se realiza

con el fin de conocer los limites de cada propiedad, de acuerdo al resultado del trabajo

Consultora Ambiental: Ing. Amb. Nayila Sdnchez Zarza 9
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catastral disefiado para cada lote. Las dimensiones de cada terreno varian de acuerdo a
las manzanas, respetando los requisitos establecidos en la Ordenanza Municipal, con
una superficie minima de 360 m: En el Anexo se puede observar el Plano de

Loteamiento.

c. Realizacion de las obras de drenaje y otras que se hubieren exigido:

El objetivo del sistema de drenaje es el de conducir la escorrentia de aguas
pluviales que caen en el inmueble y/o en zonas de topografia mas elevada, de manera a

conducirlas adecuadamente sin ingresar a los lotes de las futuras viviendas.

Se prevé la construccidn de canales a lo largo de las calles para el sistema de
drenaje de las calles y fracciones que transportaran las aguas pluviales por pendiente
natural. Los canales de conduccién de un sistema de drenaje pueden descargar en otros

mayores, en corrientes naturales o almacenamientos controlados.

d. Ajuste de las rasantes de las vias publicas: La rasante es la linea que define la
inclinacién o pendiente de una calle, camino, terreno u obra en general, respecto al
plano horizontal. Se deben ajustar para poder definir posteriormente los niveles de las

tuberias de agua potable y de alcantarillado.

e. Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos: Los
lotes destinados para plazas y edificios publicos seran limpiados y conservados como lo
establece la Ley Organica Municipal en la ubicacion que la Municipalidad local establezca
segun los planes y necesidades urbanisticas. En el presente proyecto, la superficie
destinada a plazas serd de 2840,30 m? y para edificios publicos de 849,49 m?, que

corresponde en total un 8,03 % de la superficie total.

6.3.3 Comercializacion de lotes: Posterior a la obtencion de la Licencia Ambiental, se

procederda a la comercializacién de los lotes a los interesados en adquirirlos. Este
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proyecto no contempla la construccién de las futuras viviendas, quedaran bajo

responsabilidad de los adquirentes de los lotes.

6.4 Cronograma de Actividades

El cronograma de ejecucidn del proyecto se basa en las actividades previstas para

la implementacion del proyecto, tal como se muestra en el cuadro siguiente. El mismo

se encuentra condicionado a la Licencia otorgada por el Ministerio del Ambiente.

Cuadro N° 3. Calendario de actividades

Apertura y limpieza de las fracciones

destinadas para calles y avenidas

Delimitacién y amojonamiento de cada una

de las fracciones resultantes:

Realizacion de las obras de drenaje y otras

gue se hubieren exigido:

Ajuste de las rasantes de las vias publicas

Apertura y limpieza de las fracciones

destinadas para plazas y edificios publicos:

Comercializacion de lotes

6.5 Materia prima e insumos

6.5.1 Insumos Soélidos: Se refiere a los elementos necesarios durante las actividades

previstas en la etapa operativa, como en la limpieza y apertura de calles.

6.5.2. Insumos Liquidos:
Combustible y aceites: Utilizado en las maquinarias y equipos que se empleen para el

despeje de la cobertura vegetal de la propiedad.
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Agua Potable: Se tiene contemplado que, de manera particular, los futuros dueiios de
los lotes, instalen caifos subterrdneos para conectar sus viviendas al suministro de agua
potable, provista por la aguateria de la zona. Los residentes de los lotes ya ocupados,

cuentan con este servicio.

6.6. Residuos

6.6.1. Residuos sélidos: Los residuos seran generados en la fase de limpieza de los lotes
y aperturas de calles, éstos consisten en residuos vegetales (malezas, ramas, etc), y
tierra removida durante el movimiento de suelo. Dichos residuos seran reaprovechados
para el llenado de algunas areas de ciertas calles depresivas y para la compactacién de

los mismos.

Una vez urbanizada la propiedad, serd responsabilidad de cada familia la
construccion de pequenos canteros de basura para depositar en el lugar en forma
transitoria hasta que pase el recolector de la Municipalidad y efectue su retiro y

transporte hasta el vertedero.

6.6.2. Residuos liquidos:

Durante el loteamiento no se producira residuos liquidos en forma significativa.
Los aceites usados seran retirados de las maquinarias y equipos en los talleres
mecanicos, siendo los responsables de su disposicion final.

En cuanto a efluentes cloacales, se puede sefialar que serd responsabilidad de
los actuales y futuros duefios ocupantes de los lotes la instalacién de un pozo ciego como
destino final de los efluentes domésticos. Cuando sea necesario el desagote se utilizara

el servicio de camiones cisternas para realizar esta tarea.
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6.6.3. Emisiones Gaseosas:

En la etapa operativa del proyecto no existen emisiones gaseosas considerables
dentro del predio ya que no se realiza ningun tipo de combustion. Se producen
pequefias emisiones localizadas provenientes de los escapes de vehiculos y maquinarias
utilizadas para la limpieza. Se prevé emisiones gaseosas de los vehiculos que circularan

dentro de la urbanizaciéon, una vez ocupada la propiedad.

6.7. Servicios Disponibles:

e Energia Eléctrica: La zona cuenta con la provisién de energia eléctrica proveida
por la Administracidon Nacional de Electricidad (ANDE).

e Agua Potable: Los pobladores de la zona cuentan con provisidn de agua potable
a través de la aguateria.

e Telefonia: La zona cuenta con sefial para la utilizacion de teléfonos celulares.

6.8. Generacion de Ruidos:

En el drea de influencia directa y con referencia a las actividades propias del
emprendimiento, se concluye que no se generaran ruidos molestos (altos decibeles que
afecten la condicion auditiva humana ni animal). Siendo estos rangos propios de las

actividades del servicio de referencia (segin Ley N° 1.100/97, para area mixta).

La actividad solo se refiere al movimiento de maquinarias para la aperturay limpieza

de caminos de manera temporal, que trabajaran en horarios diurnos.

7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE

ltaugud, estd ubicada a 30 Km de la ciudad de Asuncion sobre la Ruta Il, Se
encuentra al Noreste del Departamento Central siendo sus limites al norte: el Lago

Ypacarai y Aregua al sur: Itd y Pirayu, al este: Ypacarai, y al oeste: Capiata y Julidn
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Augusto Saldivar. Cuenta con una poblacién de 105.495 habitantes y una densidad de
1090.84 hab/km?. Va creciendo a pasos agigantados con casas comerciales, industrias,
instituciones publicas, privadas, Organizaciones no Gubernamentales, constituyéndose
en una ciudad con un progreso y desarrollo constante que se va adecuando a los

requerimientos de esta época.

7.1 MEDIO FiSICO

7.1.1 Geologia

La geologia del area pertenece a la Formacidon Vargas Peiia. Esta formacién
corresponde al Grupo Itacurubi, representa un elevado potencial cronoestratigrafico,
gracias a su registro fdsil, tales como Diplograptus modesus Lapwort subsp.,
Climacograptus innotatus Nicholson cf., Climacograptus innotatus brasiliensis
Ruederman. Identificados por Tuner (1959), fue posible datar esta asociaciéon faunistica

en el Periodo Silurico Inferior o Llandoveriano (435 Ma.).

La compaiiia Ybyraty es notable por la explotacidn de sus canteras de caolin, con
depdsitos sedimentarios que contienen restos fésiles de organismos marinos. Durante

décadas han proveido materia prima para la importante industria de la construccién.

7.1.2 Hidrologia

Forma parte de la cuenca hidrografica del Lago Ypacarai, cuya superficie es de
1100 Km?, lo cual hace que sea la mayor cuenca hidrografica del Departamento Central.

La extensidn costera sobre el lago es aproximadamente de unos 4km.
El distrito esta atravesado por cauces tributarios del mismo, los principales son

el arroyo Jukyrymi'y sus afluentes el Mboi’y y el Pasopé. Otros arroyos son Ybyraty, Lima,
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Estrella y Plata. Algunas lagunas y humedales completan el sistema hidrografico. Se

puede mencionar que por la propiedad no atraviesan cauces hidricos

7.1.3 Suelos

Segun el Mapa de Reconocimiento de Suelos de la Region Oriental, el suelo
pertenece al orden Alfisol (Gran Grupo Kandiudalf, Subgrupo Rhodic Kandiudalf), se
caracteriza por distribuirse en lomadas con declives menores a 8%, de buen drenaje y
cuyo material de origen es la arenisca. Los suelos presentan un horizonte dcrico de color
pardo rojizo oscuro (himedo) y pardo rojizo (seco), de textura arenosa franca, espesor
de 20 cm, contenido de 1.2% de materia organica, pH 4acido, capacidad de intercambio

catidnico menor a 2 cmol/Kg de suelo, saturacién de bases mayor de 50%.

El horizonte kandico subsuperficial tiene arcilla de baja actividad, con una
saturacion de bases superior al 50% a la profundidad de 150 cm o mas; la textura es
arcillo arenosa en las camadas mas profundas y el color es rojo oscuro en estado seco.
La capacidad de intercambio catidnico es menor a 6cmol/Kg de suelo y el pH es

levemente acido.

La altitud del lugar de estudio es de 180 msnm.

7.1.4 Clima

El clima en Itauguda es cdlido y templado, segun la clasificaciéon de

Thornthwaite.C2A, pertenece al Clima Sub-himedo humedo Megatérmico.

La precipitacidn en Paraguay presenta un ciclo anual con altas precipitaciones en
los meses de octubre a marzo y otra de bajas precipitaciones de abril a septiembre, la

precipitacion media anual de la zona de estudio es de 1400 a 1600 mm.
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7.1.5 Temperatura

Los valores de temperatura fueron tomados de la Direccidn Nacional de
Meteorologia, DINAC, y registra los siguientes valores, la temperatura media anual de la
zona de estudio es de 22 a 23 °C, durante los meses de enero y Julio se registran los
valores extremos, en enero, una media de 28 a 29°C, registrandose ocasionales
temperaturas mdaximas de 40 °C y durante el mes de Julio, la media es de 17 a 18 °C,

registrandose ocasionales heladas.

7.2 MEDIO BIOLOGICO

7.2.1 Fauna

En el drea de influencia se han encontrado algunas especies faunisticas como,
lechuzas (Tyto alba), perdiz (Perdix perdix), palomas (Columba livia) y otras aves. Se
observan aperea (Cavia pamparum). También ranas (Eleutherodactylus hobarismithi) y

teju guazu (Tupivia mbisteguisein).

7.2.2 Flora
El territorio del proyecto se encuentra en la ecorregidn Litoral central. Debido a
la deforestacidn el recurso forestal del departamento es el que mas se ha visto afectado,

como resultado del aumento de las actividades agricolas sobre campos naturales.

En el area del proyecto se observa vegetacién arbustiva y algunos remanentes
de vegetacién autdctona. Entre ellos cocoteros (acrocomia totai), yvyraro ( Pterogyne
Nitens), Inga (Inga laurina), Tajy pyta ( Handroanthus impetiginosus), Tajy sa’yju
(Handroanthus pulcherrimus), Tajy rosado (Handroanthus heptaphyllus), Yva povo
(Melicoccus lepidopetalus), cedro (Cedrela fissilis), yvyra pyta (Peltophorum dubium),

yvope (Gleditsia amorphoides), Yvapovo (Melicoccus lepidopetalus), entre otras.
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Entre las especies exdticas se encuentran Lluvia de oro (Cassia fistula), mango
(Mangifera indica), guayaba (Psidium guajava), mora (Morus nigra), Sombrilla de playa

(Terminalia catappa), Ficus (Ficus citrifolia), Datil (Phoenix dactylifera).

7.3 MEDIO SOCIOECONOMICO CULTURAL

7.3.1. Urbanismo: La ciudad presenta una arquitectura colonial, con casonas
construidas a finales del siglo XIX siendo precisamente ésta una de sus principales

caracteristicas estéticas.

7.3.2. Turismo Entre los atractivos turisticos se pueden mencionar los Cerros Patifio y El
Cerrito, la Iglesia Virgen del Rosario, el Museo San Rafael y las casas coloniales
construidas durante la época del ex dictador Gaspar Rodriguez de Francia. Son casas
seriadas, que conforman conjuntos habitacionales de largos tirones, erigidos en torno a

laiglesia.

El "Museo San Rafael" expone valiosos objetos del "Periodo Colonial". Entre
objetos valiosos de la ciudad, numerosos elementos religiosos son exhibidos en el

Museo San Rafael.

7.3.3 Transporte y comunicacion: A la ciudad de ltaugud se puede llegar a través de la
Ruta 2. Partiendo de Asuncidn, son numerosos los medios de transporte publico que

llevan hasta Itaugua. Otra alternativa es a través de la ruta que une Itaugua-Ita.

7.3.4 Aspectos econdmicos: Itaugua se caracteriza especialmente por la elaboracidon y
venta de tejidos de fanduti, manteles, vestimentas, encajes, etc. Los tejidos producidos
son exportados a paises europeos principalmente. Los turistas manifiestan su interés
por el fnanduti, considerdndolo un producto imperecedero que conquista facilmente el

mercado internacional.
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8. MARCO LEGAL APLICABLE

8.1. Constituciéon Nacional Ley Suprema de la Nacion

La Constitucidon Nacional del Paraguay del afio 1992 contempla la Proteccién del
Medio Ambiente en el mdaximo nivel jerarquico, ya que el capitulo |, incorpora vy
desarrolla conceptos tales como: el Art. 6 De la calidad de vida.; Art. 7 Del derecho a un
ambiente saludable; Art. 8 De la Proteccion Ambiental; Art. 38 Del Derecho a la

proteccion de los intereses difusos autoridades

8.2 La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

La Politica Ambiental es el conjunto de objetivos, principios, criterios vy
orientaciones generales para la proteccion del ambiente de una sociedad, con el fin de
garantizar la sustentabilidad del desarrollo para las generaciones actuales y futuras. La
PAN establece los criterios de transversalidad que orientardn las politicas sectoriales.
Por ser la custodia de la calidad de vida una funcién primordial e indelegable del Estado,

el fin de la PAN serd asegurar su mejoramiento para las generaciones actuales y futuras.

8.3. Principales Leyes Ambientales

Ley 422/73 Ley Forestal

e Ley 836/80 Cédigo Sanitario

e Ley1.183/85 Cddigo Civil.

e Ley 294/93 Evaluacion del Impacto Ambiental

e Ley N2352/94 - “De areas silvestres protegidas”

o LeyN25.211/94 - “Calidad del Aire”

e Ley N2 716/96 — “Delitos contra el medio ambiente”

e Ley N21100/97 de Prevencion de la Polucién Sonora
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e Ley N°1160/97 — “Cédigo Penal”

e Ley N2 1.561/00 — “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo
Nacional del Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

e Ley N23.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

e Ley N23.956/09 — “Gestion integral de los residuos sélidos en la Republica del
Paraguay”

e Ley Organica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo IV de los loteamientos que
reemplaza a la Ley N° 1.902/02 de Loteamientos
En dicha Ley se menciona en el Articulo 12, que entre las funciones de las
municipalidades se encuentra la reglamentacion y fiscalizacidon del régimen de
uso y ocupacion del suelo y del régimen de loteamiento inmobiliario. En cuanto
a los-loteamientos, en el Art. N2 241 mencionan los requisitos para la aprobacion
de los planos, el art 244 de la aprobacion Municipal, art. 246 de las obligaciones
del propietario una vez obtenida la aprobacidn Municipal, art. 247 de la
contribucién inmobiliaria obligatoria, art. 248 de la ubicacién de las fracciones
publicas entre otros articulos relacionados con loteamientos.

e LeyN26256/18 Que prohibe las actividades de transformacion y conversion de

superficies con cobertura de bosques en la Regién Oriental

8.4. Decretos Reglamentarios

e Decreto N2 10.579 — “Por el cual se reglamenta la Ley N2 1.561/2.000 Que crea
el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la
secretaria del Ambiente”

e Decreto N2 453/13 — “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de Evaluacion de
Impacto Ambiental”

e Decreto 954/13 — “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°, 6°
inciso e), 9°, 10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por

el cual se reglamenta la Ley N° 294/1993 "De Evaluacion de Impacto Ambiental"

y su modificatoria, la Ley N° 345
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e Decreto N2 9.824/12 - “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De
Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del

Territorio Nacional”

8.5. Resoluciones

e Resolucion SEAM 184/16 — “Por la cual se aprueban los formularios de control
N° 1, 2, 3,4, 5y 6 de la Secretaria del Ambiente, conteniendo el listado de los
documentos necesarios para la presentacion de Estudios de Impacto Ambiental
Preliminar (EIA), ..., en el marco de la Ley N° 294/93 De Evaluacién de Impacto
Ambiental, su Decreto Reglamentario N° 453/13 y su modificatoria y ampliacion
en el Decreto N° 954/13, y se deroga la Resolucion SEAM N° 246/13 de fecha 22
de octubre del 2013".

e Resolucion MSPyBS S.G N° 90: “Por la cual se establecen medidas para mitigar
la propagacion del Coronavirus (COVID-19)”. Art. 3. Establecer que los centros
comerciales, centros de trabajo, industrias, oficinas publicas, transporte publico,
terminales de transporte, establecimientos penitenciarios, y establecimientos
similares deberan implementar medidas de higiene, seguridad y salubridad para

mitigar la circulacién del virus.

8.6 Ordenanzas Municipales

e Ordenanza N2 043/2.017 —“Por la cual se aprueba la reglamentacion de la ley
620/76 y su Modificatoria la ley 135/91 del régimen tributario para las
Municipalidades del interior del pais y la ley n2 3966/2010 organica Municipal, para
la municipalidad de Itaugud, a los efectos de su implementacidn en el ejercicio fiscal

2.018".
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9. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para la evaluacidon del proyecto, fueron contempladas las tres etapas principales,
donde fueron identificadas las actividades que puedan conllevar a diversos impactos
positivos o negativos. Posteriormente a través de una lista de chequeo, se determinaron

las caracteristicas de dichos impactos.

e Impactos positivos

Los impactos positivos identificados en las etapas del proyecto se presentan en las

siguientes tablas, en donde ademas se identifican el medio y la actividad de que lo

provoca.

Medio Impactado Actividad Impacto positivo
Socioeconémico Disefo y elaboracion del Generacion de empleo
proyecto
Mensura del terreno y Generacion de empleo

Relevamiento
topografico.
Tramitacién de permisosy | Ingresos al fiscoy a la
habilitaciones ante los economia local
organismos y entidades
correspondientes

Socioecondmico Aperturay limpieza de las | Generacién de empleo
fracciones destinadas
para calles
Socioeconémico Comercializacion de lotes | Generacidon de empleos
Mejoramiento de calidad de
vida

Plusvalia de terrenos
Ingreso al fisco

e Impactos negativos.

Los impactos negativos del presente proyecto se detallan, segln la actividad en la que se va

desarrollando el proyecto.

Consultora Ambiental: Ing. Amb. Nayila Sdnchez Zarza 21
Registro MADES - CTCA Cédigo I-1356



Estudio de Impacto Ambiental preliminar

Proyecto: “Loteamiento de Terreno” Proponente: Atanasio Zarza

Actividad: Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles

Medio Impacto negativo
impactado
e Cambio de uso de la tierra
e Riesgo de erosion y sedimentacion de la capa superficial del suelo
debido a la extraccidn de la cobertura vegetal.
Suelo Degradacién progresiva del suelo por la eliminacién de la cubierta
vegetal.
e Compactacion e impermeabilizacién del suelo
e Riesgo de contaminacién del suelo a causa de derrames de
combustibles y aceites de las maquinas
Aire Alteracién de la calidad del aire por la generacién de material
particulado y ruido.
e Aumento de la escorrentia superficial debido a la extraccion de
Agua vegetacién y el transporte de sedimentos hasta los cauces hidricos
superficiales.
Paisaje |e Alteracion del paisaje.
Flora e Eliminacién de especies herbdceas y arbdreas.
Fauna |e Alteracidn del habitat natural de las especies.
e Riesgo de accidentes a operarios por manipulacidon de maquinas y
Saludy eguipos . ., .
seguridad Riesgo de contagioy propagacmr\ .dle Covid-19 .
Afectacion de la salud por exposicion a polvos y ruidos.
e Riesgo de incendios por acumulacion de desechos de la limpieza
Actividad: Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios
publicos
Saludy |e Riesgo de incendios por acumulacién de desechos de la limpieza
seguridad
Actividad: Realizacidn de las obras de drenaje
e Alteraciéon de la geomorfologia del suelo
Riesgo de erosidn de suelo debido al suelo desnudo
Suelo . L
Riesgo de contaminacidn del suelo a causa de derrames de
hidrocarburos de las maquinas y equipos.
Aire e Alteracién de la calidad del aire por la generacién de material
particulado y ruido.
Agua e Arrastre superficial de sedimentos producidos por la erosién hacia los
cursos hidricos superficiales.
Paisaje |e Alteracién del paisaje.
Flora e Eliminacién de especies herbdceas y arbdreas.
Fauna |e Modificacidn del hdbitat natural
e Riesgo de accidentes a operarios por manipulacidn de maquinas y
Saludy :gwpos . . .
seguridad iesgo de contagio y propagacion de Covid-19

Riesgo de incendios por acumulacidn de desechos de la limpieza
Afectacion de la salud por exposicion a polvos y ruidos.
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9.1 Metodologias para la determinacion de los potenciales impactos ambientales.

Los impactos fueron identificados a través de inspeccidn in situ del lugar del
proyecto, donde se procediod a analizar el drea de estudio y las zonas aledafias; a su vez,

fueron utilizadas imagenes de Google Earth para recolectar mayor cantidad de datos.

Los impactos fueron clasificados de acuerdo a su naturaleza y caracter,
identificando el medio y el recurso al cual afectan. Fueron valorados de acuerdo a la
metodologia de matriz (modificada) de Leopold, con el fin de estimar la magnitud e

importancia de los posibles impactos generados por el proyecto.

9.2 Ventajas y desventajas de las metodologias utilizadas

Ventajas de la matriz de Leopold

- Obliga a considerar los posibles impactos de proyectos sobre diferentes factores
ambientales.

- Incorpora la consideraciéon de magnitud e importancia de un impacto ambiental.

- Permite la comparacién de alternativas, desarrollando una matriz para cada
opcioén.

- Sirve como resumen de la informacidon contenida en el informe de impacto
ambiental.

Desventajas de la matriz de Leopold

- El proceso de evaluacidn es subjetivo. No contempla metodologia alguna para
determinar la magnitud ni la importancia de un impacto.

- No considera la interaccién entre diferentes factores ambientales.

- Los efectos no son exclusivos o finales, existe la posibilidad de considerar un

efecto dos o mas veces.
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9.3 Resultados de la valoracion

Etapas

Planificacién Ejecucion Operacion | PROMEDIOS | PROMEDIOS -

A B C D E F G H POSITIVOS NEGATIVOS C
PROMEDIOS 1 1 1 1 1 1 1 4 11 i~
POSITIVOS =
PROMEDIOS | O 0 0 14 0 1 12 0 27 ;
NEGATIVOS o
PROME’DIOS 24 | 24 | 72 - 36 | 10 - 273 g
ARITMETICO 239 148 E
s 2
TOTAL 52

Referencias para las actividades del proyecto segtin las etapas

Disefio y elaboracién del proyecto
Mensura del terreno y revelamiento topografico

Tramitacién de permisos y habilitaciones

o o »v 2

Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles

E:  Delimitacidon y amojonamiento de cada una de las fracciones

F:  Aperturay limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos
G: Realizacién de las obras de drenaje

H: Comercializacion de lotes

Tras la identificacion y el analisis de las interacciones positivas y negativas en las
etapas de disefio y operacién del proyecto, en la matriz de valoracién, se puede
constatar que la mayor carga de impactos negativos es para el suelo, la salud y seguridad
ocupacional, seguido del paisaje, debido mayoritariamente a las actividades de
habilitacion de calles y drenaje urbano. En menor medida se ven afectados el aire, agua,

flora y fauna.

En relacion al impacto positivo, se puede visualizar que el medio econdmico es
guien mayor beneficio presenta, pues se genera empleo, existe ingreso al fisco y la

plusvalia de terrenos.
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10. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Una vez evaluada y obtenida la valoracidn ambiental para los impactos
generados y a generar en cada una de las etapas del proyecto, se procede a establecer
las medidas de prevencion, mitigacion, control, correccién y compensacién que deben
ser implementadas sobre los medios fisico, bidtico y socioecondmico. El Plan también
contempla el seguimiento y monitoreo que debe dar a los indicadores ambientales
realizando una evaluacién periddica del avance, cumplimiento y efectividad de este.

El Plan de Gestion Ambiental debe contener:

a) Medidas de mitigacidn con las acciones tendientes a minimizar los impactos
negativos sobre el ambiente en las etapas de disefio, operacién y comercializacion del
proyecto.

b) Medidas compensatorias con las actividades tendientes a lograr transacciones
ambientales para manejar los impactos sin posibilidades de mitigacién.

c) Medidas de prevencion y control de riesgos, con las medidas ante los
eventuales accidentes tanto en la infraestructura o insumos como en los trabajos de
disefio, operacidon y comercializacién.

d) Plan de Monitoreo con el objeto de controlar la implementacion de las
medidas mitigadoras y compensatorias y la verificacion de impactos no previstos del

proyecto.

La responsabilidad de la ejecucidn de las medidas de mitigacidén estard a cargo
del proponente del proyecto, quien a su vez deberd designar a una persona encargada
del correcto cumplimiento del plan de gestion ambiental, el cual estard sujeto a

fiscalizacién por parte del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES).

Consultora Ambiental: Ing. Amb. Nayila Sdnchez Zarza 25
Registro MADES - CTCA Cédigo I-1356



Estudio de Impacto Ambiental preliminar
Proyecto: “Loteamiento de Terreno” Proponente: Atanasio Zarza

10.1 Medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion

Objetivo General

Establecer medidas para contrarrestar los efectos ambientales negativos producidos en

el ambiente fisico, bioldgico y antrépico, que apuntan a la sustentabilidad ambiental del

proyecto en ejecucion.

Objetivos Especificos

Definir las medidas de prevencién, mitigacion y compensacién en base a los

impactos del proyecto para todas las actividades previstas.

Dar cumplimiento a la legislacion vigente
- Proporcionar informacién para la verificacion de los impactos ambientales y de

cumplimiento de los programas.

Actividades
- Contratar un encargado ambiental para la correcta verificacién del cumplimiento

del PGA.

10.2 Plan de Monitoreo

Objetivo General

Verificar el cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacién

propuestas en el PGA

Objetivos Especificos

- Identificar y analizar el grado en que las actividades realizadas y los resultados
obtenidos por el proyecto concuerdan con lo planificado.

- Identificar impactos no previstos y de posterior aparicion.
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Actividades

- Realizar visitas de inspeccidn y fiscalizacién in situ, en el tiempo de operacién del

Loteamiento

- Preparacién y presentacion de informes de evaluacion y gestion

A continuacién, se puede observar en la siguiente tabla las medidas de prevencion,

mitigacién, compensacién y monitoreo del proyecto, en la misma es el propietario el

responsable del cumplimiento.

10.3 Tabla de Plan de Gestion Ambiental

Impacto Ambiental

Medidas de
Prevencion

Medidas de Mitigacion y
Compensacion

Monitoreo

-Cambio de uso de la
tierra

-Riesgo de erosién de la
capa superficial del suelo
debido a la extraccién de
la cobertura vegetal

La delimitacién de las
calles serd priorizada,
de tal forma que
cumplan los
requisitos
municipales y se
evite el mayor
impacto al medio

La extraccién de la cobertura
vegetal serd lo estrictamente
necesario, para apertura de
calles. Reforestacion, en la
zona de espacio verde y en la
franja de dominio publico

Controlar que
se extraiga solo
necesario,
delimitando
especificamente
las areas
propuestas para
calles.

Degradacion progresiva
del suelo por la
eliminacién de la
cubierta vegetal.

Las zonas de trabajo
seran definidas, al
inicio de la obra,
evitando que el suelo
quede desnudo

Mantener la mayor cobertura
vegetal posible,
especialmente en los bordes
de las obras de drenaje.
Reponer las zonas desnudas
con gramineas

Controlar que
se mantengan
ciertas dreas
con cobertura
vegetal.

Riesgo de contaminacion
del suelo a causa de
derrames de
combustibles y aceites
de las maquinas

Mantener los
equipos y rodados en
buenas condiciones,
realizar
mantenimientos
periodicos de los
mismos.

En caso de detectarse algun
tipo de derrame, se deberd
confinar el mismo con taludes
pequenos de tierray se
procedera inmediatamente a
su limpieza.

Controlar
visualmente las
condiciones
mecdnicas de
los camiones y
magquinarias.

Alteracion de la
geomorfologia del suelo

Establecer las zonas
precisas en que sea
imprescindible el
movimiento de suelo

Reduccién de las excavaciones
a lo estrictamente necesario.
El suelo removido serd
utilizado para rellenar las

Controlar que
las excavaciones
cumplan con lo
estipulado en el

zonas donde se requieran disefio del
nivelacion proyecto.
Compactacion e Zonificacion para el Reponer las zonas desnudas Controlar que
impermeabilizacion del paso de las maquinas | con gramineas se siga
suelo y descanso del estrictamente el
personal plano de

fraccionamiento
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Impacto Ambiental

Medidas de
Prevencion

Medidas de Mitigacion y
Compensacion

Monitoreo

Aumento de la
escorrentia
superficial debido a
la extraccién de
vegetacion y el
transporte de
sedimentos hasta los
cauces hidricos
superficiales.

Alteracion de la
calidad del aire por la
generacion de
material particulado
y ruido.

Alteracion del
paisaje.

- Eliminacién de
especies herbaceas y
arbéreas.
-Alteracion del
habitat natural de
especies.

Riesgo de accidentes
a operarios por
manipuleo de
magquinas y equipos

-Las calles seran
disefadas siguiendo la
pendiente natural del
terreno

- Proteger la mayor
parte de la cobertura
vegetal de las zonas
altas del predio

Las maquinas y
equipos deben estar
en buen estado para
evitar contaminaciény
ruidos

Las zonas de trabajo
seran definidas, al
inicio de la obra,
evitando que el suelo
quede desnudo

- Zonificacion y
delimitacién
-Evitar que el suelo
quede desnudo

-Los operarios deberan
contar con todo el
equipo necesario para
realizar sus labores con
seguridad.

Reponer las zonas desnudas
con gramineas

Controlar que se extraiga sélo
necesario, delimitando
especificamente las dreas
propuestas para calles.

- Se mitigara la generacion de
material particulado mediante
el regado constante del suelo.
- Los trabajos con maquinas y
herramientas que generen
ruidos molestos se limitaran a
horarios diurnos

Realizar cortes de césped en
los lotes, eliminacién de
malezas. Arborizacion de las
zonas designadas y controlar
el crecimiento de los mismos.

Extraccidn de arboles
solamente necesarios segun
el disefio del Proyecto.
Arborizacion de las zonas
designadas y controlar el
crecimiento de los mismos

-Contar con un botiquin de
primeros auxilios, con los
insumos necesarios, bien
ubicado, y en condiciones
apropiadas para su uso

Controlar que se
extraiga sélo
necesario,
delimitando
especificamente
las areas
propuestas para
calles.

Controlar visual
de las condiciones
mecanicas de los
camiones y
maquinarias que
operen en el
predio

Controlar que se
siga
estrictamente el
plano de
fraccionamiento

Control durante
el momento de
extraccion de
arboles y especies
herbaceas.

Control diario de
las actividades
sefialadas y
registro de los
posibles riesgos
de accidentes

Riesgo de contagio y
propagacién de
Covid-19

Los operarios deberdn
cumplir con todas las
normas de seguridad
dispuestas por el
MSPyBS

Proveer de mascarillas a los
operarios para reducir el
riesgo de contagio

Controlar que los
operarios utilicen
los equipos de
seguridad
necesarios.

Riesgo de incendios
por acumulacién de
desechos de la
limpieza

Contar con extintores,
y otros instrumentos
de prevencion de
incendios, en lugares
fijos

Designar un sitio para la
acumulacion de desechos de
la limpieza

Controlar que los
desechos sean
acumulados en el
lugar designado

Afectacion de la
salud por exposicién
a polvos y ruidos.

Los operarios deberan
contar con todo el
equipamiento
necesario para realizar
sus labores con
seguridad.

Controlar que los
operarios utilicen
los equipos de
proteccidn
personal
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10.4 Plan de Higiene y Seguridad

Objetivos

Establecer medidas de seguridad de las instalaciones y las actividades para prevenir

accidentes y enfermedades contagiosas como el COVID-19.

Acciones

e Se adoptaran medidas de seguridad tendientes a prevenir accidentes de
personal, observando las normas de Seguridad, Higiene y Medicina del Trabajo.

e - Se dard estricto cumplimiento a la legislacién laboral respecto a cuestiones de
salud y seguridad ocupacional, promulgada por el Ministerio de Justicia y Trabajo

e Capacitacién sobre el COVID- 19y las formas de propagacion. Esto ayudard a que
los trabajadores ejecuten medidas de proteccidon -como no tocarse ojos, nariz y
boca-, o toser y estornudar cubriéndose la boca y la nariz con el codo doblado o
con un panuelo desechable.

e Dotar a los empleados de los elementos de bioseguridad necesarios para
prevenir contagios.

e Implementar dentro del area de trabajo, el lavado de manos profundo y con
frecuencia durante la jornada, usando un desinfectante a base de alcohol o con
aguay jabodn.

e Mantener una distancia minima de 1 metro entre los trabajadores.

e Desinfeccidn periddica de instalaciones y utensilios de trabajo.

e Supervision del estado de salud de los trabajadores.

11. ALTERNATIVAS DEL PROYECTO

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las

caracteristicas generales del terreno y la ubicacién geografica del mismo son aptas
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para la realizacion de este tipo de emprendimientos considerando la necesidad de

expansion del drea urbana.

Se resalta que el area de localizacién del proyecto ofrece éptimas condiciones
desde el punto de vista medioambiental, socioecondmico y cultural considerando la
disponibilidad de servicios basicos como: medios de transporte, corriente eléctrica,

disponibilidad de agua, entre otros.

12. CONCLUSIONES

Todo proyecto, de por si, genera impactos sobre el medio ambiente, pudiendo ser
positivos y negativos. El presente proyecto de loteamiento propone medidas de
mitigacién tendientes a disminuir los impactos negativos, ya que resulta casi imposible
evitar que se produzcan tales impactos con este tipo de actividad, que contribuiran a la
recuperacién y conservacion principalmente de los factores fisicos y biolégicos. Desde
el punto de vista socioecondmico la mayoria de los impactos resultan altamente
positivos, como ser el aporte a la sociedad en el pago de los impuestos, la generacion de

empleo e ingresos, entre otras, que contribuirdn a la dindmica socioecondmica.

Se debe mencionar igualmente que la magnitud del proyecto y las condiciones fisicas
y biolégicas del terreno hacen que estas previsiones y medidas mitigadoras previstas
sean efectivas, por lo que se concluye que el proyecto se puede considerar

ambientalmente viable.

En ese sentido, en caso de que se presenten situaciones no contempladas en el
presente estudio, se deberan incorporar nuevas medidas de mitigacion y monitoreo, las

gue serdn comunicadas a las autoridades de aplicacién.
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14. ANEXOS
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