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CAPITULO1

INTRODUCCION

. Breve descripcion de los principales componentes de la actividad desarrollada: una declaracion de
- su necesidad; la empresa ejecutora; su estado y plazos actuales.
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1. INTRODUCAON

En los ultimos afios, la Ciudad de Asuncion ha venido crecieied manera
exponencial, la demanda por bienes y servicios ha aumentado considerablemente, y se ve
la necesidad de satisfacer de forma inmediata, atendiendo sus efectos en el entorno
ambiental.

El presente Estudio de Impacto Ambiental corresponde al Btoygenominado
&Construccion de Edificio para®LJ- NIi | Y prgpiliedtd porCreating S.R.ly sera
construido4.101m? aproximadamentey desarollado en un pedio con una superficie de
1.183,95m? ubicado sobre laVashington entre Juan de Salazar y Teniente Marcos
Nufiez perteneciente a la ciudad d&suncién correspondienda las siguientes @mtas
corrientes catastrales 12-036522/23.

Los principales componentes del proyecto se resumen, basicamente, en cinco
diferentes faseslas cuales son: fase de disefiophanificaciondel proyecto;fase de
demolicion, extraccion vegetaly limpieza generalifase de movimiento de suelo,
excawacion y fundacion; fase constructiva, equipamiento y montaje y, finalmente, la fase
operativa

El presente estudio menciona la Gestion Ambiental del Proyecto en la que se
identifican los impactos ambientales que podrian generarse en las distintas fases
desarrolladas con sus respectivas valoracién de los impactos, igualmente, se mencionan
las medidas de mitigacion que se implementarian para disminuir los impactos
ambientales negativos en caso que se produzcan, como asi mismo la potenciacion de
aquellos impactos positivos con sus respectivos costos y cronograma de implementacion
De igual maera, se define el programa de monitoreo para la implementacion de las
medidas de mitigacion con sus respectivos costos.

El contenido principal hace una exposicidon a los resultados, conclusiones y gestiones
recomendadas, basandose en el estudio, el asélde los datos recolectados,
verificacionesi A Y yaaNa$ dzierencias bibliograficas utilizadas en la interpretacion de
los datos recopilados integramente.

Cabe sefialar que, actualmente el proyecto se encuentra en pétapa de
aprobacién del emprerichiento por las autoridades de competencia sustantiva, ademas
de la adecuacion de todas las areas del mismo.

El proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto propuesto, es realizado
en el marco del nuevo Decreto N° 453/13 que reglamehta [ S& b o Hdn K
Evaluaciéon de Impacto Angby G I £ ¢ = AXRFOWARE2 KO X & I dzNDb
planes directores yeguladores, numeral 6, incig9 Obras de construcciérPor lo tanto,
el proyecto sera evaluado con @sTUDIO DE IMPACARIBIENTAL preliminar
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CAPITULO 2

OBJETIVOS

Objetivo General del Proyecto. Objetivos Especificos del proyecto.
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. 2. CRETVOS

- 2.1. General

Formular la Evaluacion de Impacto Ambiergedliminar del Proyecto, identificando
las acciones o0 actividades que puedgemerar impactos potenciales a los componentes
ambientales a fin de recomendar medidas de atenuacion o mitigacion a los impactos
ySALiAg2a & fF LRAISYOAFOAsy | f2a LIRaAdGAD:;
RS LYLJI OG2 ! Yo A Seylameritatio \®458/t2 5 SONB (2 w

22. Especificos

- Determinar los factores ambientales que son afectados por las actividades
desarrolladas en el proyecto, capaz de generar efectos negativos sobre el medio
ambiente fisico, bioldgico y antropico.

- Adecuar las actividbes desarrolladas en el proyecto a una compatibilidad con el
medio ambiente fisico, biolégico y antrépico del area de influencia directa e indirecta.

- Determinar acciones que hagan posible mitigar, atenuar y reducir los impactos
ambientales negativos y pateiar los impactos positivos, de manera a garantizar la
sustentabilidad ambiental del proyecto.
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CAPITULO3

CARACTERIZACIOEL PROYECTO

Una descripcion del tipo de obra o naturaleza de la actividad proyectada, con mencion de
sus propietarios y responsables; su localizacion; sus magnitudes; su proceso de
. instalacion, operacion y mantenimiento; tipos de materia prima e insumos a utilizar; la

; etapas y el cronograma de ejecucidniimeroy caracterizacion de la fuerza de trabajo a
emplear.

PROPONENTEREATING S.R.L CONSULTGRAMB.CGA S.A ¢CTCA E-135



RELATORIOEIMPACTGAMBIENTAIPRELIMINAR
PROYECTGCONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA DEPARTAMENTOS PAGINA9

3. CARACTERZAQON DELPROYECTO

3.1. Nombre del Proyecto
G/ hb{¢w} / / LjlbPABAODEBARTAVMENTOS

3.2. Tipo de actividad

Segun el art. 7° de la Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, el tipo de
. proyecto a desarrollar pertenece al incisy) Obras de construccion, desmontes y
excavaciones.

3.3. Datos del Proponente
Nombre CREATING S.R.L
Nombre del Representante Igal: Oscar Vicente Scavone Rivas
C.I.N% 428.116

34. Datos del Area del proyecto
Direccién:Washington entre Juan de Salazar y Teniente Marcos Nufiez
Barrio:Las Mercedes
Distrito: San Roque
Ciudad:Asuncion
Superficietotal del terreno: 1.183,95m?
Superficie a construir4.101m?

Detalles de los inmuebles*

Cta. Cte. Ctral. Superficietotal (m?)
12-036523 671 m? 98 dnf
12-036522 511 nf 97 dnf

(*) Todos estos datos fueron extraidos tiallo de propiedaddel proyecto

3.5. Ubicacion ddEmprendimiento
El proyecto mencionado se sit8abre lawashington entre Juan de Salazar y Teniente
Marcos NufiezCoordenadas UTM 21 J 438181.53 mE 7203270.80 mS
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Figura: Ubicacién del proyecto.

Fuente Google Maps 2017

No se han considerado otras alternativas de localizacion, debido que la Empresa
proponente del Proyecto, considera que la zona en donde se desarrollaran las actividades
se encuentra ubicado emn lugar estratégico para dicha actividad kn ciudad de
Asun@dn, cercano a otras infratructuras compatibles al mismo.

Con el explosivo aumento comercial del sector inmobiliario y consiguiente expansion
de las areas destinadas a viviendas uni y mutimiliares hacia sectores periféricos de la
ciudad de Asunciory del area metropolitana cada vez mas distantes, aumentan
progresivamente las dificultades para solucionar los problemas de acceso al centro
comercial y de oficinas administrativas de empresas de la ciudad de Asuncion, en razén a
la distancia, congestiomaiento de transito, falta de espacio para estacionamientos, calles
en condiciones desfavorablgtras razones de indole vial.

La solucién planteada a la problematica, lleva a considerar la construccion y puesta en
funcionamiento de un nuevedificio paradepartamento En cuanto a lo tecnoldgico, en el
proyecto en todas sus fases se uditem las ultimas tecnologias avanzadasacuerdo a
las exigencias de seguridad ocupacional y confort.

3.6. Procedimientoy tecnologias que se aplicara

Se plantea la construccién de wtlificio de aproximadamente4.101 m? en una
superficie total del.183,95m? consistira en uredificio para departamentoson planta
baja, y siete (¥niveles superioreg una azoteaEl edificio tendra la capacidad de albergar
a aproximadament&6 departamentosgspacio para estaciondsb vehiculos

El desarrollo del proyecto contempla cinco (5) fases: Disefio y planificacion;
Demolicién, &traccion vegetal yimpieza generalMovimiento de suelo, excavacion y
fundaciones; Constructiva, equipamientopntaje; y la fase Operativa.
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Descripcion de fases

Para el funcionamiento del proyecto se consideraron cinco fases, cuyos contenidos se
pasa a mencionar:

Fase dedisefio y planificacion(Fase actual) El proyecto final se ira definiendo y
posteriormente, seran presentadas oficialmente todas las documentaciones necesarias a
la Municipalidad de Asuncion para determinar el cumplimiento de los indicadores
urbanisticos de acuerdo a la Ordenaszjue rigen a este tipo de actividad. En esta fase,
se tiene definido algunos temas basigoalgunos a definirse como set: estudio de los
disefios eléctricos, de seguridad, de comunicaciones y de climatizacion, en donde se
analizan los detalles constiivos, requerimientos y recomendaciones para el optimo
funcionaniento de todos estos sistemas.

Fase dedemolicion, extraccion vegetal y limpieza del area a ser intervenida
corresponde a la generacion de residuos especiales que seran retirados del area y
destinado a sitios autorizados o comercializados. Igualmente, en caso necesario s
realizarala extraccion de la vegetacion correspondiente a 1 (un) arbol.

Una vez extraida la vegetacion existente, se procedera a la limpieza en general y retiro
de los migmos, y destinados hasta un sitio de disposictionde lo indique la fiscalizadora
de la obra en coordinacion con la Municipalidad de Asun@éto dara inicio a la proxima
fase de trabajo

Se prevé una reposicion forestal en lugares a ser determinadosrgdinados con los
técnicos de la Municipalidad de Asuncién, en especial con el Departamento de Areas
Verdes dependiente de la Direccion General de Gestibn Ambiental en concordancia con la
Ordenanza Municipal N° 60/98, sus modificaciones y la nueva Ley ®WtpHYy K MO Q'
t NPGSOOAsyY Ff I ND2flR2 ! Nbly2£éd ¢2R2 Saidz
Arbdrea del Proyecto Asuncion Capital Verde.

Fase de movimiento de suelo, excavacién y fundacianes

El trabajo se regira por una metodologia en la que se adoptardn medidas de
precauciones necesarias para prevenir accidentes segun la naturaleza y condiciones del
terreno.

El comportamiento del suelo es decisivo en el éxito de la cimentacion. La ejedecion
un cimiento supone un movimiento de tierra, de aqui que es corriente que el examen de
los trabajos de excavacion, medios de entibacion y achique, vayan indisolublemente
ligados al estudio de los cimientos. La eleccion de un tipo de cimiento depende de
multiples factores, tan intimamente ligados que no permitan excepcién, considerarlos
independientemente.

La fundacidon es la obra en contacto con la tierra, destinada a la transmision de la
carga muerta del edificio y el efecto dinamico de las cargas msayile actian sobre él,
viento incluido. La carga hace que el suelo se deforme, se hunda y es exigencia primordial
que los asientos de las distintas partes de una fundaciébn sean compatibles con la
resistencia general de la construccion
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Segun el Estudio g&nico (ver Anexos) realizado al terreno concluye que Teniendo
en cuenta el tipo de obra (edificio de planta baja, seis niveles y una azotesgsidgtados
registrados en losnsayos de campo (ensayos de penetracion SPT e indices\B)siale
laboratorio, la presencia de acuiferos potenteselytipo de suelo registrado en los
sondeos, nos permitimos recomendar como solucibn mas conveniente las siguientes
alternativas de cimentacion, sujetas a verificacion una vez que se tenga eddmapegas
definitivo de la estructura:

Cimentacion semi compensada sobre losa de cimentacion.

Cimentacion sobre pilotes de hormigén armado trabajando de punta en los suelos

O2y GNBOKIT2¢é & | FNARAOOAsYy Sy f2a adzsSft2a

La fase de @nstruccion, equipamiento y montajecorresponde a la fase posterior al
de las excavaciones y fundaciones.

Este proyecto tiene disefiado leonstruccién de un eficio para departamentos con
una swperficie aproximadale 4.101 nf en un pedio con una superficide 1.183,95n%

El proyecto prevé la construccion y adecuaciowaios niveles

Planta baja Acceso principal, recepcién, conexién peatonal, cajas de ascensores,
escaleras, area de distribucién, estacionamiento para 45 vehiaitos,

Plantas (1-6): Areas de distribucion, seis unidades de departamentos por pisos
compuesto por: acceso, estarcomedor, cocina; lavadero dos dormitorios, servicios
higiénicos privados y compartidos, escaleras . ascensores, areas libres y badroswesss
y otros.

Séptimo NivelEscalera, ascensor, quincho con parrilla, mesada y lavadero, depdsito,
solarium, piscina , terraza.

Nivel AzoteaSala técnica de ascensores.

3.7. Materia Prima e Insumos
3.7.1. Insumos Solidos

Insumos constructivosTiene que ver con los materiales relacionados con la
construccioncomo ser: varillas, cementos, cal, madera para el hormigén, andamios,
ladrillos etc. Se estima que por cadase utilizan en la construccién tres (3) toneladas de
materiales en general (di/m?).

Insumos eléctricosTiene que ver con los equipamientos de electricidad y de
mantenimiento de los mismos como cables, cajas, cintas adhesivas, controladores, fichas,
grampas, interruptores, lamparas de bajo consumo, llaves, tableros, tomas.

Insumosde limpieza:Se refiere a los elementos necesarios paraeédizacion de la
limpieza de los departamentpgasillos, estacionamientos, bolsas, embalajes, cepilleria,
escobillones, repasadores, plumeros, esponjas de bafo, esponja de cocina, lana de acero,
guantes, jabones de tocador, jabon en polvo, limpiadores, papeleria, toallas de papel,
papel higiénico, servilletas de papel, rollos de cocina, pafiuelos, bobinas de papel, baldes,
cestos de residuos, recipientes, contenedores, articulos de jardin, cdstossiduos,
carros de limpieza, dispenser, secadores y limpia vidrios, trapos de rejillas y pafos, trapos
de piso, franelas y repasadores, toallas.
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Insumos de oficinas corresponde a todo lo relacionado con materiales que se
utilizaran en las oficinasEstos elementos e insumos generalmente son: papeles,
cartulinas, cartones, bolsas, lapices, borradores, boligrafos, corrector, resaltadores, regla,
cinta adhesiva, toner, presilladora, perforadora, gomas, carpetas, lapiceras, sujetadores,
biblioratos, etc

Insumos de mantenimiento del edificioTodo lo relacionado a insumos de
electricidad, plomeria, albd@ria y jardineria entre otros.

3.7.2. Insumos Liquidos

Agua: La fuente de agua de consumo se ira definiendo en el tiempo del desarrollo
del proyecto (ESAP). Se tiene progg@do un reservorio deagua de B.000 litrosde
acuerdo a lo establecido por el sistema de prevencién contra incendios que seran
activados por bombeos centrifugos e hidroneumaticos por las columnas de subida al
tanque elevadoNo se tiene proyectado leealizacion de pozogero en caso dgue se
presente lanecesidad deealizarlos, se informara la SEAM inmediatamente.

Insumos liquidos de limpiezae refiere a productos envasados como ser: limpiador
para piso, limpiador demgrasante, limpiador cremoso, limpia bafios e inodoros, limpia
hornos y microondas, limpia metales, limpia vidrios, limpia alfombras, lavandinas,
detergentes, ceras y removedores, suavizantes, color y acoesde pileta, destapa
cafierias.

3.7.3. Insumog5aseosos

Corresponden a la distribucion y uso de GLP (Gas Licuado de Petr6leo) que sera
utilizado en losectores de cocina
3.8 Recursos Humanos

Fasede extraccionde la vegetacion arbustivg limpiezaen general Enesta fase s
necesitararaproximadamente 15breros

Fase de movimiento de suelo, excavacion y fundacionest esta fase se
necesitaran aproximadament) obreros.

Fase de construccion, equipamiento y montajara esta fasese recesitaran
aproximadamente dd0obreros.

Fase opeativa:

- Personal Administrativo : lflersonales

- Personal de Mantenimientd.0 personales

- Personal de Segurida@personales (tercerizado)
- Personal de Limpieza;pérsonas (tercerizado)

3.9 Desechos. Estimacion. Caracteristicas.
3.9.1. Solidos

Desechos demoliciones y excavacionesTiene que ver con los materiales
relacionados con la demolicion de areas construidas (resicagpeciales) y de la
extraccion vegetal(un arbol) Igualmente, tiene que ver con arena extraida de la
excavacion a ser realizado.
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Desechos constructivosTiene que ver con los materiales relacionados con la
construccion como ser: restos de varillas, envases varios de cementos y cal, pedazos de
madera, partes de ladrillos, etc.

Desechos eléctricoFiene que ver con restos de los equipantos de electricidad y
de mantenimiento de los mismos cables, cajas, cintas adhesivas, controladores, fichas,
grampas, interruptores, lamparas de bajo consyitaves, tableros, tomas, etc.

Fase Operativa

Desechos administrativostiene que ver con todo lo relacionado a los desechos de
las areas administrativa y de servicio, pudiendo mencionar a las hojas y tintas para
impresion, equipos de iluminacion y suscambios, papel, biromes, cartones, bolsitas,
carpetas, biblioratos.

Desechos organicos, inorganicos y de limpie3& refiere a los desechos geados
en las areas de cocinas o kitchenetyede los elementos necesarios para la realizacion de
la limpieza delos departamentos pasillos, estacionamientospmo: bolsas, embalajs,
cepilleria, escobillones, repasadores, plumeros, esponjas de bafio, esponja de cocina, lana
de acero, guantes, jabones de tocador, jabon en polvo, limpiadores, papeleria, toallas de
papel, papel higiénico, servilletas de papel, rollos de cocina, pagiuatdinas de papel,
baldes, cestos de residuos, recipientes, contenedores, articulos de jardin, cestos de
residuos, carros de limpieza, dispenser, secadores y limpia vidrios, trapos de rejillas y
pafos, trapos de piso, franelas y repasadores, toallas.

Deschos de mantenimiento del edificidodo lo relacionado a insumos usados de
electricidad, plomeria, albafiileria y jardineria.

3.9.2. Liquidos

Se endra el efluente generado en dakitchenettes y sanitarios de cada
departamento. Asimismo, de la limpieza periddica de los pasillos, paudb las
instalaciones contaran con un sistema de tratamiento- gmémario enlas kitchenettes,
consistente en cajas sifonadag,luego hasta la conexién alstema de alcantarillado
sanitario de la zona para reducir las descargas de residuos cloacales a cursos superficiales
urbanos (arroyos).

Los liquidos provenientes de los sanitarios seran vertidos en el sistema
alcantarillado de la ESSAP.

Se calcula que ebosumo o utilizacion diaria por persona es de 100 litros de agua,
de los cuales el 40% para el uso del inodoro y e¥blinpiezas en general.

En cuanto a las aguas de lluvias, se tendraistema de captaciode todas las
aguas pluviales que ingresanpkdio del proyecto, los mismos seran captadas por un
sistema colector (canaletas), y posteriormente vertidos a la via publica o al sistema de
desagie pluvial utilizado en la zona evitando de esa manera ingresar e lder
alcantarillado sanitario.

3.9.3. Gaseosos

Emisiones de gases y material particulado causado por la entrada y salida de
vehiculos en el estacionamiento deddificioEl uso de los equipos de aire
acondicionadosemite un gas carbonico denominado diéxido de carbong) (€O
temperatura alexterior, debido al calor emitido
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3.10. Cronograma de ejecucion del proyecto

El proyecto mencionado tiene previsto una duracibde 18 meses
aproximadamente, e iniciaran las actividades un vez tengan las debidas autorizaciones por
parte de las autoridadesle competencia sustantiva. A continuacion se presenta la
duraciéon de acuerdo a las fases mencionadas, cabe sefalar que esto esta sujeto a
variaciones e imprevisto que ocurran durante el desarrollo del proyecto.

o oo lm v vl ovie | ovin | ixexvan XVilic en
Fases adelante

1. Disefio y
planificacion (*)

2. Demolicion,
extraccion vegetaly
limpieza en general
3. Movimiento de
suelo, excavacion y
fundacion

4. Constructiva,
equipamiento y
montaje

5. Operacion

(*) Esta fase no se contempla en el cronograma porque solamente se tienen en cuentan
aguellas en donde se generaran actividades de importancia para el Estudio de Impacto
Ambiental
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CAPITULO4

MARCO POLITIGDCICECONOMICO
AMBIENTAL

. Una estimacion de la significacion seempnomica del proyecto, su vinculacion con las

politicas gubernamentales, municipales y departamentales y su adecuacién a una politica
de desarrollo sustentable, asi como a las regulaciomestoriales, urbanisticas y
técnicas.
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4. MARCOPOLITICO SOAO-EIONOMICOAMBIENTAL

4.1.Incidencia socieeconomica del proyecto

El proyectodConstruccion de edificio pardepartamentos propuesto por la Firma
CREATING SRdegun el art. 7° de la Ley N° 294/93 corresponde a una actividadbde
de construccidn, desmontes y excavaciorneks mismo se halla ubicadsobre laCalle
Washington entre Juan de Salazar y Teniente Marcos Diaz.

Dicho proyecto, por el tipo y envergadurayvolucra una serie de actividades,
procesos y procedimientos que promueven el desarrollo secandémico a nivel local, ya
gue durante el inicio de la obra se requerira de la inversion en mano de obra calificada y
no calificada, uso de maquinarias, maades y herramientas, ademéas de la compra en
plaza de insumos como concreto, varillas, ladrillos, maderas, de los equipamientos como
ser de las aberturas, electricidad, aires acondicionado, entre otros que movilizan varios
sectores de la industria de lamstruccion. Por tanto, el proyecto genera una expectativa
econdmica y ofrece oportunidades de fuente de empleo para un sector de la sociedad.

Ahora bien, una vez finalizado la fase de construccién, equipamiento y montaje, y se
dé inicio a la fase de opeilida del proyecto, se proyecta el empleo midéctorial de
manera permanente.

4.2.Vinculagdn con las normativas ambientales
El marco legal e institucional dentro del cual se analizan los aspectos ambientales
del proyecto, hace relacion a la implementatide normativas para el caso especifico, y
otros elementos que ayudan a comprender mejor el escenario spemndmico en el
cual se desarrolla. Es por ello que, a continuacion se mencionan las principales normas
legislativas que tienen una estrecha @ con el proyecto citad¢siguiena el orden de
prelacion de las normativas
4.2.1. La Constitucion Nacional
Art. 6° ¢ De la calidad de vida
Art. 7° ¢ Del derecho a un ambiente saludable
Art. 8° ¢ De la proteccion mbiental
Art. 38°¢ Del derecho a lalefensa de los intereses difusos
Art. 176°¢ De la politica econémica y de la promocion del desarrollo
4.2.2. Los Tratados y Convenio Internacionales Principales
La Cumbre para la Tierra
4.2.3 Principales Leyes Ambientales

La Politica Ambiental NacionglPAN

PoliticaAmbiental Nacional del Paraguay

Ley N°1.561/00c4 v dz§ ONBI St {A&GS
' YOASYGST tF {SONBGFNNI RS
Ley N° 294/93 ¢ 5 évaluacion de impacto ambiental

Ley N° 3.239/07 & 5 S retusas hidricoR St t I NI I dzl & ¢
Ley N° 716/96¢ & 5 S f chnir&elmedio ambienté

YI bl OA2ylf RSt
f | YOASYGSE

PROPONENTEREATING S.R.L CONSULTGRAMB.CGA S.A ¢CTCA E-135



RELATORIOEIMPACTCOAMBIENTALPRELIMINAR
PROYECTGCONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA DEPARTAMENTOS PAGINA18

Ley N° 1.160/97 ¢Codigo S Y I f £

Ley N° 836/80; 6Codigo s Y A 1 | NR 2 £

Ley N° 3.956/09¢ & D S & iinfegra) de los residuos sélidogn la Republica del

t I N 3dzl & ¢

Ley N° 1.100/97 dPrevencion de la polucionzsy 2 NJ €

LEY N° 1614/2000:General del marco regulatorio y tarifario del servicio publico de
provision de agua potable y alcantarillado sanitario paraRapublicaR St t I NI 3 dzl & ¢
Ley N° 3.966/2010¢ h NBt Y¥izay @IOA YJ f £

Ley N°4.928/2013¢d5S LINPGSOOAsyY Ff FFNB2tl R2 dzNB I y 2

Ley N° 5211 De la Calidad del Aire

4.2.3. Decretos reglamentarios

Decreto N°10.57¢dt 2 NJ St Odz-r £ &S NBIEFYSyidl tF [Se
Decreto N° 453/13 Que reglamenta la Ley N° 294/93 y deroga el Decr&th281/96

Decreto N° 14390/92- Reglamento General Técnico de Seguridad, Higiene y Medicina

en el Trabajo.

4.2.4. Ordenanzas municipales

Ordenanza N° 26.104/9Q 6Que establece el reglamento general de construceon

Ordenanza JM N° 43/94 6Que modifica ysustituye las ordenanzas N° 19/93 y 40/93

del Plan Regulador de la Ciudad de Asunéion
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CAPITULOS

DEFINICION DEL AREA DE INFLUENCIA DI
PROYECTO

. Loslimites del area geografica a ser afectada, con una descripcion fisica, biologica,
© socioeconémica y cultural, detallada tanto cuantitativa como cualitativamente, del area

. de influencia directa de las obras o actividades y un inventario ambiental de la misma, de
tal modo a caracterizar se estado previo a las transformaciones proyectadas, con especial
atencion en la determinacion de las cuencas hidrograficas.
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5. DEANIAON DE_AREA DEINALUBNQA DAL PROYECTO

5.1. Descripcion de Factores Fisicos
5.1.1. Clima

Asuncién esta situada en una regidn subtropical, con temperatura media registrada
de 24,3°C, y un promedio variado entre 17°C hasta 28°C, los veranos son calurosos y en el
invierno se pueden dar heladas. La temperatura media anual es de 23°C. Las tormentas
son frecuentes durante gran parte del afio. La ciudad de Asuncion es la capital
iberoamericana mas calurosa en términos absolutos, debido a su posicion geografica y la
gran cantidad de construcciones registrando temperaturas altas casi todo el afio. La
senscion térmica alcanza facilmente los 45°C en los meses de verano.

Promedios histéricos mensuales de TEMPERATURAS MAXIMAS en la ciudad de Asuncion
11000218 - Asuncion, Silvio Pettirossi

Datos menzusles : 2004001 - 2013406
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Fuente: Base de Datos del Departamento de Meteorologia e HidrolBgiNvAC

Promedios histéricosnensuales de TEMPERATURAS MINIMAS en la ciudad de Asuncion
11000218 - Asuncion, Silvio Pettirossi

Datos mensuales : 200401 - 201306
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Fuente: Base de Datos del Departamento de Meteorologia e HidrolBgiRAC

La humedad promedio fluctia entre el 60% (septiembre y octubre) y el 80% (mayo y
junio), la precipitacion anual llega a420 mm. Octubre y noviembre, suelen ser los meses
con mas dias de lluvia, y septibre suele ser el mes mas seco.
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Promedios histdricos mensuales de PRECIPITACION en la ciudad de Asuncién
11000218 - Asuncion, Silvio Pettirossi

Detos mensuales @ 2004001 - 201306
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Fuente: Base de Datos del Departamento de Meteorologia e HidrolDdiAC

La suma de las condiciones climaticas, dada por la cantidad de lluvias, la topografia y
las caracteristicas de la roca, produce la erosion del subsuelo, formandose cauces muy
profundos en cuanto mayor sea el desnivel. Aparecen asi los arroygsYda@ Sati, Pozo
Colorado y de Los Patos, que en su recorrido hasta desembocar en la bahia reciben agua
de afluentes mas peques regando el suelo capitalino.

5.1.2. Aire

La contaminacion del aire se genera por los efectos del trafico y semkasaciones
de los vehiculos automotores. Se estima que en las horas pico se generan contaminantes
de particulas y 6xido de azufre en cantidades limites para la salud.

El pais importa 97% de la energia utilizada para el transporte urbano, el estimulo del
uso del vehiculo privado constituye un desacierto politico, cuyos efectos nocivos se
revierten en la estructura de la ciudad; en efecto, el aumento del parque automotor
privado no fue orientado mediante planes de organizaciéon del transito urbano, y sumado
ala falta de adecuados medios de transporte publico, han generado la compra en forma
masiva de vehiculos de segunda mano traidos generalmente via Chile, y provenientes en
primera instancia de los paises orientales.

La gran cantidad de vehiculos que ingres: la ciudad diariamente contribuyen de
manera negativa a la calidad del aire de la ciudad

Al analizar el factor natural del aire, el cual se encuentra afectado principalmente
por el consumo de combustible; y teniendo en cuenta que la ciudad de Asuseion
constituye en el centro de su entorno, se debe observar el consumo de la poblacion
fluctuante, o de su area metropolitana, los que en la mayoria de los casos, se trasladan
diariamente hacia Asuncién con fines laborales.

Si bien existen reglamentaciongsie disponen de multas, e intentan ejercer un
control en cuanto a las emisiones atmosféricas, en Asuncion hasta la fecha, no se han
tomado medida®fectivas para mejorar el aire.

Existe una gran presion ejercida por el uso de automoviles en Gran Assnbi@n
todo en la calidad del aire, debido a que la combustién de los mismos son la fuente
principal de emisién al aire de Diéxido de Carbono,Cdondxido de Carbono (CO),
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Bioxido de Azufre (SI Oxido de Nitrogeno (N§, Hidrocarburos (HC), material
particulado y otros gases que contribuyen al efectos iinadero o estufa.

Cabe sefialar que en Asuncion y su area metropolitana, cuenta con un total
aproximado de 1.504.000 personas que constituyen el 29% de la poblacion del Paraguay
en la que se encuentraregistrados en total de 264.323 vehiculos de diferente porte
dentro de la misma é&rea, de los cuales 181.724 son vehiculos livianos, que mayormente
circulan por las vias de Asuncion, a los que se le suman aproximadamente 4.000 buses de
transporte publico etulando cada dia en malas condiciones mecanicas y quemando
deficientemente combustibles generande dste modo una polucién mayor.
5.1.3.Suelo

Corresponde al subgrupo Ultisale color rojo negruzco, de origen basaltico, con
buen drenaje. En la Region Oriental encontrarsoslosrojos muy fértiles; en el sur se
encuentran tierras aluvionales; en el norte suglosson calcareos y en el centro, sus
tierras son sedimearias.

5.1.4. Topografia

Presenta una gran variabilidad estructural, debido principalmente a la alteracion
geografica que sufEra derrame basaltico sobre arenisca entre el Jurasico y Cretacico.
Origindndose una superficie moderadamente ondulada, y que por las altas temperaturas
y presion, dio origen a la formacién que presenta.

El terreno en donde esta funcionando el proyectoeseuentra en la Ciudaded
Asuncion en el Barridosé Eduvigis Diaz, presenta topografia con elevaciones y pendientes
no muy pronunciadgsaracteristicade esta zona del Municipio.

5.1.5. Geologia

Asuncion esta ubicada en el punto extremo de la-mgpdn selva central.
Geologicamente, pertenece a la era MesozaicEanerozoico del periodo Cretacico y
Jurasico. Por su orografia, podemos decir que Asuncion esta emplazada sobre varias
elevaciones denminadas colinas, entre las que se destacan Cavara, Clavel, Tarum4,
Cachinga y Tacumbd, entre otras.

Asuncién se encuentra €a Region Orientadjue representa el 39% del territorio
nacional con una extension d&9.827 Km.

La elevacion de esta Region Otarsobre el nivel del mar varia entre 50 y 750
msnm. Swclimaes suave y agradable y predominan en ella bosques de exuberante flora 'y
ricos en maderas para distint&sdustrias La region esta surcada por humerosos rios y
arroyos y es abundante en aguasbterraneas. La zona presenta un drenaje deficiente
propio de litorales, mas aun por la cercania a los arroyos Lambaré e Ytay. También la
susceptibilidad a arrastres y erosion es cdesible.

5.1.6. Orografia

La orografia de la ciudad de Asuncidon se ¢araa por ser irregular, en parte a
causa de «las siete colinas» que se podian divisar desde el rio al llegar a la ciudad.

Las 7 colinas de Asuncion, son:

- Loma Kavara, el area fundacional de Asuncion.
- Loma San Jeronimo: donde antiguamente existia unatarokedicada a
dicho santo.
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- Loma Clavel: donde se encuentra actualmente el cuartel de Infanteria de
Marina.

- Loma Cachinga: donde se encuentra actualmente el Hospital de Clinicas.

- Loma del Mangrullo: donde se encuentra actualmente el «Parque Carlos
AntonioLopez».

- Loma de la Encarnacién: donde se encuentra actualmente la Iglesia de la
Encarnacion.

- Loma de las Piedras de Santa Catalina, donde se encuentra actualmente la
«Escalinata de Antequera».

El «Casco Historico» se asienta sobre una colina, en cuyo poégoalto se
encuentra la Iglesia de la Encarnacién y conserva el plano caracteristico de las poblaciones
de la época colonial.

Otra elevacion importante fue el cerro Tacumbu, pero en la década de 1950
empezaron los trabajos de explotacién de este, parpada@mentacion de las calles de
Asuncion. Hoy dia s6lo queda una laguna a consecuencia de la imposibilidad de succion
de las aguas por parte de las rocas que alli quedaron. La cantera dejé de funcionar debido
a la urbanizacion de la zona. Su cota actuale=80 msnm.

El punto més elevado de Asuncion es el cerro Lambaré, con 136 msnm; este cerro se
encuentra rodeado por una pequefia masa forestal.

5.1.7. Hidrologia

El rio Paraguay, cuyo cauce desciende desde el norte, bordea el pequefio cabo Ita
PytdPunta, para luego rumbear hacia el sur. A su paso, hacia la orilla izquierda, forma la
Bahia de Asuncién, donde se encuentra el puerto mas importante del pais, seguido del
puerto naval de Sajonia. Posee una superficie de cuenca de 1.095.606ekia queel
35% pertenece al territorio paraguayo, manteniendo un caudal medio de 3.560 m
atraviesa el centro del territorio paraguayo dividiéndolo en dos regiones; la Region
Occidental o Chaco, que por la naturaleza de su suelo y la diversidad de sus pasturas
hace apta para el engorde de ganado vacuno; y la Region Oriental que ofrece un enorme
potencialidad para el uso multiple, especialmente en la regiéon central donde se
concentran la mayor poblacién y las actividades industriales como las agropecuarias.

La oscilacion de precipitacion que ocurren en periodos bien definidos, teniendo el
pico de precipitacion en dos épocas, o sea, de abril a mayo y de noviembre a diciembre,
registrandose los valores ligeramente menores en el periodo de abril a mayo enrrelacio
con el de noviembre a diciembre.
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Recursos Hidricos Superficiales
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En Asuncién se encuentran varios arroyos, que en su mayoria se han convertido en
aguas que recorren los subsuelos por accion de terraplenes, empedrados y asfaltos. Ellos
son: Mburicao, Car4 Cara, Jaén, Salamanca o Paraguari, Ferreira, Zanja Moroti, San
Vicente, Leandro y otros. Ademas de los citados arroyos, algunas lagunas son: Pyta,
Radea, Pucu, Cateura y otras menores. Las aguas, buscando el camino mas corto para
llegar al rio, escurren por dos pendientes, al noreste, hacia la bahia, y, al suroestel haci
rio. La acumulacion de agua por falta de sistema de desague pluvial, hace que la capital se
encuentra con grandes dificultades ertrénsitoen épocas de lluvias.

Los causes hidricos fueron ignorados en sus potencialidades recreativas y
paisajisticagpor los planes de desarrollo. Las intervenciones tardias, tienden a paliar los
efectos de las crecidas, o de la contaminacion y desbordes, y no apuntan a la recuperacion
sino a la negacion de los arroyoscdnea Sy i1 dzo F YASYy G2¢é RS f2a YA

Los recursosaturales se hallan en general con la presion ejercida por la expansion
urbana, producida por el aumento poblacional no planificado, los constantes
asentamientos humanos, algunos ilegales, se generan por la falta de respuesta a nivel pais
en materia de emp@os y subsistencia, y ante la ilusién de una mejoria en las condiciones
de vida se produce una migracién constante rural, razén por la cual a pesar de significar
un severo impacto ambiental, surge como una respuesta social ante la falta de
oportunidades.
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Recursos Hiricos Subterraneos

A través de datos recopilados los cuales tomando valores de proyeccién tanto de
viviendas como de poblacién, con datos de conexiones de ESSAP, ERSSAN, etc., se logrc
estimar el consumo de agua tanto de la ciudad de Agum como del area
metropolitana; si bien el proyecto que nos atafie, se trata de un analisis de Asuncion no
podemos dejar pasar la oportunidad de mencionar la interrelacion existente en el area
metropolitana de Asuncién, y la propia ciudad capital en tuah consumo general de
agua, porcentualmente hablando, el mayor consumo de agua de la ciudad de Asuncién se
realiza por la toma, y posterior tratamiento de aguas superficiales, existe un gran niumero
de pozos profundos o pozos artesianos, desconociéntiosatalidad de los mismos por
encontrarse un gran numero de ellos en viviendas particulares o industrias, de los que se
toman directanente agua del Acuifero Patifio.

El &rea que abarca el Acuifero Patifio es de 1.176 krsuncion con sus 11.344,37
has, & encuentra bajo la influencia de este acuifero en su 100% de extensién; a lo que hay
gue sumarle toda el area de la zona conurbana de ciudades lindantes, cuando se realiza
una proyeccion no solo del consumo, sino también de la disponibilidad del ligtatiens
el futuro.

Hay sobre explotacion e indicios de salinizacion y contaminacion del Acuifero Patifio,
reservorio natural de agua dulce, sobre el cual se asienta la mayor parte de la region
metropolitana, debido a la inadecuacion de la infraestructumitaga, o que favorece la
extraccion incontrolada de agua subterranea, ademas de una proliferacion de pozos
ciegos.

En el area del proyecto se ha realizado un estudio Geotécnico o estudio de suelo y
fundaciones que tuvo por objeto determinar las caraistiicas geotécnicas del suelo de
fundacioén, para las construcciones a ejecutarse.

5.2. Descripcion del Aspecto Biologico
5.2.1. Fauna

En Asuncién, las condiciones ofrecidas por el ambiente acuatico favorecen en el
establecimiento de una clase de fauna muy importante, entre las que podemos apreciar
especies migratorias sobre todo aves, muchas de ellas intercontinentales. El Rio Paraguay
es ruta migratoria de las siguientes familias de at@sidae RhynchopidagScolopacidae
y Charadriidae las cuales se rasientan en la Franja Costera y en la que el Banco San
Miguel juega un papel muy importante.

La fauna caracteristica de la zona deFtanja Costera esta representada por la
avifauna acuética. Las areas de mayor concentracion de biodiversidad faunisticas se
encuentran en los aledafios al puerto botanico, el Complejo Indias Banco San
Miguel/Bahia de Asuncion y las zonas aledafias a lanadgateura.

Las especies icticolas estan representadas por la casi totalidad quelgntran en
el rio Paraguay.
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Se mencionan como representantes de la fauna local a aquellas especies que
GO2yPAQDSYE¢ aAAYy YlI@&2NBa O2yFf AOG2a O2y St
- Mamiferos comadrejaDidelphis albiventrjs
- Aves pitogué Pitangus sulphuratys cardenal Paroaria coronaty tortolita
(Columbina sp, sai jhovyThraupis sayada
- Reptiles teju asajé Ameivg, amberé Mabuya frenatg, ju i Hyla nand, rana
(Leptodactylus ocellatyssapo Bufo paranecmis
- Fauna icticolaLos Arroyos Lambaré e Ytay han sido fuertemente impactada por
la presion urbana y las actividades humanas propias de la que caracteriza el
recorrido de estos antes hermosos arroyos.
5.2.2. fora
La contaminacion, imposibilita el crecimiento de muchas especies vegetales, porque
la presencia de sustancias en el suelo altera los procesos vitales de las plantas. No existe
una gran variedad de especies, como ocurre en los sectores no urbanog dbsdr
humano ha tenido un menor grado de influencia y son menores los niveles de
contaminacion.

La zona de implantacion del proyecto esta totalmente intervenida debido a
construcciones existentes, por lo que la cobertura vegetal ha sido alterada greshie,
inicialmente por el propio proceso de urbanizacibn y postenente por las
construcciones de viviendasdificios para departamentos.

En cuanto a la vegetacion observada en el entorno, se refiere a los arbéreos nativos
ubicados en las viviendaslmdantes al proyecto. Asi mismo la vegetacion ornamental y
exoétia plantada en algunas viviendas.

La vegetacion general de la ciudad de Asuncion es de caracter arbustivo y arboreo,
las que se encuentran son originarias de la zona, como ser el Lagéabebuia
heptaphylla)} St &horigiaQigsignis) el Ybyra Pyta(Peltoférum dubium) el
Tembetary(Fagara rohifoliaentre otros que se han visto afectados por la intervencién
del hombre, ademas de ello se pueden ver arboles y arbustos frutales, dosbgundan
en las calles y dan a Asuncién una caracteristica particular, de tenerobeatura de
verde interesante.

Acorde con la informacién proveida por la Fundacién Guyra Paraguay, la ciudad de
Asuncion, en sus diferentes ambientes representa la zentashsicion entre los bosques
hamedos caracteristicos de la Region Oriental y los Palmares y matorealasRigion
Occidental o Chaco.

5.3. Descripcion del Aspecto Antrépico

La ubicacion del presente proyects @na de las zonas de mayor crecimiento y
desarrollo en cuanto a edificios y otras construcciones de gmnarrgaduraEl Proyecto se
encuentra ubicado en @&arrio Las Mercedes.
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5.3.1. Area de Influencia Directa (AID)

La misma corresponde al &rea en donde se desarrolla el proyecto, se considera que
la misma se encuentra en un lugar estratégico para dicha actividad cuya area a ser
construidasera de4.101 m? aproximadamentey un total de superficie de terreno de
1.183,95m>,
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Figura: Ubicacion del proyecto.
Fuente:Google Earth

FOTOGRAFIAS

5.3.2. Area de Influencia Indirecta (All)

Corresponde a 500 metros a la redonda del proyecto, y es un sitio considerado
como unazona altamente consolidadeéExisten otras construcciosecomo viviendas
unifamiliares, edificios comercialespares y locales gastronémicoslepartamentos,
Rowing ClubEmbajada dArgentina,Embajada de China, Universidad Columbia, oficinas
adminstrativas privada y estatales, Ceyio San José, otras construcciones de la misma
indole, paseo comercial.
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Figura: Area de Influencia Indirecta.
Fuente:Google Earth
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